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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse
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Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med originalet, dels att

resultatrékningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstdmman
den 27 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

férslag till resultatdisposition.

Stockholm den 10 juni 2024

thrfelt
Styrelseledamot
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Nordic Real Estate Sweden AR
559296-4646

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2(7)

Bolaget ags till 100 % av Storebrand Alternative investments S.A. SICAV-RAIF, registrerat 1 Luxemburg, org. nr. B239673.

Bolagets sate ar | Stockholm,

Bolaget har ull foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt investera i bolag som ager, utvecklar ach forvaltar fast

egendom och idka darmed forenlig verksamhet

Vasenthga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret overlatits fran Nordic Real Estate Holding AS (org. nr. 926 194 534}, Norge.
Bolaget har under aret forvarvat Nordic Real Estate Sweden | AB (org. nr. 559458-9656).

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (kr)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023-01-01

-2023-12-31

25 113

96,6
Aktie- Fri over-
kapital kursfond
200 000 2 400 000
200 000 2400 000

2022-01-01
-2022-12-31

-19 879

99,4

Balanserat
resultat

-22 587
-19 878

-42 4865

2021-01-13
-2021-12-31

C
0

Arets
resultat

-19 878
19 873
24 567
24 567

summa
2557535
0

24 567
2582102



Nordic Real Estate Sweden AB
559296-4646

Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Fri 6verkursfond 2 400 000
Balanserat resultat -42 465
Arets resultat 24 567
Medel att disponera 2382102

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 2382102
Summa 2382 102

Resultatet av bolagets verksamhet under rdkenskapsaret samt bolagets stallning per balansdagen redovisas i efterfoljande

resultat- och balansrakningar jamte tillhrande noter.
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Nordic Real Estate Sweden AB 4 (7)
559296-4646

Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01

12 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Summa rirelseintikter, lagerféordndringar m.m. 0 0
Roreisekostnader
Ovriga externa kostnader -64 761 -38 625
summsa rorelsekostnader -64 761 -38 625
Rorelseresultat -64 761 -38 625
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 874 18 746
Summa finansiella poster 89 874 18 746
Resultat efter finansiella poster 25 113 -19 879
Resultat fore skatt 25113 -19 879
Skatt pa arets resultat -546 0

Arets resultat 24 567 -19 879




Nordic Real Estate Sweden AR
559296-4646

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Ssumma anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25 000
25 000
25 000

131 925
131 925

2515 723

2515723

2 647 648

2672648
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2022-12-31

2574035
2 574 035

2 574 035

2 574 035



Nordic Real Estate Sweden AB
559296-4646

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upptupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

200 000
200 000

2 400 000
42 465
24 567
2 382 102
2582 102

546
25 000

65 000
90 546

2672 648
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2022-12-31

200 000
200 000

2 400 000
-22 58/
-19 878

2 357 535

2 557 535

0
()

16 500
16 500

2574 035



Nordic Real Estate Sweden AB

559296-4646

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

7{7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Arsredovisningar ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor.

Not 2. Vasentliga handelser efter halansdagen

Det har inte intréffat nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 3. Andelar i koncernfioretag

InkOp

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Antal
Féretagets namn Org.nr. Sate andelar
Nordic Real Estate Sweden | AB 559458-9656 Stockholm 100

Den dag som framegar av

Sfondn (o

Marita Loft
Styrelseordfdrande

Nergaard, Truls

Truls Nergaard
lL.Ledamot

elektroniska underskrifter.

Digitally signed by Marita

Elisabeth Christina Loft Eo Por Mauritz /h[/feéﬁ

Date: 2024-03-15 14:50:31+01:00

Bo |hrfelt

Ledamot

Digitally signed by Nergaard),
Truls
Date: 2024-03-16 18:45:12+01:00

2023-12-31

25 000

25 000

25000
Eget Kapital- Rostratts-
kapital andel andel
(tkr) (%) (%)
25 000 100,0 100,0

Digitally signed by Bo Per Mauritz

Ihrfelt
Date: 2024-03-15 14:48:18+01:00

Var revisionsberattelse har |lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

PricewaterhouseCoopers AB

%fsa Carinag Roberifson

Asa Robertson
Auktoriserad revisor

Digitally signed by Asa Carina
Robertson
Date: 2024-03-19 15:50:14+01:00

2022-12-31

Redovisat
varde
{tkn)

25 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Nordic Real Estate Sweden AB, org.nr 559296-4646
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordic Real Estate Sweden AB fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats { enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
visentliga avseenden réattvisande bild av Nordic Real Estate Sweden ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen f6r Nordic Real Estate
Sweden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Nordic Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och @&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

2w Signerat 2024-03-19 144818 UTC Oneflow 113 6945033
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e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsatia verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Nordic Real
Estate Sweden AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1| avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Nordic Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 av 3
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor

Onetlow 1D 6945033
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Deltagare
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