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Docusign Envelape

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Oroanr. 559140-5641

Firvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget hay sitt sfite 1 Malmd och bedviver fastighetsfdrvalning senom dgande 1 dotlerbolag.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021
Mettoomsitining L (¥ { {F
Resultat efier finansiella poster -066 106 27 629 640 -54 998 -39 7310
Balansomsiutning 172935 616 166 420 927 6014 278 4 030 000

Agarforhilianden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org ar 536876-2347, med site 1 Malmi, Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingédr 1 en koncern diir Helmstaden Bostad AB [{publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd,

med siite 1 Malmé, uppritizr koncernredovisning. Heimstaden AR dr 1 st tur dotterbolag till Fredensborg AR, org nr 929
301 684, med site 1 Morge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingiir i en koncern déir Fredensborg 1994 A5,
arg nr 943 582 15, dr moderbolag, Fredensborg 1994 A5 upprittar koncernredovisning (6r den stirsta koncernen,

Koncemredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabiligering efter den osikerhet som pripglade 2023, 1 béinan av aret
raidde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret gett en nedgéng i rintorna, med en inflation som under
detar av 2024 legat under Riksbankens langaiktiga intlationsmil om tvldl procent.

lag, har bidragit ull en
aterhdmining pd transaklionsmarknaden och on glabilisering av avkastningskraven {or bostadsfastigheter,

Denna rintenedgdng, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbo

%

Bostadstastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassatldden och 1angsiktig virdetillvixt, Den
strukturelia bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyprodukiion, skapar en forisatt stark efterfragan och goda
frutsithungar f6r en hig uthyrmingserad frambver.,

Dre makroekonomiska faklorer som de senaste aren kraltigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokous pd
aifekiv Brvalining, Vi har indensificrat vart arbets med ati optimera driften av vare fastipheter, mingka kostnader och
forbiitira servicekvaliteten Or vara hyresgister.

Wi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,

en atirakliv arbetsplats och hillbarhet, Vir ambition dr att fortsétia leverera virde bill vara mitressenter genom att kombinera
lonsamhet med apsvarstagande och langsiktighet,

Risker och riskhantering
Bolaget 8r genom sin verksamnet utsatt tor en méngd olika rnisker. Bolagets bedOimda risker &r huvadsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Ovz.nr. 559140-5641

Finansierings- och refiransieringsrisk .

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas ull viss del eller bara kan erhiallas
i for bolaget ofSrmdinliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering Ioper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy fasistdller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finangieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rianterisk
Rintekostnader fr en av de sthrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forAndringar 1 marknadsriintor paverkar
uppliningskosinaden, Rintekostinaderna pdverkas friimst av nivan pa akivella marknadsedntor och bankernas marginaler

sami vilken stratesi som viljs for bindningstider.

Rintebinduing sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesdkringsgrad som
efterstriivag anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret fGrviintas verksamheten bedvivas med oftrindrad inriktning.

Fiirslag till disposition av holagets vinst

Till Arsstimmans [Brfogande std

balanserat resultat ) 588 338

arets resultat _ 5737 240
31115 578

Styrelsen foreslar att;
i iy rikning dverfares 31115578
31113578

Betraffande bolagets resultat och stiillning 1 Hvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

Sida 3 av 15




Docusign Envelope I 4B320EB8-A37-4F20D

AA01-31C3

13382282

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB

Org.nr. 55914105641

Resultatrakning
Rarelsens intakter
Owriga rbrelseintikter

Karelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat
Reseltat frin finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfiretag

Rintemtilter och liknande resultatposier
Rintekoztmader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner
Erhillna koncernbidrag

Resuliat fore skatt
Skatl pd drvets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrl ot totalresuliat

Summa mmmmm

Mot

2,3

Lt

2024-01-01
2024-12-31

-245 195
5 395 926
-3 814 837

2023-01-01
2023-12-31

H64 106

-666 106

| 394 253
728 147

200 907

527 240

527 240
0

S27 244
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28 554 171
ARE& 276
-1 512 5357

27 629 890

27 629 640

3 080 508

30 710 148

-444 173

30265975

30 265 975
ig.

30 265 975
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Hetmstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nr. 5359140.5641

Balansrikning
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar

Finansiella anldgeni
Fordringar hos koncernfiiretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsatiningstillodngar
Kortfristiga fordringar
Fardringar hos koncernféretag
Ovwriga fordringar

Kassa och bank

summa omsittningstillodngar

Summa tillgdngar
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2024-12-31

3 572030

3572 030

169 360 208
3379

169 363 587
0
149 363 587

172 935 616

2023-12-31

5 083 737

> 083 737

6] 062 039
273151

161 335 190

{

161 335 190

166 420 927




Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nr. 559140-5641

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanzerad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

LAngtristiga skulder
skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Mot

10
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2024-12-31

30 588 338

527 240

31 118 578

31 165 578

141 176 834

593 204

V72 935 616

2023-12-31

50 000

50 000

322 363
30265975
30 588 338

A RN A e e e

30 638 338

135 335 477

447 112

166 420 927

AR anfland Ahhanhlanl k- Bl - e
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AR
Chrenr, 559140-5641

Rapport dver forandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kaplital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 322 363 372 363
Arets resuliat 30 265 975 30 265 975
Eget kapital 2023-12-31 50 000 30 588 338 30 638 338
Arets resultat 527 240 527 240

Eget kapital 2024-12-31 50 000 11115578 31 165578

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 [Grdelat pd [ 000 A-aktier med en rdst per aktie och eit
kvotviirde om 50 kv per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Orgonr, 5591440-5641

Kassaflodesan:

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Hetald inkomstskatt

Kassafliide frian den lipande verksamheten
fore firdndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran firindringar av rirvelsekapital
FérAndrimg av kortfristipa fordeingar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farsilining av andelar 1 koncernforetag

Limnade aktiedgartiliskott

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férfindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likwida medsl vid drets bbrjan

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
Nat 2024-12-31

-2 000

5 395 926
-5 814 837
- -34 815

L A A A P AR AR A | AR

-475 726

<205 834

205 954

205 954

2023-01-01
2023-12-31

~230

588 276

-1 512 557
-37 780

462 311

~273 151

B T

-1 235 462

4 866 T80
-#36 780

4 030 000

-2 794 538

-2 794 338

Diet hions mgs gf kassaflddespiverkande poster inom Anansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

T Rapport 6ver kassaflGden.
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Heimstaden A Adepten 15393 Holding AB
Org.nr. 559140-5641

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Q

£

Allmidn information

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
dotterbolag, Bolaget dr elf aktiebolag registrerat 1 Sverige peh med séte 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret ar Carl
{Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

-

50711

I
A
e

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Hetmstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmg.

Orrunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovianingslagen, Radet 16r finansiell rapporterimgs rekomnendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalands frdn Radet {6r finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tllimpa samiliga av EU antagna IFRS och utialanden 53 langt detta &r m&jligt inom
ramen far arsredovismngslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriitiats ulifrin antagandet om fortlevnad {going concern), TillgAngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffringsviirden. Bolaget ulldmpar de principer som presenteras nedan. Prineiperna har ullimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annal anges.

Unpstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enlipt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldganingstillgdnegar provas fortlépande. Dm en sadan provning indikerar att det redovisade
viirdet dverstiger tillgdngens atervinningsvarde, vilket ar det hogsta av nettotorsalinmeasvirdet och nytijandevardet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet, Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafltde.
MNedskrivaingsheloppet belastar periodens resultat | den period virdenedgdngen pavisas. 1 de fall en udigare gjord
nedskrivning ¢ ldngre ir motiverad alerftrs denna tll sitf nettoviirde, dvs urspronglie nedskrivaing med avdrag B de
avskriviningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett, 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats |
resultatriikningen sker &terfGringen 1 resultatriikningen, medan 1 de fall nedskrivaingen tidigare redovisals direkt mot fritt
eget kapital sker dterftiringen direkt mot fritt eget kapital,

Fér att priva eventuellt nedskrivnings- eller terfdringsbehovy, stims vid varje araskiite vare tastighets boktorda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa sthrre virdelBrdndringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostmader och redovisas som kosinad 1 den period de hiinldr sig till,
Eostmader Br rintederivatavial ingr dven | denna post cch betalnmgsstrOmmar f6r rintederivatavialen kostiadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ef som en finansicll kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier

Pericdens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
fBrutaem di den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varyid tilthérande skatteeffekt ocksd
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat fr perioden.
Arets skattepliktizga resuliat skiljer sig frfin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ef skattepliktiga och ¢
avdragszilla poster, [ aktuell skatt ingdr Sven justering av akel] skatt hinféelig till tddigare perioder,
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Docusign Envelope Dk 4B320EB8-A537-4F30-AAD1-310C303382282

Heimstaden A Adepten 15393 Holding AB
Ore.nr, 559140-5641

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, villeet 8r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skati
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enhigl balansrikningsmetoden melian en
llgangs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till falid av
att bolaget gor storre skattemassiga an rakenskapseniiga avskrniviningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
sonte hiinfor sig tll skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas § framtiden, Uppslkjuten skattefordran
representerar en reduktion av franida shatt soo ot sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemfssiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och ghrs enligt de skatteregler och skattesatser som 8r beslutade.

Uppskiutna skatteskulder i bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan frvaliningsfastigheternag redovisade virde ocle
deras skattemissiga viirde,

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikn poriira skillnader
i den omfsttming det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hingyn tll sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlivhet med BEFER2 valt att inte tilldmpa [FES
9 utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.

En fmansiell tillging eller en fimanziell skuld tas upp 1 balansrakningen nir bolaget blir part 1 et avial. En finansiell tillgdng
tas bort frin balansriikningen niir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell

finansisll skuld kvittas och redovigas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal rdft atf kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas Gl upplupet anskatfningsviirde och har efter individoell bedbmming av rescrveringshehov upplagits
till del belopp varmed de berdiknas inflyta, Kortfristiza fordringar uiedrs av fordeingar som forfaller till betalning inom 12

minader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande ldn Sper med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forstg
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde ocl verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas fill
upplupet anskaftningsvirde.

Leverantrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfGet arbete dir motparten har fullgjort sin
prastation och avtalsenliz skyldighet alt betala fGreligeer redovizas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢j betalda

riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I hkvida medel ingfir kassa, banktillgodohavanden och Gyriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méinader
frin anskaffningstidpunlcten.

Koncernkonto

Tiligodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagls
ir avtalspart med banken. D oar eiler skulder p4 underkonton
som kortlristig fordran respeklive kortinstig skuld pd och till Eagle,
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Ora.nr. 559140.5641

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Hvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoneernen betraktas som langfristiga
det inte finns nagon avsikt ¢ller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

da

Lanentgifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad géller [AS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hintdr sig till.

Utdelning, roncernbidrag och akiiedpariillskort
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lEmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt ezet kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelnins,

Alkticigartillzskott redovigas hog givaren som en Skning av aktier i dotterbalagz och hos mottagaren som en dkning av fritt
cget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregein i RF
bokslutsdisposition.

dovisas soin

B2 vilket innebér at erhallna och Hmnade koncernbidrag re

Avsidiitningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forplikielse till f5lid av en tidigare hindelse, det dr sannobikt att
et utfléde av resurser kormmer att kefivas for atf reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa et tillforlitligt it
Tidpunkien eller beloppet fir utfiddet kan fortfarande vara osdker,

En avsitining redovisas tll den bdsta uppskattninzen av det belopp som krivs 16r all reglera Orpliktelsen pd balansdagen.
Avsdtiningar tas endast | ansprik 6r de utzifter som avsitningen ursprungligen var avsedd or. Avsiltningar diskonteras
till sma nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassafiddesanalvserna har uppriftats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassatlédespiverkande poster inom
finansieringsverksambheten i bolaget alt specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafliden.

Transaktioner med ndrstiende
Bolaget dr finansierat via 14n frin koncernfiretag, Linebelopp och rintckostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader.

Fintiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovismingen 1 enligh

ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det aut foretagsledningen

och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkier och
kostnader sami dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
AT ororda beddmningar om andra

viirdering av forvaltningsfastigheter, nytbandeperioder tor Brvaltningstasticheter, nedskriviungsbehov av
frvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor piverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten i den
giobala ekonomin har dkat och vi har sett ett par dr med hég inflation och dkade marknadsrantor. Under 2024 har wi seft att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pA 2%. Detta har medfdrt rintesinkningar och att
vi seft att viirdena pd bolagets fastighetsinnehay bérjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden f6r
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp, S& mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat
men kriget | Ulraina pagér fortfarande och det finng alltid en risk att vi igen glr in 1 en osfikrare period.
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.ar. 559140-5641

Finansiell viskhaniering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet fior en miingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansienmgsrisk, dvs risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksambhet
« Riinterisk, dvs nisken att marknadsriintan forindras pd oférdelaktigt sl

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullpdra sing &taganden

All riskhaniermg inom koncernen hanterag av moderbolazet Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 1opande pd styrelsembten. De Gvergripande mdlen i finanspolicyr
sammaniatias enligt nedan:

* Sikerstalla koncernens kapitalforsdrjnng pd kort och lang sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller
hos starka matparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé 1dnens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

» Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Hver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsottalanden fréa IFRS Dnterpretations Commitiee som
tridde 1 kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiclla stilloing 1 visentlip omfatining. Samma sak giller svenska
repelverk. Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga Endringar av redovisningsprinciper under dret, Férandringar som {réider

1 kraft per | januari 2025 beddms inte ba nigon visentlig paverkan pd bolaget,

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Eérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtdkier samt intikiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella posier
Resultat efler finansiella intdkier och kostnader men fire bokslutsdispositioner,

Balansomslutning r summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Noter till resultatriikningen

Nat 2 Inkiip och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsilining eller koncerninterna inkdp har inte firekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Pervsonal
Bolaget har inte haft nagon personal anstidlid under Aret, Inga l6ner eller andra ersdittmingar har utbotalats,

Ntyrelse
MNdgon ersittning bil styrelsen har inte wigidtt, Antalet styrelseledaméter har under aret uppg
{1} kvinnor,

it till 2 (2}, varav O

Revisorer
Avrvode dll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pubi).

mida 12 av 1b




Docusign Envelope

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB

ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C30338228

Org.nr. 559140-5641

Not 4

Mot 5

Mot 6

Mot 7

2

Resultat fran andelar 1| koncerntoretag

Resultat forsdljning andelar 1 koneernibretag

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rinteintikier

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncemftretag

Skatt pd drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovizat resultat Bre skati

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteetfekt av:

Ej avdragspilla kosinader

Ej skattepliktiga intikier

Owriga skattemiissiga justeringar

Sida13av1h

2024

245 195

-245 193

2024

12
5 N5 914

2023

28 554 171

5395 924

2024

947
-5 813 890

28 554 171

2023

36

asa 240

-5 814 8§37

2024

2200 907
g

588 276

2023

=244
1512317

.1 512587

2023

-444 173
{

~200 907

728 147
-149 995

~4{}
50 508

<200 907

-444 173

30 710 148
-G 326 291

-44

5 882 167
(3

-444 173




Docusign Envelope [D: 4B320EB8-AS3T-4FSD-AADN1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
ﬂ?gmﬁiﬂ 55‘93#@*5@&

Noter till balansrikningen

Mot 8 Fordringar hos koncernforetap 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende fordringar 5 UBS 737 1984 278
Tillkomumande fordringar (1 3101 459
Avghende fordrmgar =1 513707 O
Utgdende ackumulerade fordringar 3 5373030 3083 73]

Mot 9 Finansiella instrument

Samtiiga finansiella tillgdngar och skulder fr klagsificerade som aktier | dotterbolag, kundfordringsar, dvriga
finansiella fordringar, leverantrasskulder och Gvriga finansiella skuider. Redovisad viirds bedBms mite avvika
frin verkligt viirde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Not 10

Finansiella tilledngar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder tilll koncermnféretag

Skulder till l&nwmmwfag

Ingaende lan
Nya lan
Amaorteringar

Ovriga noter

Mot 12

Pantsaita akiier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Warav till fdrman for koncernfdretag
Farpliktelser 1 kommanditholag

. Sida 14 av 15

2024-12-31

| 72 932 237

172932 2537

S e R T R o e R R o Y R e N0

141 176 834

2024-12-31

135335477
5 841 357
4

141 176 834

2024-12-31

2024-12-31

i S

2023-12-31

166 147 776

166 147 776

135 335 477

PN T R LS B

135335477

2023-12-31

5601 196
129 734 280
0

135335477

2023-12-31

2023-12-31



Docusign BEnvelope 1D 4B320EBB-AS37-4F8D-AA01-31C303382282

11;2025071434160

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Oraanr, 559140-5641

Not 13

Not 14

Not 15

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med séte i Malma.

UB73
med sate 1 Malmo, upprittar koncernredovising. Heimstaden Bostad AB mgir 1 en koncern dir Heunstaden
AB (publy, org wr 556670-0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ir i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siie | Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 A5, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppritiar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via posti@fredensborg.no.

Heimstaden A Filbert | Holding AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

Bolaget ir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viseniliga hindelser efter balansdagen har wlentifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskrifien,

Firslag {ill disposition av bolagets vinst

Till &rsstammans Hrfopande star

balanserat resultat 30 388 138

drets resultat 527 240
| 31 115 578

Styrelsen {6reslar att;

i ny rikning Gverfires 31115578
A1 115 578

Malmé den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

Mattis Falkeriofl Tobias

Mo TRIFOE BYFBCS40T ..
onvall

Orditrande Styrelseledamy

Vir revistonsberiitlelse har l8mnats den dag som frampdr av var elektroniska underskrift,

Ermst & Young AB

Signed by:

Auktorserad revizor

Sida 15 av 15
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Authentication Details
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Workflow Name: DocuSign [D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themsslves with a valid government 1D,
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Transaction Unique Dy b182a2a!
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Result: Passed
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Tanlas Gronvall
tobias.gronvall@hseimstaden.com

Head of Finance

Security Level; Emall, Account Authentication
(Mone)
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berattelse

Revisions

Till bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1583 Holding A8, org.nr 528140-5641

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi biar uttort en reviston av arsredovigningen f&r Heimstaden A
Adepten 1593 Holding AB for ar 2024-01-01 ~-2024-12-31.

Enligt wvar uppfatining har argredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1583 Holding
ABs finangiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuitat och kassafldden {6r aret enligl
arsredovisningsiagen. Farvaiiningsberattelsen ar 1orenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker adrfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Greuned for ut talanden
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on

Auditing (154) och god revisionssed | Sverige, Vart anavar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avanittet A

Hevisorns
anavar, Vi &r obercende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1583 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

=

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska anavar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara utialanden,

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rativisande bild enligl
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven (or den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra wvasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
migstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets 1ormaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, nar g4 & tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka (ormagan att forlsalta verksamheten och att anvanda
antagandset om forisati dritt. Anlagandst om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med wverksamheten eller inte har nagol realistiskl
alternativ till att gbra nagot av detta.

Wara méal & atf uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovizningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa baror pa oegentlighater eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men Ar ingen garanti f8r att en revision som ultars enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltic kommer att upptacka en
vasentlig fslaktighet om en sadan 1inns. Felaktigheter kan
upnstd pd grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsradovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvéander vi professionelil
gmdime och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revigionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna i 6r vasantliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utior granskningsal-
gdrder bland annat utifran dassa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga f4r aft
utgira en grund f8r varae vtislanden. Bisken fir att inte
upptécka en wvasentlig felaktighet till falid av cegentlig-
heter &r higre &n fGr en vasantlig felaktighet som beror pa
maskoni, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information aller asidoséttande av intern kontrall

« skaffar vi oss en {Hrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {61 var revision t6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte & att uttala oss om effektivi-
teten i dan interna kontrallen.

« ytvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrange upplysningar,

= drarvien siutsats om Bmpligheteni att styrelsen anvander
antagandel om fortsalt drift vid uppréttandst av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om det finns nagan vasentlig
osdkerhetstakior som avser sadana handelser eller
f&rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagsts
fOrmags att fortsatta verksambeten., Om vi drar glutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhaisiaktor, maste i |
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksamnsten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revigionsbevis som inhamtas
fram till datumet {fdr revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida héndelser elier firhallanden gfira att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten,

» utvarderar viden overgripance presentationen, strukiuren
och innehallel i darsredovisningan, daribland upplys-
pingarna, och om arsredovisningen aterger de under-

llggande transakiionerna och haéndelserna pa ett satt som

ger en rativisande bild,

Wi maste informera siyrelsen om bland annat revisionans
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten {6r dan.
Wi méste ocksé informera am betydelsefulla iakitagelser under
ravisionen, cariblang de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som i identifiarat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttatanden

Liéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revigion av styrelsens farvalining av Heimstaden A Adepien
1593 Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fariust.

Vi tillstyrker att drsstdmman  disponerar vinsten enligt
forslaget | farvaliningsberédtielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Caranedd for ui talanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssad | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive nérmare i avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhdllande till Heimstaden A
Adepten 1593 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigl Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

et Hr styrelsen som har ansvaret (or fdrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller {0rlust. Vid forglag till
ptdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r farsvarlig mad hénsyn till de krav som bolagets
varksamhelsart, omfattning och risker staller pa storleken av
holagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar {r bolagets organisation oeh forvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detia innefattar bland annat alt
fortlGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagels organisation &r utformad 84 att bokidringen,

medelstirvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhater
i Gyrigt kontrolleras pa ett betrygganda satt.

Revisorng ansvar

Vari mal betrafl ande revisionen av forvaltningen, occh darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styreiseledamat | nagot vasentligt avseende,

s f&retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {&ranleda ersatiningsskyladighet mot
polaget, eller

« pa nagot annat satt handlat 1 strid med aklisbolagslagen,
arsredovisningslagen sller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay bolagets vingt eller f8rlust, nch dérmed varl uftalande om
detta, ar att med rimlig grad av s8kerhet beddma om [Grslaget
ar 1orenligt med aklisholagsiagen.

far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et
toralag tiit dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdime och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
idrvaltningen och féralaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatglrder som utiors
baseras pd var professionella beddmning med utgéngspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden ocn férnallanden sam ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation, Vi gér
igenom och prévar {atlade beslut, besluizunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta f8r varl
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag f6r wart uttalande
om styrelsens {orslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskat am férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgdr av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

JONEs SYensson
Aukloriserad revisor

2 {2}
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