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Dios Sliaggan Fastighets AB
Org.nr, 556221-2927

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregdende r.

Yerksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestér 1 att forvirva, forvalta, forddla och forsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs i Umeé och
styrelsens site ar 1 Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 12 754 10 269 12 303 12 113 11 024
Res. efter finansiella poster -9 838 5 244 5 181 5 703 4781
Balansomslutning 235516 299 934 299 837 295 846 296 018

Fran och med 1 januari 2017 tillampar féretaget RFR 2 Redovisning for juridiska personer (""RFR 2"").
Jamtorelsearet 2016 har omréknats 1 enlighet med RFR 2. Omrakning av tidigare ar har ej skett. Tidigare tillampade foretaget
Arsredovisningslagen samt Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Agarforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Dios Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med site i Ostersund. Dids Fastigheter VI AB ir ett
helidgt dotterbolag till Diss Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séite i Ostersund. Koncernredovisning upprittas av Dids
Fastigheter AB (publ) som dr moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Aret har priiglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt sti gande rantor, vilket lett till ett nytt aftdrsklimat och nya
tfinansiella forutsétiningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa Verksamheten och l8pande anpassat strategier och
beslut. Bedomningen dr att bolaget klarat omstéllningen till det nya affirsklimatet vil.

Nedskrivning av forvaltningsfastighet har skett med 15 000 tkr under aret.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av vésentlighet utdver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oféréndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star inf6r.

Personal
Bolaget har e hatt nagra anstéillda under innevarande eller féregaende ar, varfor ndgra loner eller ersdttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 150 932 034

arets torlust -11 171 550
139 760 484

Styrelsen toreslar att

i ny rikning overfores 139 760 484
139 760 484

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning, rapport 6ver
eget kapital, kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Dios Sliiggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Forindring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

12 754
G

2021-01-01
2021-12-31

10 269
736

12 754

-3 415
-485

-18 786

11005

-3417
407

-3 201

-22 686

-9 932

1 458

-612
-732

-6 211

4 794

2 135
-1 228
-457

94

-9 838

425
-3 827

450

5> 244

-991
-1 971

-4 252

-14 090

2918

-2 962

2 282

-460

-11 172

1 822



Dios Skiggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldgegningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

OO0 ~]
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2022-12-31

188 682

1 030

189 712

43 562

2021-12-31

195 560

10 982

43 562

233 274

68
1 400
131

639

206 542

89 692

2 242

2 242

235 516

89 692

296 234

0

3 093
50

3

352

3 700

3 700

299 934
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Dios Sliaggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernttretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Il

12
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2022-12-31

4 000

4 000

150 932
-11 172

2021-12-31

4 000

4 000

149 110
1 822

139 760

150 932

143 760

3877
14 499

154 932

3452
10 672

18 376

> 211

14 124

8 379

S 211

38 398

8 379

102 899
0

58 398

0

409
7270
496

1 596

102 899

3 258
179
14 842
364

957

9771

235 516

19 600

299 934



Dios Skiggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

Ingaende balans per 1 januar1 2021 4 000 0
Arets resultat

Utgdende balans per 31 december 2021 4 000 0

[ngdende balans per 1 januari 2022 4 000 0
Arets resultat

Utgéende balans per 31 december 2022 4 000 0

Reserv-

fond
0

0

0

0

Balanserat
resultat
149 110

1 822
150 932

150 932
-11 172
139760

Summa
Eget kapital
153 110

1 822

154 932

154 932
-11 172
143 760

Aktiekapitalet var vid ridkenskapsdrets utgang fordelat pa 40 000 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Slidggan Fastighets AB
Org.nr, 556221-2927

KASSAFLODESANALYS

Den léopand

¢ verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar tor poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen réin
Erlagd réinta

ta m.m.,

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forind

Minskning(-

ringar av rorelsekapital

-----

-)/0kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-
Minskning(-

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Y/6kning(+) av leverantérsskulder
)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring

av likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

14
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2022-01-01
2022-12-31

-9 932
18 786
1 458
-1 364
-250

2021-01-01
2021-12-31

4 794
3 201
2 135
-1 685

-613

8 698

-08

1 526
230

-6 301

7 832

405
634
47

-2 158

3 585

-1 956

6 760

-4 317

-1 956

-1 629

-4 317

-2 443

-1 629

o O

-2 443

o O




Dio6s Slidggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Slaggan Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att
moderforetaget sa langt som mojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt

tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna ér ofdrindrade jAmfort med foregaende ar. [ redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de vésentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller @ndrade IFRS trédder 1 kraft {6rst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstilldimpats vid

uppréttandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha nagon vésentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och édndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triader tkraft {or rakenskapsar som borjar efter den
| januar1 2022 har inte fatt ndgon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Sliggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering;:

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gora bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader, Dessa bedomningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedémts som rimliga under rdidande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses
over regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast péverkar denna
period, eller den period #ndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder.Visentliga beddmningar, antaganden och riskhanteringVisentliga beddomningar, antaganden och riskhantering

Prévning av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och bedémningar maste goras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgangarna
hanforliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvéxt
samt rorelsekapitalbehov. Prognoser f6r framtida kassafloden baseras pa basta mojliga bedémningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allméinna marknadsf6érutsittningar, utveckling och prognoser 16r
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker, Marknadsriskerna bestar i huvudsak av réinterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
upptodljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pd /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anvénder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget foljer bedémmningen
I6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens férvarv med tilldgg for transaktionsutgifter som édr direkt hintorligt till
forvérvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokféringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterféljande redovisning till lagsta virdets princip, fér fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
eftertdljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors lopande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta l6ptid
uppgar resetrverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ér forfallna med mer 4n 90 dagar och 1 de fallen gors en
individuell bedomning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen. Checkrékningskredit redovisas som

upplaning bland kortfristiga skulder.
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Dios Sliggan Fastighets AB
Org.nr, 556221-2927

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas déarefter till
upplupet anskafiningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
1 dtminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrdkningen t den period till vilken de hdnior

S1g.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning

av ettektivrintemetoden. Redovisat vérde {6r leverantdrsskulder forutséatts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortiristig till sin natur.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflddet

fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
[nidkisredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga véirdet av den ersétining som erhéllits eller kommer att ernallas, med avdrag f6r
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter

Foretagets intidkter bestar 1 huvudsak av leasingintdkter (hyresintdkter) tran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

IAS 20 Statliga stod

De hyresrabatter som lamnats till hyresgéster 1 enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetsidgare samt
dvriga stdd redovisas 1 resultatet dver samma period som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Fastighetstorsdljning
Resultat fran fastighetsforséljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten 6vergéar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsidljning av {orvaltningstastighet utgors av skillnaden mellan forsdljningspris och redovisat virde.

Utdelning och rianteintéikter

Rinteintikter redovisas fordelat over 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor
att nuvéirdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.
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Dios Slaggan Fastighets AB
Org.nr, 556221-2927

NOTER

Materiella anldiggningstillodngar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med f6rvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintédkter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas inittalt till
o anskatiningsvirdet. Dérefter redovisas de till anskaffhingsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

i nedskrivningar.
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SE0
¢
™

£

Z

‘::“::: 1 ) 8 2w # . s * . » . A T .s . i

i Anskaffhingsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som 4r direkt hdanforliga till {6rvirvet. Tillkommande utgifter

- avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den

a ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen

anskatfades, Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nigot virde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Anskafiningsvirdet bestar av ink6pspriset, utgifter som dr direkt hanforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och 1
skick att anvidndas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstéllande av plats dér
den finns, Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nir det ar sannolikt
att framtida ekonomiska féormaner som kan hinforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvérdet {6r
densamma kan beriknas pa ett tillforlitligt sédtt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande
utgitter redovisas 1 resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en 6vrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten Gver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vdntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av
tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstdr vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan
eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tiligangen tas bort
fran rapporten over finansiell stillning,

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors 6ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanlaggningar 20
[nventatier 5
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Dios Sliiggan Fastiﬁghéts AB
Org.nr. 556221-2927

NOTER

Nyttjandeperioden t6r mark 4r obegréinsad och dérf6r skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas l6pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande iran balansriakningen

Det redovisade virdet t6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning vid utrangering

eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
. Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avytiring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella

nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten §ver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststidlla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 véirde. Om si &r fallet, berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om atervinningsvirdet t0r en tillgang taststélls till ett ldgre virde dn det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till tervinnmingsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnad{oras 1 resultatrikningen.

DDA en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgangens redovisade virde till det omviirderade atervinningsvérdet, men det
forhéjda redovisade virdet far inte verskrida det redovisade varde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument
Leasing
Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 vartor reglerna om leasingavtal 1 IFRS 16 inte tilldmpas 1 Bolaget som juridisk person.

[ Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden redovisas
saledes inte 1 balansrikningen.

Leasegivare

Leasingintdkter (hyresintidkter) vid operationella leasingavtal intiktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt sitt bittre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hianfors tlll objektet minskar éver tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dér foretaget utgdr leasetagare.

Lancutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med réinta.

Koncernbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att saval lAmnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispostion
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NOTER

[nkomstskatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade

resultat i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ) avdragsgilla kostnader samt f6r intdkter
och kostnader som ér skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beréiknas enligt de

2 skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

G

}f: Uppskjuten skatt redovisas pé temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella

Eﬁj rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid beridkning av skatteplik_ti ot resultat. Upps_kjgten skatt redovisas

ﬁr': enligt den s k balansr?ikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas 10r 1 _prmoip alla skatt:ephkngq temporira |

» skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princtp for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
e~ ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
lingre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gilla f6r den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet

och da fOretaget har t0r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten ar hantorlig till
transaktioner som redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas 1

Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas nér féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en 6ljd av en intrdffad héindelse,

det dr troligt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och en tillforlithig uppskatining av
beloppet kan goras.

Det belopp som avsiitts utgdr den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga f6rpliktelsen pa
balansdagen, med hédnsyn tagen till risker och osédkerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en avsittning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvintas krivas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade virdet motsvara nuvirdet
av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krivs for att reglera en avséttning forvintas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sérredovisas som en tiliging t rapport 6ver finansiell stéllning nér det r sd gott som sékert att den kommer aft

erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beridknas tillforlitligt.

Eventualforplikitelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till 16ljd av intréffade hindelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger 1nom f6retagets kontroll, intréaffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillracklig tiliforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som mediort in- och
utbetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.
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Dios Sliggan Fastighets AB
Org.nr. 556221-2927

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2022
Forfallotidpunkt:
[nom ett ar

1 012
Senare dn ett ar men inom fem ar

2 3380
Senare dn fem ar

7 496

11 388

Samtliga f6rvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av arets

2021

0

862

9 142

10 004

variabla avgitter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 496 Tkr (321). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av

ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintdkt. Totala intdkter uppgar till 12 754 Tkr (11 005) varav

serviceintdkter 1 684 Tkr (1 554).

Statliga stdd som erholls under féregaende ar redovisas som Ovrig intdkt 1 resultatrikningen.

Fastighetskostnader 2022
Driftskostnader
-1 995
Reparation och underhall
-387
Fastighetsskatt
-974
Fastighetsforsdkring _50
-3 415
Inkop och forsiljning inom koncernen 2022
Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 15,6%

Ersittning till revisorer

2021

-2 123

=351

-692
-51

-3417

2021

0,0%
14,2%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ér att hdnfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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NOTER

Not 6

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemassiga justeringar

Schablonintikt periodiseringstond
Forandring Uppskjuten skatt

Nyttjad skatterabatt pa anskattade inventarier
Summa

Skattemaissiga justeringar bestér frimst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.
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2022

-251
3 169

2021

-613
152

2918

-14 090

2 903

-3 090
-72

4

3169

12

-461

2 282

470

291

3
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Forvaltningsftastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt vérde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2022-12-31

214 572
0
11 908

226 480
-26 788
-3 786

-30 574
7776
0

7776
-15 000

-15 000

188 632

180 795
7 887

188 682

175 000

2021-12-31

213 696
877

0

214 572
-23 687
-3 201
-26 788
7 876
-100
7776

0

0

195 560

187 673
1 887
195 560

197 906

4

Vid vérdering till verkligt viirde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberdkning av ramtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgors intiikterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

bed6ms utifran senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas 1 vrderingarna och beddms utifrin fastighetens ldge och skick. Kalkylrédnta och

direktavkastningskrav ér baserat pa externvidrderares erfarenhetsméssiga beddomningar av mar,

knadens forrdntningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
virderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det lage som &r aktuellt. Inga dverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

varde ingar pagaende projekt.

Marknadsvirdet understiger bokfort virde med 13 682 tkr per bokslutsdagen. Denna nedgang anses inte vara bestaende och
1 dagslidget bedéms inget nedskrivningbehov foreligga.

Pigiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstillgangar

[ngaende anskafiningsvirde
Ink6p
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaftthingsvérden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

h“l‘ﬂ,l !"l"‘l':"‘:ﬂa"'!ﬂ r:r‘l dgl.---i- "' :-Ir"l Rﬂf‘r
AllLal/ yaluS Vil aiols IMgdaiig

Antal/virde vid arets utging
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2022-12-31

10 982
1 956
-11 908

1 030

1 030

Antal aktier

.

0
0

oI
I
o O
iy L g

2021-12-31

7 542
4 317
-877
10 982
10 982

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00
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NOTER

Not 10 Periodiseringsfond

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Pertodiseringsfond 2021

Periodiseringsfond 2022

Avsiittningar
Skillnad redovisat varde och skatteméssigt varde

byggnader
Skatterabatt byggnadsinventarier

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyror

Ovriga poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Ovriga poster

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

150 932
-11 172

2022-12-31

148
1 280
320
713
991
425

2021-12-31

148

1 280
320
713
991
0

3 877

2022-12-31

5211
0

3452

2021-12-31

3 392
-13

5211

2022-12-31
0

0

38 398

58 398

58 398

2022-12-31

156

1 343

97

8 379

2021-12-31

102 899
89 367

o O

39 867

2021-12-31

119

757

31

1 596

2022-12-31

3786
15 000

957

2021-12-31

3 201
0

139760

139 760

139 760
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NOTER

Not 16 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
varav till formdn fOr koncernféretag

Stéillda sdkerheter till forman {or koncernforetag
pantsatta aktier

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

/

A T e ey

OStT\uil/ \

Knut Rost

2023-05-31

Var revisionsberittelse har lAmnats den 31 maj 2023.

Delmtte AB /Q W/

Ellsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

119 250
119 250

0
0

2021-12-31

120 000
0

4 000
4 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Dios Slaggan Fastighets AB

organisationsnummer 556221-2927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Di6s
Slaggan Fastighets AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dios Slaggan
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller
resultatréakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till Dids Slaggan Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
a

rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professioneilt omddme och har en professioneilt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihGrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatita verksamheten. Om vi
drar siutsatsen att det finns en vadsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

o,
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aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaitning for Dids
Sldggan Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositionar
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Dits
Slaggan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

Dids Sldaggan Fastighets AB
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vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakernet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fédrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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