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Fastighets AB Gudingen
Org nr 556824-8396

Arsredovisnin g for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

~ W B DD

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Gudingen intygar harmed att
resultatrak?mgen och balansrdkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2023- {)S~

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Allméint om verksamheten
Bolaget, med siite i Stockholm, innehar tomtrétten till fastigheten Gudingen 1 1 Stockholm stad.

Bolaget dgs till 100% av Litreb I AB (556715-5782).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stiallning
Bolagets ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter tkr 3 800 3 669 3621 3 605 3507
Resultat efter finansiella poster tkr 1 546 8§22 1053 966 1196
Soliditet % 96,5 34,7 34,9 34,1 334

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

En hog inflation under 2022 med stigande riintor och stigande energipriser har under éret ej vésentligt paverkat
foretagets stillning och resultat.

Forindring av eget kapital

Summa

Aktie- Fritt eget eget

kapital kapital kapital

Eget kapital 2021-12-31 S0 21 869 21 919
Aktiedgartillskott erhéllna 34 900 34 900
Arets resultat 115 115

Eget kapital 2022-12-31 50 56 884 56 934

...... R .
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Forslag till vinstdisposition
Till rsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Bﬂ:laﬂsemiﬁ resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiedgarna utdelas 6 000 kr per aktie, totalt
1 ny rikning 6verfors

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

kronor

kronor

56 768 864
115 500

3 000 000

53 884 364

56 884 364

3(13)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de

krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststiilla betalningsdag.

Vad betriffar resultat och stillning 1 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande noter.
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Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

F astighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgiangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Ar&etsz resultat

1546

-1 400

146

115

-1 035
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3669

3 669

-1 319
-62

-2 416

-43 1

-431
8§22
-229
593

-129
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Balansrikning

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

< O

2022-12-31

48 798
149

48 947

48 947
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2021-12-31

49 833
121

49 94

49 954

13 120

81
58
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

UPPILIPHa kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristica skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50

56 769
115

56 884

56 934

175

175

23

1477
397

1897

59 096
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2021-12-31

S0

21 405
464

21 869

153

34 900

34 900

5000
470

6 241

63 213
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r

oftréndrade 1 jimiorelse med [Gregaende ar.

Tillgangar, avsittningar och skulder har védrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Nagra mindre omklassificeringar har gjorts i resultatrikningen avseende foregaende rikenskapsar fm'

att fa en béttre jamforbarhet mellan aren.

Intikter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla f6r egen rikning

redovisas som intikt. Intikter virderas till verkliga viirdet av det som erhéllits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter. Rinta redovisas som intikt enligt effektivrintemetoden.

Hy1 es’i ntﬁktei

aviseras i fmskott och 16d0VlSaS llﬂjal't som en mtal{t 1 1esultatl akmngen Over kontrak‘tpel 10dens

lingd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt.
Kostnader for att ackvirera hyresgéster redovisas pd motsvarande sitt.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Upp'skj‘tlt'en sf'l{fatt beiéil{nas erﬂ'igt bal’an’sréi'kn’i'rlgs-metoden 'pé 'alla 'temp'l*éi’ra 'S‘killna'er som

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanfm hg tll.l en handelse eHm tr ansaktlon som ledowsas dlrek:t 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
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Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffnmgsvardct ingar utgifter som direkt kan hidnforas till

forvirvet av tillgangen. Réntekostnader aktiveras ej. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut utrangeras eventuell kvawarande del ay den gamla komponenten och den nya komponentens

I samband med uppf?:)rande eller f6rvirv av byggnad bedéms om byggnaden véntas ge upphov till
framuda kostnader for rwnmg och aterstallande av platsen I sadana fall redawsas en avsattnmg

eftersom det aterspeglar den forvantade forbruknmgen av tlllgangens framtlda ekonamlska ferdelar
Avskrivningen redovisas som en Kostnad i resultatrdkningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara

belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgingens restvirde.

Bostadsfastighet
Stomme 100 ar
Tak 30-60 ar
Fasad 40-100 ar
Stomkomplettering 17-50 ar
Installationer 50-60 ar
Inre Ytskikt 15-20 ar

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs
viirde dr ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns beridknas den materiella
anldggningstiligangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beraknas nuvirdet av de framtida kassafléden som

den materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den
:avyttras eller utrangeras Den dlskontermgsran‘ta som anvands ar ﬁ:)re ska‘tt och aterspeglar

n.edskrwnmg aterfms endast om d.e sk,al som la.g_ tlll gmnd f‘o.r berakm,ngen av atervmnmgsvardet Vld
den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar redovisas bland rorelsens kostnader.
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Fmanswlla tlllgangal och skulde-x

el v_ardel_ad;e utifidn anskaffnmgfsvardet) i BENAR 2012:1.

e

:l Redovisning i och borttagande fran balansridkning

’:‘il En finansiel] tlllgang eller finansiell Sku d tas upp i balansrikningen nér foretaget blir part i

ko instrumentets avtalsmasmga villkor. En finansiell tlllgang tas bort fran balansrikningen nér den

avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nér de
risker och fordelar som &r ferkmppade med innehavet i allt véisentligt dverforts till annan part och
foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphoit.

Virdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tlllgangal virderas vid f6rsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som #r direkt hdnforliga till forvérvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgngar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundf‘mdungal och ovuga fordringar som utgar omséttningstillgdngar vérderas individuellt till det

Finansiella anldggningstillgangar véirderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg {6r eventuella uppskrivningar.

Virdering av finansiella skulder
'F 11’1an51ella skuldel valdelas tlll upplupet ansl affmngsvalde Utglftel som dr dnekt hanfmhga tIll

uia.v .de .ﬁnans;el,la a.n1aggmngstlJ.lgangaln_a.. Nedskl; wmng Sk:el om Va.rden.e.dgangen bedems vara
bestaende.

Leasing

Bolaget som leasegivare:

Leasingavtal ddr bolaget dr leasegivare avser frimst hyra av lokaler och bostdder. Hyresavtalen
redovisas som operationell leasing vilket innebér att de intiktsfors linjért Gver leasingperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationelia vilket innebér att leasingavgiften faststélls arligen och
redovisas linmjért dver leasingperioden, |
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Koncernkonto

Obeskattade reserver _ _ _ o _
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstillda

Bolaget har ingen anstélld personal. Bolagets administration och f6rvaltning skots av Newsec
Property Asset Management Sweden AB.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

'Y

Réntekostnader, koncernforetag 431

|

Summa 0 -431
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Not 4 Bokslutsdispositioner

- Limnade koncernbidrag
Foriandring av periodiseringsfond

Sumima

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Not 6 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2022

-1 400

-1.400

57 079

57 079

-7 246

-8 282

48 797
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2021

765
536

-229

2021

107
-22

=129

2021-12-31

57 079

57 079

-1 935
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Not 7 Pagaende nyanliggningar

2022 2021

Ingaende nedlagda utgifter 121
Under aret nedlagda utgifter 28 121

Utgéende nedlagda utgifter 149 121

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem &r efter balansdagen '
Skulder till koncerniGretag

Skulder till intresseftretag

34 900

Summa 34 900

Not 10 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stéllda sikerheter.

Not 11 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Uppgift om moderforetag
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Fastighets AB Gudingen

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

f

Stockholm 2023- |

Ernst & Young AB
Young AB

Auktoriserad revisor

A Av= Qr
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Gudingen, org.nr 556824-3396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Gudingen for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredw;snmgen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger én i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Fastlghets AB Gudingens finansiella

stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Swverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i forhdllande till Fastighets AB
-Gudmgen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

dndamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styreisens snsver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild eniigt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

inhehéller nagra

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedOmningen av bmagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan

paverka fﬂrmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagﬁt realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar atf uppna en rimlig -t_jrazd! av sﬁékerh et om att ars-

redovisningen som helhet inte mneh'aller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cégentiigheter eller misstaqg och anses.vara

vasentliga om de enskill eller tillsammans rimiigen kan for-

vantas paverka de ekamm[ska besiut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A membet firm of Erost & Young Globat Limited

vasentliga

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

& ldentlfferar och bedomer vi r:skema fnr vasen‘thga felaktag -

I&g_heter _eller mtssta_g,_ u_tfﬁrmar ach utfar granskmngsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-

sionshevis som ar ti’llréckl:ga och d@ndamaisenliga for att

utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlfg felaktighet till foljd av aegentllg

heter 8r hégre &n for eén visentlig felaktighet som beror p3

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, _f.o_rfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

graﬁskmngsatg;érder som &r lampllga med hansyn tlll om-
standigheferna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrolien.

o utvdrderarvi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimilgheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kanleda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar siutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbergttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 éérs;redgwsmhgén om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planer'ade' amfattmhg t;"'n:h mr;ktnmg sam’t 'tndpunkten 'far den

revisi{}nen_ dartbland de eventuella betydande bnster i den

interna kontrollen som vj identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattiningar

Ufi‘-i'aiamiéﬁ

for ar_ _2022 01-01 - 202_2 3B 3_1 samt av ferslaget £l
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | foérvaltningsberéttelsen och bevitjar styrelsens
ledamoter-ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for ustalanden

Vi-har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrws narmare | av’ﬁnittet Revrsoms

Vianser att idei'r'e?vﬁiiéiﬁznﬁ bevis vihar in-hémta;t &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

De:t- ar ._stv:r-eI:S-er] som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner belraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
'boragets egna kapatal konsolideringsbehov, likviditet och

Styreisen-ansvarar fOor bolagets organisation och-forvaltningen

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets orgamsatlon ar utfarmad sa att bokformgen

'|.ovr1_g_t kﬂntrolleras pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansyar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagan atgard efler gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot

bolaget, eiler

s pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

4t férenligt med aktiebolagslagen.

Amiember firm of Ernst & Yo ung Glohal Fimited:

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag tlII dlspomtmner av bo[agetg vinst elier forlust inte ar

anvander vi pmfessronellt amdome ﬁch har en pmfess&onellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen ach forslaget till diSDGS!tiDnEf av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr@mst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som-utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasenttiga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna

dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som undertag foér vart uttalande
cm styrelsens forslag t:i} dtspomtmner betraffande bolag—ets

vt_traﬂde Samt _e_t_t__ urv_al_ a_*u_f .u_nd.e-rl.age.n fa_r detta f._'«_'.};!"’ _a;tt k.u_nna;
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den &L/

Ernst & Young-AB,~

Auktorlserad revisor
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