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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direkttren fér Alvsbyns Fastigheter AB, 556529-5002, med séte i Alvsbyn,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

.Ailm ant om verksamheten

lmmmunalt bastadsferetag med ett allmannyttlgt U ppdrag som har t[ll uppglﬁ att fewarva avyttra aga,

bebygga och farvalta fastlgheter eller tamtratter med bestader aﬁarslagenhe’cer Och dartlll h@rande

Utveckling av 'f;t"i'reft'a;.g.eizts; v-e;rk.s.amhet,_-_ resultat och -st?éllnrin;g

Lagenheisbestand 2023-12-31 ~~~~~~~ Anlallagenheter  OQuthyrda lagenheter
Alvshyn 483 5
Vidsel S ) -
Totalt 504 5

Immmunalt bc::stadsaktlebolag och Iyder under lagen (Lag 201 O 879) om ailmannyttfga kommunaia
bostadsaktiebolag.

Bolagets verksamhet visar ett positivt resultat efter skatt pa 6 307 (56 766) kkr.
Resultat kommer av dkade hyresintdkter med 550 kkr samt dkade lokaihyresiniékter med ca 200kkr

ungdamsrabatter f(:sr 20 Iagenheter Ungdomsrabaﬁer Ar ett str:}d for att ge ungdomar mnjllghet aft
kunna skaffa eget boende och bo kvar pa orten. Rabatten har kostat bolaget 260 (322) kkr.

Bolagets resuitat med ett positivt kassafiode &r gladjande och det skapar fmutsattnmgar for bolaget att
halla vid underhall och utveckliing av bostadsbestandet Risken dr aft 2024 ars Skade kosthader for

réntor och fjérrvarmekostnader tillsammans med flera ar av negativ hyresutveckling genererar ett
forsamrat resultat.

Under &ret har den genomsnittliga vakansgraden varit 1,7 % dvs nio lagenheter i snitt under aret. Det
ar en liten 8kning av vakanserna, till stor del beroende pa att det statt tomma ldgenheter pa grund av

utdragna reparationer med anledning av brist pa hantverkare.

'Migratlonsverket har aven under 2023 varlt den storsta hyresgasten med 68 hyrda lagenheter Vl ser

'dlalag startats med Mlgrahonsverket om att se ver bland annat avtalsutformmng
En 6verenskommelse &r traffad om att pab6rja renovering av de [genheter som hyrs och att géira en

dversyn av tvéattstugor och andra gemensamma ytor.
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Resultatet fér uppdragsverksamheten per den 31/12 - 2023, visar pa ett negativt resultat pa 1,8 mkr.

Det negativa resultatet beror pa ett flertal skador och nddvéndiga atgarder i fastigheterna som inte har

kunnat férutses. Bland annat har foljande paverkat kostnadssidan vilket gér att budgeten ar
Overskriden pa uppdragsverksamheten:

Utskning arbetsbilar vakiméastaruppdrag leasing miljobilar 300 000 kr

Relining Ugglan, Nyberga och kommunférvaltningen 180 000 kr
Styr o regleratgarder Alvakra och Knut utslagna pga aska 100 000 kr
System/dataprogram/teknisk utrustning 200 000 kr
Vattenskador Parkskolan , Asen kylrum 275 000 kr
Miljésanering PCB, a_s_b_est_ 150 000 kr
Forsakringsarenden pagaende, Port Betonggatan, Rdf] 190 000 kr
Uppstart kylanlaggmng tshallen 72 000 kr
Taksophing av snd Asen, Ishallen 230 000 kr
Rep av laddboxar Forum 60 000 kr
Byte av portar ambulansen 95 000 kr
Rep ventilation Betonggatan 60 000 kr
Innertak Vidsel kemisal, staket Alvakra [P 60 000 kr

'Vaktmastaruppdraget blev en ny verksamhet f6r bolaget under 2023. Det 4r totalt seft en bra [Gsning
for koncernen da vaktméstare och fastighetsskotare kan hjélpas at i vissa fié ag@r vilket skapar

effektlwsering av uppdragen. Vi ser dock aft vaktméastarna inte hinner med sina uppdrag, da det &r

manga bestéllningar fran verksamheten, ca 50 per vecka konstant, Vaktméstarna &r en liten

arbetsgrupp med 2,5 tjénster och de fasta uppdragen som SBA (Systematiskt brands kyddsarbete) for
verksamheterna, medicinktrning, skiftning av sopkérl mm tar en stor del av tiden.

Intékter pa arbetsorder for Investeringsarbeten har gjort att intdkterna klarar budgeten, det bidrar till att

téacka kostnaderna fér oplanerade insatser enligt ovan.

Bolaget har begért kostnadstickning for det negativa resultatet pa uppdragsverksamheten.

Belopp 1 kkr
Nyckeltaf klr 2023-4 2-831 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 93555 155026 120281 75 343 70 439
Rdrelsemarginal % 10 53 586 15,8 13,7
Balansamslufning 181 593 195 997 184 994 186 295 187 649
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 5,5 4,6 33 6,7 5,5
Avkastning pé eget kapital % 12,7 12 10,6 20,8 20,5
Soliditet % 36,6 30,8 28,3 27,5 22,6
Mal

Enligt nya &gardirektiv antagna f6r 2023 s har bolaget ett antal ekonomiska mal.
Foljande ekonomiska mal ska efterstrévas for egna dgda bostéder och lokaler:

* Soliditeten i bolaget ska |langsiktigt uppga till minst 20 procent.
* Bolaget ska amortera pa upptagna 1&n, Amorteringsnivan ska vara minst 30 procent av den totala

avskrivningsnivan.
* Avkastnlngskravet ska uppga tull 2 pmcent arllgen och beraknas pa det tmtala kapltalet lerakmngen

......

fmanslella k@stnader delat med totalt kaputai

-Solldlteten for 2023 al beraknad tili 36 6
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Ovriga mal
o Vidare galler féljande mal:
~ - Bolaget ska aktivt arbeta for att minska miljébelastningen och arbeta hailbart. Genom ny teknik och
s planerat underhall, kontinuerligt arbeta for att minska den totala energiférbrukningen i bade &gda och
] forvaltade fastigheter.
& - Bolaget ska arbeta for att minska utsléppen av véxthusgaser genom att minska anvandandet av
£ fossila branslen i fordon och minska anvandandet av fordonstrafik.
e - Boendemiljder ska kénnetecknas av frygghet, hallbarhet och god utomhusmiljo.

- Alimannyttan ska arligen bidra till féreningsiivets utveckling i Alvsbyn. Bolaget ska uppratta en
spunsrmgspmhc}y for andamalet dér hallbarhetsaspekter ach jamstélidhet ska beaktas. Bolaget ska
arligen redovisa hur de har bidragit till att utveckla féreningslivet.

Arbetet med att-minska energiférbrukningen | de kommunalt agda fastigheterna har pagatt
kontlnuerhgt sadan 2012. De enklare och mindre kostsamma atgérderna har genomforts medan de
stnrre atgarderna sc»m skulle ge mest aterbetalnmg ar‘ svara a‘tt gemmf@ra d'a elmnomlska

-aterbetalmng inom 5 Ar.

Bolaget har infOrskaffat elbilar, via en leasingldsning, | syfte att. minska utslappen och & ner bade
kastnader ech utslapp Att f ytta lhcmp fastlghetsbolaget | gemensamma lokaler pa byn skulle mmska

Betonggatan kor ca 8000 km/ér belaget har nastan 20 bllar wlket mnebar en enorm mbesparmg av
bade klimat, utslapp och tid.

En omfa’ttande satﬁsning pa '"gr'cma trygga mIIJ'Oer“ har genr.:)mfo'rts under 2’022’ 2023 pa omradet

med anslutnmg tlll elljusspar planter’lngar gnllplatser mm Totalt har msatsema kostat narmare 5 mkr
med stéd pa knappt 50% av Boverket.

En sponsringspolicy &r beslutad av styrelsen och ett antal sponsringsuppggrelser har traffats under
hosten 2023, policyn &r publicerad pa Alvsbyns Fastigheters hemsida.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Allmant |

Under 2023 har inga nya bostader tillforts da efterfragan for nérvarande &r i balans med

504 lagenheter. Bolaget har &nda planer pa att tillféra ett antal parhus pa omradet Apeln 2 inom 3 ar,
for att fortsatt kunna erbjuda ett varlerat utbud av hyresratter.

Det &r positivt och nodvandlgt att fortsatt 6ka omséttningen och forbéttra de ekonomiska
forutsattnmgarna bade for nypmduktlon OGh ertsatt underhall av vara Iagenheter Det skap-a-r- ocksa

_2023 hanterar fakturaﬂodet I<nng sum-— och spcarthallsbygget for kammunens rakmng
Diskussioner har under aret forts med bolagets stdrsta hyresgast, Migrationsverket, befréifande

iramtiden i Aivsbyn avtalsfragor och underhallsfragor. Arbetet med planerat underhall och viss
omflytining inom bestandet kommer att skapa béttre férutsaitningar f6r hanteringen av
bostadsfragorna.

Ett nytt fastighetssystem ar upphandlat under aret och arbetet pagar nu med implementeringen, det
berdknas paga under hela 2024.

Om och tillbyggnad av sim- och sporthallsprcajektet har fortsatt varit en stor del av arbetet under &ret.
Fastlghetsbalagets arbete med sim-och sporthallen har inneburit att andra projekt och uppdrag i vissa

fall har dragit ut pa tiden.

W
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tekmskt avancerad anlaggnmg med omfattande vattenrenings~ oc,h ventala’umnsanlaggmngar En ny
o anlaggmng av den har storleken har oftast en del uppstartspmblem sa aven har, en del garantiarbeten

P har genomforts under aret och kommer att fortsétta in pa 2024.

o Bolagets lagenheter och lokaler

Jcart att en dei reparatmner har taglt valdlgt Iang tld wiket har bldraglt tilf okade vakanser under aret

Starre atgarder som pmjektet ”Gmna trygga muljeet . pa amtadet St[gama har bldraglt tlll ett vasentlig

Innergardarna pd omradet Bjerkgatan &r ocksa en stor satsning for hyresgésterna och dér fortsatier
arbetet med takbyten under sommaren 2024.

Generelit sa har Alvsbyns fastigheter ett gott renommé bland hyresgésterna med vél underhalina
fastigheter.

'.rantek@stnader ach owlga Imstnadsokmngar kommer att olca med nastan 27 % mellan aren 2022 -

2024 och om hyresml{nmgarna hamnar pa drygt 5% for 2024 s& kommer intdkterna att 6ka med 8,5%
under samma period. Detta ar mycket bekymmersamt och det kommer att innebéra att nodvdndlgt

underhall maste plockas bort.

2023 har ca 650 felanmalnmgar samt ca 180 av Mugratlonsverket regnstrerats I systemet ff:sr bastader

De underhallprojekt som bolaget genomfért under aret pa bolagets bestand &r bland annat:

Byte av plattak Bjérkgatan 18 A-B 1000 000
Grasytor och grillplats Vetegatan 200 000
Yiskikt, méalning och tapetsering av vara lagenheter 950 000
Vagg f}Ch golvmattor, samt slipning av parkettgolv 650 000
Stigarna - atgérder inom projektet "Gréna miljoer” 2300000
Markatgérder Bjbrkgatan, kantstenar, asfalt och grasytor 400 000
Byte av varmevéxlare Storgatan 14 120 000

Kommunens fastighetshestand

Bolaget forvaltar de kommunala fastigheterna, | uppdraget ingar drift och underhall men ocksa
investeringar, ombyggnationer, upprattande av kalkyler, ritningshantering och radgivning, dvs det

kommunala tekniska kontoret.

Under aret har bolaget arbetat med yttre besikining av de kommunala lokalerna i syfte att kunna lyfta ir
alit i det nya fastlghetsgystemel som bolaget upphandiat bade for bolagets och &garens behov. Vi
kommer snart att kunna visa pa vilket underhall som behdver prioriteras och en ekonomisk dversikt ay

det planerade underhallet kommer att kunna presenteras.

avsatta medlen fdr bland annat vattenlednmgsbyte pa Alvakra kunnat g@ras betydhgt bilhgare Nar Vi
flck be»sked om att w kunde omfordala de medlen sa kunde vi gora snabba m:h effektwa atgarder for

sklck ) o | | | _ S
Bolaget behdver ha storre radighet 6ver de inom uppdragsverksamheten avsatta medlen fér underhall,
savil reparationer/avhjilpande underhall som planerat underhall.

AR Farsr g— —— o= T

Uppdraget med vakiméastartjanster for veriksamheterna ar dver lag positivt, dock ar bemanningen for

v Ty aimaa ey et A
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Uppdrag sasram medlcintransporter smp~ och tvattkérlshantermg samt de‘[ systema‘t:ska :
brandskyddsarbetet (SBA). Detta gor att det inte finns mer &n ett fatal timmar per vecka for

e bestéliningsarbeten,

f N

o For de kommunala uppdraget har antalet bestéliningar/vakimastartjinster uppgatt till ca 1 200 st och
£ antalet felanméiningar till 900 st under 2023, Den ordinatie fastighetsdriften med dtift, skotsel,

c:f rondering och forvaltmng ingdr inte | de siffrorna utan utférs kontinuerligt och tillkommer utéver de

5;3 drende som finns | E-tjénster.

e~

Investering-, bygg-, rivnings och ~underhallsprojekt

En del av de underhalisatgdrder och investeringar som har genomforts under aret, beloppen ar

prelimindra;

* o Sime- och sporthall nyproduktion beadmd pagar
" Styroch uppkopplmg fastigheter 300 000
" Ugglan utrivning bassang o aterstalining pagar
" Aluminiumdorrar Alvakraskolan och Forum 150 000
" Renovering Vidsel Sporthail 330 000
" Vidsel skola rep efter tidigare vattenskada o miljérapport pagar
" El Selholmen pagar
" Kraggen Ugglan 1 800 000
" Asen renovering pagar
" Kylkompressor Alvakra ishall, reparation och uppstart 265 000
" Ambulansinfarten séttning mot végg 30 000
" Garageramp Kommunhuset/Centrumhuset pagar
" Alvakra skolan ny vattenledning 387 000
" Visttrésk markarbete /asfaltering 300 000

Utbver det sa har investeringsprojekt for verksamheternas egna anslagsaskanden kalkylerats, ritats
och genomférts.

Bolaget skoter med gedigen kompetens kommunikation- och ekonomiadministration for bade Alvsbyns
fastigheter och for Alvsbyns Energl AB. Personaladministration och upphandiingar for bolagets och
farvaltningsuppdragets behov skoter bolagat sjalva. Under aret har upphandling av fastlghetssystem
varit det tongivande. Arbetet med implementering av fastighetssystemet kommer att paga under stéire

delen av 2024,

Ett omfattande underlag med kostnader per kvm och per verksamnet med utirliga diagram gor att
kostnaderna for lokaler, drift, media och lokalvard har fortsatt som stéd till &garens arbete
prislappsmodellen och hyressattmng av sérskilda boenden.

*uppskattat av Alvsbyborna

Personal
Antalet anstéllda vid bolaget &r for narvarande 23 personer fordelat pa fastighetsskétare, vakiméstare,

administrativ personal, ledning och uppdrag med tekniskt kontor. Fran och med december 2022
anstélldes vakiméstare med 2,5 tjéinster fér uppdraget verksamhetsvakiméstare.

Friskndrvaron har varit fmfsattihfjg-..un-die:r' aret med en ndrvaro totalt pa 84,3 %, &r positivt men ligger
naqot Iagre an tldlqare ar.

:medarbetan na genem en gemensam tranlngstumme pen vecka Uppslutnlngen har vant mycl<et bra
och satsnmgen kommer att fortsétta under 2024.

Faststa!lelsemtyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor -
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Medelaldern ar 52 ar for 2023 och har dérmed sjunkit med ett antal ar jmf med 2022, Sjukfranvaro
totalt f&r aret &r 5,7 %. Den dkade sjukfranvaron kan kopplas till langtidssjukskrivning.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer
Férvintning avseende framtida utveckling

Bolaget har behov av att omorganisera och flytt ihop verksamheterna for att fa en effektivare
férvaltning av bade egna och forvaltade fastigheter. En ny placering centralt i Alvsbyn skapar
forutséttningarna att utveckla organisationen utifran de uppdrag bolaget nu har. Nérheten till bade
bolagets och de kommunala fastigheterna gor att vi blir mer kostnadseffektiva, vi minskar bilkérandet
vilkket skapar stora tidsvinster och stor minskning av utslappen.

Att f& thop organisationen pa ett och samma stélle | centrala Alvsbyn gor ocksa att vi tillsammans far
en 6kad kompetens genom ett utdkat samarbete, vi gor stora tidsvinster och ett centrumnéra

fastighetsbolag skapar ocksa en nérhet och trygghet f6r kunderna.
_Darl’or har bolaget pianer pa att uppfora en ny byggnad med tlllhorande komplementbyggnader for

'far att kunna hygga ett antal parhus som hyresratter lnom 3 ar,

Efterfragan pa Iagenheter har vant relatwt konstant genom aren dock har en Ilten mlnskning Kunnat

Okade kostnader for el, firrvirme och renhalining genom taxehjningar och 6kade kostnader for
réntehdjningar &r delar som maste beaktas i de kommande hyresférhandlingarna.

Det utdkade uppdraget med vaktméastartjgnster ar pesutwt bade for fastighetsdriften och for
verksamheterna da ett stbrre helhetsgrepp kan tas fOr atgérder i lokalerna. Fastighetsbolaget ser det

som positivt med ett stdrre uppdrag for agarens rékning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Fastigheten Fluxen har tappat hyresintékter sedan Kommunen som hyresgéast tidigare forhandlat ner
hyran. Sténgningen av restaurangen har g]ort att efterfragan pa bostéder dér har mattats av. Om
kommunen lamnar lokalerna pa Fluxen helt sa kommer det att uppsta stora ekonomiska utmaningar
for bolaget. Detta da lokalerna &r byggda och anpassade for kommunens behov av allménna ytor,
villket gér det svart att hyra ut till nagon annan utan omfattande ombygghadskostnader.

Bolaget har behov av att géra om @rgamsatlonen under aret da ett antal pensionsavgéngar &r aktuella
och tlden for en uppdaterad orga_msatuon ar ratt Vl behover fa Iolqa!er i centrala Alvsbyn da ﬂertalet av
mlljopaverkan Hr omfattande Idag kor bolagets tjanstebnlar ca 6000 km per ar och bil och vi ser att
transporterna kommer att minska med 80%. Att kunna effektivisera genom att nytfja bolagets
tillgangar, k@mpetens och resurser mer effektivt &r en av alla vinster vi skulle uppna med

gemensamma lokaler.

Ty

Att gbra om avtalen med Migrationsverket &r av stor vikt for att f& spridning pa eventuella
uppséagningstider av avtalen. Fragan &r under utred! nmg da en eventuell mlnskmng av
Migrationsverkets bostéder skulie fa stor paverkan pa bolaget och dven pa kommunens verksamhet,
som tex skolan. Diskussioner pagar med Migrationsverket och beddms for nérvarande som positiva.

Kommunala fastigheter som lider av eftersatt underhall, kommer att bli en ekonomisk utmaning {6r

kommunen. Fastigheter med eftersatt underhall blir dyra | drift med aterkommande avloppsstopp,
utiént materiel, gammal utrustning som gor att det blir problem med att hitta reservdelar, ojamnt
inomhusklimat, negativ energiatgang etc - det leder till 6kade driftkostnader som belastar

fa-sztijg;-hjef:tjs-b'a'l.ag.et'.

Faststiéllelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor \"g h\./
(Signerat, SHA-256 22CBADSFD5ES8AFEDATDCE2B3BE7403F9E65CD29EABAT73ED6TACTBGE30FOFDE



Alvsbyns Fastigheter AB 7(22)
556529-5002

Forandring eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget

Belopp kkr _kapital __ fond  kapital

833 " 45 559
577
6308

Utdelning pé extrastdmma
Arets resultat L
Vid arets slut 4 167

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 14 176 (14 176 Kkr).

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen och verkstéllande direktor foreslar att till férfogande stadende vinstmedel, kronor 51 289 587,
disponeras enligt foregaende rékenskapsar enligt féljande.

Belopp I kr

Balanseras i ny rakning 91 20990067

Summa

Vad betrétfar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter. '

Faststillelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor
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Py

Belopp { kkr

" Not

_2023-12-37

2022-01-01-

Mty ;

Nettoomsétining

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

4,5,6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggnmgsﬂllgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader

Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10

93 555

93 555

-64 498
-14 708

-5 035

Lo T

2023

"8 444
_40s

8 039

155 026

17 720

=21

207’

8204
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Balansrakning

Not

Bolopp T kit

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
yggnade*r och mark

Pagaende nyanlaggnlngar och forskatt

avseende materiella anldggningstillgangar

Andra Iangfrlstiga vardepappex smnehav
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbeten 16r annans rakning

Kortfristiga fordringar
Kundfordrmgar

Ovriga fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda Kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

11,12

13

14

186
16
17

18

146 729

401

146 179
944

9 083?

147 675

117

5 980
26 834
i

E

989

" 33018

T

117
3924
40 128
1 7-5

654

45003

45 010

7195 997

7770 150206
40 40

434 672
o 71 89

-
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Balansrakning =~ -
e R vy

T 2023-1281  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

19

4 167

833

5000

44 983
6307

51 o

Summa eget kapital 56 290 50 559

Obeskattade reserver _
Ackumulerade Gveravskrivningar 20 401 592
Periodiseringsfonder 21 __ 12466 11869

Kortfristiga skulder
Skulder till Kreditinstifut

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24

22

23

12461

35 840

3808

1421
639
5123

49231

195 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 593

; b o s ST ; i e . : L .

VS
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e

Kassaflodesanalys

Belopp | kkr

~ Not  2023-12-31

Den Iapande verksamheten o

Skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Oknmg( YMinskning (+) av rérelsefordringar
Ol<ning(+)/M|nskning (=) av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdry av materiella anldggningstitigangar
Avytlring av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga fordringar

Amortering av lan

Utbetald uidelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

likvida medel vid arets bérjan
[ikvida medel vid arets slut

(Signerat, SHA-256. 22CB4D9FDSEEBAFEDATDCEZBBBE7403FQEGECDZQEABA??&EDGTAC?BGEBD.FGFDB

8 445
-J.ustarmg_ar fér poster som inte mgér | kassaflodet, m m 2r 503

13 480

SAsr

12163

-2 386
4 063
5 721

504

7279
5 343

12622
-1170

11 452

291
10 483
-2 084

19642

-4 056

4,056

17
1 700
-438

L2121
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vé'rdeﬁngsprinciper m m.

nedan

Materielfa anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffnfngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som &r
direkt hénférliga till forvarvet,

Tillkommande uftgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tlllgangens redovisade véarde, Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som Kostnader nar de uppkommer

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnaderna, har skillnaden i forbrukmngen av
betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfér defats upp { komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart &ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen,

Materiella aniéggningstiligéngar - e Ar
Byagnader ) e S e =21
- Stomme 100

- Stomkomplettering 50

- VS ' ' o0
- El 40

- Ytskikt och vitvaror 16

- Fasad 50

- Fonster 50

- Kéksinredning 30

- Yttertak 40
- Ventilation inkl styr 20

- Hiss 25

- Restpost 50
Inventarier, verktyg och installationer 2-10
Laneutgifter

Laneutgifter sam kan hanfm as im mkbp, kenstruktmn eller produktmn av matenell anlaggmngshllgang

anskaffnmgsvarde

Faststallelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor 5
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstiligdngar samt
andieiafr éi ' koncemffiretag

Den dlskmntermgsranta som anvands ar fere skatt mc:h aterspeglar marknadsm&sanga bedbmmngar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skél som Iag till grund f6r berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats,

Le&Sm‘: ~-.I'easeta gafe

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive f6rhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tj&nster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta fEJI‘hQJd hyra men exklusive utgifter
for tianster som férsakring och underhall, redovisas som intékt linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret r upptaget till det lAgsta av anskaffningsvardet och nettafarsaljnmgsvardet Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffmngsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen.
anskaffningsvérdet ingér férutom utgifter fér inkdp &ven utgifter for att bringa varorna tlll deras akiuella

plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakmngen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part |

instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgéngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och
féretaget inte léngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrékningen ndr den avtalade fGrpliktelsen fullglorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella fillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omsattmngstillgan_gar vérderas efter férsta redovisningstilifallet till det ldgsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beréknas infiyta.

Faststillelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bila gor
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Finansiella anldggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

ol Véardering av finansiella skulder
e Finansiella skulder varderas till anskaffningsvérde.
b Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Erséttningar till anstéllda

Ersattnmgart:ﬂ anstélida efter avslutad anstéllning

Vid avgiftsbestédmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normait ett
jforsakrlngsforetag, och har Inte Iangre nagon f@rphktelse tull den anstallde nar avgiften ar betald

ibetalat och den kapltalavkastnmg som avgn‘tema ger

Avgifterna for avgiftsbestédmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppségning

Erséttningar vid uppségningar, | den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller

informell forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstélining fére den normala tidpunkten for

anstallnmgens uppharande eller

Skai"t p?a arets resultat | resu’lta’iréknmgen bestar av aktuell skatt oc’h uppsijten skatt Aktuell skatt ar

tldlgare rakenskapsars mkamstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt Ar enkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6{jd av tidigare fransaktioner eller

handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av gomdwm Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r mejhgheten att i framtiden anvéanda skatteméssiga
underskottsavdrag Vardermgen baseras pa hur det redawsade vardet for motsvarande tlilgang elier

baserat pa lnnevarande @ch framtlda skattepliktlga resultat Vardenngen ompmvas varje balansdag

Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse redovisas inom linjen nér det finns: _

- En mojlig forpliktelse som harrér till foljd av intraffade héndelser och vars fGrekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
fOretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

;, - En befintlig forplik’telse £il] foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

‘ avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller f6rplikielsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tilforlitlighet.

}, Faststéllelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor & | |
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In takter

Hyresintakter redovisas i enlighet med hyresavial, Detta innebér att forskotishyror redovisas
som forskott fran kunder.

Rénta och utdelning _ _
Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med fransaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Offentliga bidrag

Redovishing av bidrag relaterade f{ill anlaggnmgshllgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar

tilgdngens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Det finns inga uppskattningar och bedémningar som haft betydande effekt pa de redovisade beloppen.

Not 3 Nettoomsatining per rorelsegren

Neftoomséttning per rérelsegren

2023-01-01-~ 2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

15(22)

sy, ™ 3 ) - " [ Ty M

Uthyrning av eget fastighetsbestand ' 376586 = 35709
Drift och underhall av kommunens fastigheter | 55 9;_6;:9;_ 119 317

Summa 93 555 155 026

Not 4 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2023-01-01- 2022-01-01-~

2023-12:31 _ 2022-12-31

T . .
Revisionsarvode ) 9 58
Summa 79 58

Not 5 Operationell leasing - leasegivare _ .
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Framlida minimileaseav vgiffer avseende icke

:uppsagmngsbara operationella leasingavial.
Inom ett ar 4 401 3 841

Mellan ett och fem ar 20241 17279

Tk & et b

24 642 21120

Samtliga hyreskontrakt har en [6ptid pa 3 &r med 9 manaders uppségning. Berdknade hyresintékter &r
gjorda utifran viss hajnmg av KPI.

Faststillelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor
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Not 6 Operationell leasing ~ leasetagare
2023-01-01~ 2022-01-01-
2023-12-31 _ 2022-12-31

= Framtida minimileaseavgifier avseende icke

Sy uppségningshara operationella leasingavtal:

G Inom ett ar 1154 1629
}‘;3 Mellan ett och fem ar I 37 S -3 -7
o3 6 128 5150

Rékenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 1262 1654

Samtliga leasingkontrakt kommer att [6pa ut under kommande femn &rs period, men de kommer med
sannolikhet att férldngas eller bytas ut nar leasingperioden &r siut.

Not7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda _
2023-01-01-~ 2022-01-01~
2023-12-31 Varav manj 2022 72-«-31 __Varavman

Sverige ————————— 23 — 19 — 27 21

Totalt B —r e -

Konsfordelning i foretagsledningen
_2023-12-31  2022-72-37

e _
Styrelsen 50% 33%
Ovriga ledande befattningshavare 100% 100%

L.Oner, andra ersiéttningar och sociala kostnader - _ _
2023-01-01-  2022-01-07-
. | e _2023-12-31  2022-12-31
SyeReoVD P — . TS
Ovriga anstélida o 8838 11107
Summa 10 080 12312
Sociala kostnader 4 155 5 205
(varav penslonskostnader) 1) 1173 1 431

1) Av foretagets pensionskostnader avser 427kkr (425 kkr ) foretagets styrelse och VD.

Not 8 Rantekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
1 2023-12-31  2022-12-31
1684 904
C’)ngf 839229

i s s

S e e e i
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-

17(22)

2022-01-01-

' 2022-12-31

-Inventarler verktyg oc;_h mstallatione_r
mPeriodiseringsmnd éret‘s avséttni‘ng

-Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

~192
2 429
-1832

405

2023-01-01-~

| 2023-12-31_

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

-1 494

-1 732

2023-01-01-

2023-12-31

219

2278

-2

2022-01-01-

] _2022»- 12-31

-238

1516

.38

-1 554

2022-01-01-

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget
Ej avdragsgilla kostnader

Férandring av uppskjuten skatt

Skatteméssig justering for avskrivning fast egendom

Direktavdrag underhall fastigheter
Ovrigt

Radovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

-

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

~-Nyanskaffningar

~Avytiringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid érets bérjan .

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
~Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat vérde vid arets slut

Faststallelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bitagor
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238 921
4 250
1.264

-9Q2 742
190

4964

— orbls

: "146729 —

6682
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2022-12-31

: N | AR T T E——

237 944
781
43
239

2’38 921

-87 812
-4 957

92742

146 179

6682
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Not 12 Upplysning om verkligt virde pa forvaliningsfastigheter

20259251 | 20521231

Ackumulerade verkiiga vérden

o Vid arets bsrjan och slut 317 700 305 000
5.‘{3 Verkliga vardet baseras till 100 % pa vérderingar av utomstaende oberoende véarderingsmén med
N erkéinda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med de

G lagen som ar aktuella. Fastighetsvérdering ar gjord 2023.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

e St

£

Ackumulerade anskaffningsvérden
~Vid arets bérjan

-Nyanskaftningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

8 930

34

-3671

5303

-{ 986
3 066
—72

w01

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31

9779
192
1041

8930

1030

-7 986

944

| 2022-12-31

Vid arets borjan - -
Omklassificeringar

Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav

3 083

-3 083

e

240
240
3083

i 2|

EEARTY

3 083

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
~Vid arets borjan och slut

Redovisat virde vid arets slut

40

40

40

" 40
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Not 16 Uppskjuten skatt _
Uppskjuten Uppskjuten _
2023-12-31 Skattefordran Skaa‘fesku/d ~ Netlo

Ll . . ey T r el et I Y ey . ok e i

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 392 392
Bostads och underhallsianepost L a2 42
Uppskjuten skattefordran/skuld 434 434

2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader

Byggnader 623 623
Bostads och underhallslanepost 4 ..

Uppskjuten skattefordran/skuld 672 672

Tempordr skillnad _ , ,
Redovisat Skatfemassigt Temporéar

2023-12:31 virde  vérde kil

Vésentliga tempordra skilinader '

Bygghader 140 048 141 948 -1 901

Bostads och underhéallsidnepost L o 206 =204
140 048 1 42 153 =2 105

Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2022'—-12—'—31 vérde véirde varde

Byggnadar 139 488 142 519 -3.022
Bostads och underhéllslanepost - = 242 242

139 498 142 761 -3 264

Not 17 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31  2022-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan ' 69 86
-Tillkommande fordringar 37 35
-Reglerade fordringar . =35 B2
Redovisat virde vid arets slut 71 69

Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter . i .
2023-12-31  2022-12-31

. L . I H - i ."'-m 3 -;- d.. l.'. L “ i 5 %

Forsaknngspremier 115 107
Upplupna intékter 32 31
Upplupna lonebldrag 89 66

989 654
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Alvsbyns Fastigheter AB
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Not 19 Antal aktier och kvotvirde

20(22)

2022-12 31

T T A T Tl A il

Kvotvarde kr 1000

Not 20 Ackumulerade éveravskrivningar

_ 2023-12-31

VET-/A

1000

2022-—12 37

3P el Y

Maskiner och inventarier B
401

- 592

2023-12-31

592

ikl : iyl i L

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 3 499

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 2 085--
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 2210
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 1760

Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2021 1 5630

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2482

Av periodiseringsfonder utgor 20,6% (20,6%) uppskjuten skatt.

Not 22 Langfristiga skulder

2023-12-31 _

1832

2085

2210
1760

1530
2452

11869

2022 ‘12--3?‘

Skulder som farfaller senare an ett ar fran balansdagen 47054 76

Ovriga skulder 47 054

Not 23 Ovriga langfristiga skulder
9023-12-31

2022-12-31

; il "

Ackumulerade anskaffningsvarden: 7160
Redovisat vérde vid arets slut 7160

Avser inbetalda insatser | kooperativa boeendet Kv Leken,

Not24 U pplﬁﬂpna kostnader och forutbetalda intdkter

7 160

2023-12-31

el

7160

2022-12-31

UPDIUDFB Ion.e.r samt_.seme.atﬁrlffine;r 1027

Upplupna sociala avgifter 393
Gurig 138

155

1293
406
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Alvsbyns Fastigheter AB
556529-5002

Not 25 Stillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-12-31

21(22)

2022-12-31

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga

Eventualforpliktelser

Inga

Inga

237

Borgensatagande 241

Summa 241

Not 26 Betalda rantor och erhallen utdelning .
2023-01-01-
_____________________________________ _2023-12-31

2022-01-017-

 2022-12-31_

TN e — o
Erlagd rénta -2 023

Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 5 035
Rearesultat forséljning av anlédggningstiligangar L

207

-1 133

2022-12-31

a3
28

5035

Not 28 Likvida medel
2023-12-31

Foljande de]komponenter ingér i likvida medel:

Tillgodohavande pa koncernkonto 26 834

Not 20 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Alvsbyns Kommunforetag AB, org nr 556547-8218

5343

2022-12-31

40128

med sate i Alvsbyns kommun, som i sin tur ar ett heléagt dotteﬁoretag till A!vsby Kormmun.

Av bolagets totala inkép och Torséljning méatt | kronor avser 10 202 (7 738) Kkr av inkGpen och
65 678 (122 237) kkr av forséijningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillndr.

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal: Rarelseresultat / Nettoomsattning
'Balansemslutnmg Totala tillgangar

Avkastning pa sysselsatt kapital:  (Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysseisatt kapital
Finansiella intakter: F‘@ster i fmansnettet som ar hanforliga till tillgangar (scm ingar

Sysselsatt kapital: Teta_la tlilgan gar rantefri‘-a skuider

Avkastning pa eget kapital: Arets resultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare / Genomsnittligt

eget kapital h&nforligt till moderféretagets aktiedgare

Soliditet: Totalt eget kaplital / Totala tillgéngar

Réantefria skulder: Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebdrande.

Faststallelseintyg Alvsbyns Fastigheter AB 2024 med bilagor M 7
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Alvsbyns Fastigheter AB

556529-5002

Underskrifter

Alvsbyn )3/ 2. 2024

7

Margéreta Lundberg

Styrelseordférande

22(22)

Annelie Vinsa
Verkstédllande direktdr
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Till bolagsstamman i Alvsbyns Fastigheter AB, org. nr 556529-5002

Rapport om arsredmnsnmgen

- 3 .‘J-!__..__. " . . :

'Uiialanden

Vn har utfart- en -revi-s’i{:}n- aﬁ'vérs'red'mrisn-i-ngen 'ft':ir- ﬁdvs-byns = astig’h ete‘rAB fﬁr é‘r 120’23

M"ﬁh‘ e e e

Grund far utta[anden

Vi har utfmrt revismnen em;gt Intemattona! Standards on Auditmg (ISA) m:.h gad rewamnssed I Suerlge Vart ansvar enllgt dassa standarder

har | | cwrigt fullgjart vart yrkeseuska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbevrs Vi har inhamtat ar tillréckllga och andamalsenhga s0m grund fﬂl‘ vara uttalanden

arsredﬁwsmngslagen Siyrelsen -::}ch verkstailande dlrekmren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig
fér att uppritta en arsredovlsning som Inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag..

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verksta!lande du’ektaren far bed{amnmgen av bolagets formaga att

: ; AR rini

T

-furhallanden sam kan paxferka formagan ati: fcartsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte' om styrelsen och verkstallande direktoren

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Remsmms ansvar
Vara mal ar att uppné e-m rimlig grad av sakerhet ﬂm huruwda

att en revisian som utfars enhgt ISA cach ged rewsienssed i Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentllg falaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller
misstag och ansés vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professitmallt omdéme
och har en professionellf skeptisk instélining under hela revisionen.
Deassutom:

— identifierar och baedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackiiga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktlghet
gl féjljd av aegentl[gheter ar hcjgre én for en uésenthg feiakttghet
fageranda ] maSk{}.pI: farfalskmn_g._ avsmt[_l_ga utelamnandan__
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— 's,'l{affér w'ﬂss en farstaelsef av de’n del av 'bﬂlagets lriterna

omstandl_g_hetema_ men mte fc;r att uttala 0ss om effekiwifte{en j
den interna kontrollen.

Revisionsherittelse Alvshyns Fastigheter AB, org. nr 566529-5002, 2023
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—— Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och fillhdrande
upplysningar.

- drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktiren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet'av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier farhallanden sony kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
rarsredawsmngen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbems
kan framtn:la handelser eller fbrhallanden_gora att ett balag mte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna 'p._éﬁ ett}sétt.som.fger en rattvisande bild.

c}mfattnmg c}ch mnktnmg samt ttdpunkten for dan V[ méste ar..:ksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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dlrektoren ansvarsfnhet fﬂr rakenakapsaret

'Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

e "

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Alvsbyns
Fastigheter AB t6r ar 2023 samt av torslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller tGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande

FETPE TR ELAEY

Grund for uttalanden
'Vl har utﬁbrt revismnen enhgt gad rewsmnssed | Svenge Vart ansxfar enligt denna beskrws nérmare r avs-m-ttet Rewsarns ansvar. Vx ar

des-s-a krav

Vi anser-att de rewsnonsbews vi har inhamtat ar tlllrackhga och andamalsenl:ga som grunc{ fﬂl‘ vara uttalanden

—-ﬂ‘ III.I s

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr farstaget till dispasitioner
betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detia bland annat en bedommng av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken ay bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining j tvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande

organisation &r utformad sé att bokfdringen, medeisfarvaftnmgen acht

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och f&r att medelsférvaltningen ska
skotas pa etl betryggande sétt.

beddma bolagets ekonomiska sntuatlon och att tillse att bc:ulagel;s

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr-att inh&mta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

=~ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan téranleda ersétiningsskyidighet mot

bolaget, sller

- N8 nagot annat satt h;andl'at; | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen..

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner-av
.bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget 4r farentigt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet men ingen garanti for att

an revislon som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranledsa

Lulea den 27 februari 2024

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

rsﬁ'tmmgsskyldighei mot boiaget e!'ler atl ett fmsiag til'l d’aspesﬁi’ticmer

Som en del av en revision enhgt ged revisionsgsed i Sverlge anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

mstallnmg unider hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och
fars}aget till dispositioner av bolagsts vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i It sk mh vasenthghet Det mnebar aft.

farhallanden somm &r vﬁsenthga for verksamheten uch dar avsteg och

Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi
-gér ;genom ach prwar fattade heslut beslutsunderlag, wdtagna

:Om ansvarsfrlhet Sem underlag far vart uttalande om styrelsens
forslag till d{SpGSltmner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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