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Elektroniskt underskriven av:

Emil Hribsek, Styrelseledamot
2025-05-09



Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB 1(8)
Org.nr 559064-5429

Styrelsen for Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB ér ett bostadsutvecklingsbolag som genom dotterbolag
bedriver nyproduktion av bostadsritter och egna hem med fokus pa Skéne.

Foretaget har sitt site i Malmo kommun, Skéne lén.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Till £61jd av invasionen av Ukraina, med pafdljande kostnadsokningar vad géller energi och generella
rantehdjningar, avstannade nyforséljning av projekt helt och hallet. Verksamheten har fortsatt under
2024 haft stora utmaningar, framst till f61jd av att koncernbolaget JW Hus AB forsattes i konkurs under
2024. Bedomningen é&r att en aterhdmtning av marknaden inte kommer att ske forrén tidigast under slutet
av 2025. Verksamheten méste déarfor lopande anpassas efter dessa forutséttningar, bl.a. har all personal
avvecklats.

Avsittningar har skett under aret for garantidtaganden.

Forvintad framtida utveckling

Optimalahem-gruppen

I hinsyn till rddande marknassituation &r det svart att ndrmare uttala sig hur bostadsmarknaden kommer
att se ut i det kortsiktiga perspektivet.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Det gér inte ndrmare att beddma nir marknaden kommer att véinda pa sitt att markomréden om ags av
koncernen kommer att kunna realiseras i form av projekt eller pé annat sétt.

Viisentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut
Koncernen har fortsatt att avyttra de tillgdngar som forelegat, framst avseende fastigheter.

Fortsatt drift
Koncernen kommer att fortséttningsvis forvalta de tillgangar som finns i koncernen, fraimst avseende
hyresfastighet och markomréden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -20 305 -19 045 21715 66 758
Soliditet (%) 0,0 52 0,0 38,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 25705 962 -23 131914
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -23 131914 23 131914
Erhallna aktiedgartillskott 17 332 849
Omrikningsdifferens 632 735
Arets resultat -13 748 632
Belopp vid arets utgiang 50 000 20 539 632 -13 748 632

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 539 633

arets forlust -13 748 632
6 791 001

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 6 791 001
6 791 001

2(8)

Totalt

2 624 048

0

17 332 849
632 735

-13 748 632
6 841 000

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-1 020 247
-1 020 247

-1 020 247
0

17 933

-19 302 948
0

-19 285 015
-20 305 262
8 560 295
-2 003 665
6 556 630
-13 748 632

-13 748 632
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2023-01-01
-2023-12-31

-769 528
-769 528

-769 528
4947 046

0

-23 129 069
-93 701

-18 275 724
-19 045 252
411 623

-4 498 285
-4 086 662
-23 131914

-23 131914
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

21 595 608
0
21 595 608

21 595 608

6 233 669
125 000
6 358 669

2279978
2279978

8 638 647

30 234 255

4(8)

2023-12-31

21 595 608
4607 412
26 203 020

26 203 020

6116872
10 320 933
16 437 805

21030
21 030

16 458 835

42 661 855



Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB
Org.nr 559064-5429

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
50 000

20539633
-13 748 632
6 791 001

6 841 001

409 000
409 000

0

22759 255
0

224 999
22 984 254

30 234 255

5(8)

2023-12-31

50 000
50 000

25705 962
-23 131914
2574 048

2 624 048

S

25000
39412 708
375098
225001
40 037 807

42 661 855
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 53742 609 32213 540
Aterbetalt aktiedigartillskott -1 500 000
Forséljningar -100 000
Omklassificeringar 23 129 069
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 53 742 609 53 742 609
Ingéende nedskrivningar -32 147 001 -9017 932
Arets nedskrivningar -23 129 069
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -32 147 001 -32 147 001
Utgdende redovisat virde 21 595 608 21 595 608
Not 3 Specifikation andelar koncernforetag

Kapital- Antal Bokfort
Namn Site andel andelar virde
Enplanshem Skéne 2019 AB, Skane,
559169-8658 Malmo 100% 500 50 000
Enplanshem Skane 2020 AB, Skane,
559248-1435 Malmo 100% 250 25 000
Enplanshem Skane 2021 AB, Skane,
559288-7755 Malmo 100% 250 25 000
Enplanshem Skéne 21 AB, Skane,
559323-8453 Vellinge 100% 250 25 000
Enplanshem Skane 2022 AB, Skane,
559323-7372 Vellinge 100% 250 25 000
Enplanshem Skéne 22 AB, Skane,
559323-8628 Vellinge 100% 250 25 000
Enplanshem Skéne 222 AB, Skane,
559323-8586 Vellinge 100% 250 25 000
Optimala Enplanshem Mitt Skéne,
AB, 559199-1640 Malmo 100% 500 50 000
Optimalahem Service Skéne,
Vellinge AB, 559239-2855 Malmo 100% 260 26 000
Optimalahem Modemgatan Skéne,

AB, 559273-8701 Malmo 100% 250 25000
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Ollsj6 Fastighetskonsult AB, Skéne,
559204-6352 Vellinge
Puruk Exploatering Nio AB, Skéne,
559198-4124 Vellinge
Optimala Enplanshem Skéne,
Sverige AB, 559015-8316 Malmo

Not 4 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter periodens utgang.

Not 6 Eventualforpliktelser

Generell borgensforbindelse, obegransad, Furulund 2:80 AB
Generell borgensforbindelse, obegransad, Optimalahem

Enplanshem Mitt AB

100% 500

100% 50

100% 500

2024-12-31
4607 411

-4 607 411
0

0

2024-12-31

3000 000

0
3 000 000

7 (8)

18 383 426
2861182

50 000
21 595 608

2023-12-31
4595900
11511

0

4607 411

4607 411

2023-12-31
3000 000

0
3 000 000
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Not 7 Koncernforhéillanden

Bolaget ingér i en koncern ddr Optihem Holding AB, org nr 559290-8643, site Skéne, Malmo ar
moderbolag, men med stév av ARL 7 kap § 3 upprittas inte nigon koncernredovisning.

Malmo 2025-03-28

Christian Rasmusson Emil Hribsek
Christian Rasmusson Emil Hribsek

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-03-30

Christofer Hultén
Christofer Hultén
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB, org.nr 559064-5429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Optimalahem Bostadsutveckling Sverige ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér
Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmo
2025-03-30

Christofer Hultén

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor
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