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Styrelsen for Nya Vilunda Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret eller efter rakenskapsarets utgang.

Forvdntad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. |

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av moderbolag i koncernen, Hemsé Fastighets AB, 556779-8169, med séte |

Stockholm

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stdllning

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 38 156 36 652 34 394 33 825
Resultat efter finansiella poster 20 749 24 450 24 407 23 550
Eget kapital 837 10 910 20077 18 454
Balansomslutning 364 569 271 885 260 086 261 663

Ovriga upplysningar
Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra [oner eller ersdttningar ej

har utbetalts.

Forsiag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 809 724
arets forlust -3 072 998
736 726

disponeras sa att
[ ny rakning overfores 736 726

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3,4
Driftnetto

Av-~ och nedskrivningar 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6

Rantekostnader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster *

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

38 156
-4 927
33 229
-2 503

30 726

2 954

-12 931
20 749

-22 839
-2 090

-083
-3 073

-3 073

-3 073

2 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

36 652
-4 269
32 383

-2 730

29 653

381

-5 284
24 450

-13 461
10 989

-2 157
8 832

8 832

8 832
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

& Tkr

1)

(o

f.:: TILLGANGAR

&

G

;j Anlaggningstillgangar

)

=

}g:} Materiella anldggningstillgangar

o Férvaltningsfastigheter 5,10, 11 255 733 257 427

.,.!.J;; Summa materiella anlaggningstillgangar 255 733 257 427

&
Summa anlaggningstillgangar 255733 257 427
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 0 17
Fordringar hos koncernféretag 107 583 14 440
Ovriga fordringar 1253 1
Summa kortfristiga fordringar 108 836 14 458
Summa omsdttningstillgangar 108 836 14 458

SUMMA TILLGANGAR 364 569 271 885
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsadttningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2024-12-31

100
100

3 810
-3 073
737

837

13 081
13 081

300 000
300 000

238

22 839
1175
1789

24 610

50 651

364 569

4 (13)

2023-12-31

100 .

100

1977
8 832
10 810

10 910

12 099
12 099

205 000
205 000

573

13 461
1175
1793
26 874
43 877

271 885
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Rapport dver fordandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Utdelning
Orvrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat
Utdelning
Aktiedgartillskott
Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 '

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

RBalanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for avsattning till

Aktie-
kapital

100

100

100

100

reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 3 000 tkr (O tkr).

Balanserat
resultat

19 977

8 832
-18 000
0

10 810
10 810
-3 073

-10 000
3 000

137

Summa

eget kapital

20 077

8 832
-18 000
0

10 910

10 910
-3 073
~-10 000
3 000

837
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den lopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiefla anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag
Utbetald utdelning

Erhallna/lamnade koncernbidrag

Erhalina aktiedgartillskott
Kassafloéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

30 726
2 503
2 954
-12 931

23 252

-94 379
6775
-64 352

~809
-809

95 000
-10 000
-22 839

3 000
65 161
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2023-01-01
~-2023-12-31

29 653
2 730
81

-5 284

27 180

14 458
-186 190
-173 468

205 000
-18 000
-13 461

0
173 539
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmdnna upplysningar
Nya Vilunda Fastighets AB, org nr 556781-6789, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Hemso

Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sdte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncern som Nya Vilunda Fastighets AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm.

Nya Vilunda Fastighets AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 29 april 2025 och kommer att forelaggas arsstimman for
faststadllande den 22 maj 2025.

Vadsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Védsentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omréakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppridttande av bolagets finansiella rapporter
Tillggngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktets

lOptid.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar, erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar framst

av rantekostnader pa |an och andra skulder, nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier och andelar
redovisas som intakt nar bolagsstamman beslutat om utdelning.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller Iamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgadngar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov.
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Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel |&n, leverantdrsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, virderas till
upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade [6ptid.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
iagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och o6vriga skulder,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende |6ptid.
For berdakning av nedskrivning av kreditforfuster tilldmpas den férenklade modellen for kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller
tillgangens forvantade aterstaende [Optid. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell
bedomning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovirde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska beddmningar och uppskattningar

Foretagsiedningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststalla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2024
Inga forandringar av IFRS har férekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och @ndrade IFRS med framtida tillampning férvdntas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintdkter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som héanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024 2023
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 36 225 35937
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 145 000 143 452
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 57 266 92 493
Summa 238 491 271 882

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-81689.
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Not 4 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader
Administrationskostnader

Not 5 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar

Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.

sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

2024

-4 692
-235
-4 927

2024

-2 503
-2 503

Fasticheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter.

Not 6 Rinteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ranteintdkter fran koncernforetag

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lédmnade koncernbidrag

2024

12

2 942
2 954

2024

-12 930
-12 930

2024

-22 839
-22 839

9 (13)

2023

-4 092
-178
-4 270

2023

-2 730
-2 730

2023

30
81

2023

-5 284
-5 284

2023

-13 461
-13 461

Avskrivning
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt temporar skillnad mellan redovisat och

skattemassigt resultat pa byggnader
Totalt redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsegilla kostnader och ej bokférda
intakter

Ej skattepliktiga intdkter och ej bokférda
kostnader

Skatteeffekt underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Procent

20,6

67,7

0,1
0,0
-47.,0

2024

-983
-983

2024

Belopp
-2 090

431

-1416

-983

2024-12-31

431 628
309
432 437

-174 201
~2 503
-176 704

255733

Procent

0,0
-0,1
19,6

10 (13)

2023
-1 175
-082
-2 157

2023

Belopp

10 989

-2 264

93

0

14

~2 157
2023-12-31
431 557
72
431 629
-171471
-2 730
-174 201
257 428

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 693 225 tkr (693 000). For varje fastighet gors en individuell bedémning
av marknadsvardet varje kvartal. Hemso faststéller marknadsvardena med hjalp av externt erhallna varderingar
och Hemsos interna kalkylmodel|. Varderingsmetoden grundar sig pa 10—-20-ariga kassaflodesanalyser utifran
fastighetens driftnetto. Ingaende virdepaverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, bedéms utifran
ortsprismetoden. For orten beddoms aven marknadsmassig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje fastighet
beddms utifran fastighetsspecifika virdepaverkande handelser sasom nytecknade och omférhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas basta nytta av fastigheternas anvandning.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants for Hemsos samtliga
fastigheter. Kanslighetsanalyser for varderingarna gors pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB.
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Not 11 Avtalsenliga forpliktelser

11 (13)

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som &nnu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder.

Projekt

Not 12 Kundfordringar

Kundfordringar
Kundfordringar brutto

Aldersfordelade kundfordringar
Forfalina < 30 dagar

Not 13 Aktiekapital

2024-12-31

7 063
7 063

2024-12-31

2023-12-31

33

33

2023-12-31

17/

17

17
17

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 100 000 kr. Antalet aktier uppgar till 1 000 st med ett kvotvarde

om 100 kr.

Not 14 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

Forandring av uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt i temporara

skillnader

och underskottsavdrag

Fastigheter
Summa

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Belopp vid
arets ingang
12 099

12 099

Uppskjuten
skatteskuld

13 081
13 081

Uppskjuten
skatteskuld

12 099
12 099

Redovisas i
resultatrak.

083
983

Netto

13 081
13 081

Netto

12 099
12 099

Belopp vid
arets utgang

13 081

13 081
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Not 15 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen -300 000 -205 000
Summa -300 000 -205 000

Not 16 Likvida medel
Bolaget ingar i Cashpool och inga likvida medel redovisas.

Not 17 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 18 Transaktioner med néarstaende
Av totala inkop och forsédljning matt i kronor avser 27,6% (28,0) av inkdpen och 0% (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 19 Stillda sdakerheter och Eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Stockholm den 29 april 2025

[ Lomets
. 1#"‘# m‘%;w\!
1|* .

Var revisionsberattelse har [dmnats den 13 maj 2025

KPMG AB

o

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

2024-12-31

300 000
300 000

13 (13)

2023-12-31

300 000
300 000



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Nya Vilunda Fastighets AB, org. nr 556781-6789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nya Vilunda Fastighets AB {6r ar 2024.

Enligf var uppfattning har arsredovisningen uppréftats i enlighet med éréredwisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Nya Vilunda Fastighets AB finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nya Vilunda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvédndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen av bolagets f6rmaga att forisatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdtme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tii foljd av oegentligheter ar hogre dn fér en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper SOm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— uytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

[dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Nya Vilunda Fastighets AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret. _‘_
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nya Vilunda Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:;

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 13 maj 2025

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

3om en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedbdmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
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