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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Broadgate Vardportfélj 1 AB "Bolaget”, org. nr 5§59335-5034, med sate i Stockholm, upprattar
harmed arsredovisning for koncermen och moderbolaget avseende riakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024. Arsredovisningen &r
upprattad i tusental kronor dar inte annat anges.

Verksamheten

Bolaget ar eft privat fastighetsbolag som sedan 2021-11-01 ager och forvaltar en fastighetsportf6lj vilken vid utgangen av rakenskapsaret uppgick till
ca 55 500 kvadratmeter, fordelat pa 62 fastigheter. '

Bolagets affarsidé ar att forvarva, forvalta och utveckla fastighetsbolag och fastigheter belagna | Sverige.
Affarsidén baseras pa ett [angsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap av aktivt agande och entreprenorskap, finansiell styrka samt ett
omfattande natverk med malsattningen att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Bolaget har ingen anstélld personal. Forvaltning och administration kops externt fran bolag inom Broadgate-koncernen.

Moderbolaget
Broadgate Vardportfolj 1 AB:s verksamhet utgors av forvaltning av Bolagets dotterbolag.

Agare

Bolaget &gs till 98,0% av Patron Sadera S.a.r.l, 2565697, med sate i Luxemburg och till 2,0% av Broadgate Vardportfol] 3 AB.
org nr 559335-5075, med sate i Stockholm.

Finansiéring )
Verksamheten finansieras med eget kapital, rantebarande skulder och ovriga skulder. Den 31 december 2024 uppgick koncernens
egna kapital till 524,5 Mkr (421,6 Mkr). Det redovisade véardet av koncernens rantebarande skulder uppagick vid rapportperiodens utgang fill

560,6 Mkr (520,5 Mkr). Redovisade rantebarande skulder utgérs av skuld till kreditinstitut. Per 2024-12-31 utgors koncernens rantebarande lan av
18 sakerstallda lan med en rantesats om STIBOR + 2,75 % dock lagst 2,75% for samtliga lan.

Resultatutveckling

Under verksamhetsaret uppgick hyresintakterna till 71,1 Mkr (66,6 Mkr) och fastighetskostnaderna till 18,4 Mkr (22,9 Mkr) vilket medforde ett

driftnetto om 52,7 Mkr (43,7 Mkr). Forvaltningsresultatet uppgick till 11,1 Mkr (4,9 Mkr). Resultatet fore skatt uppgick till 19,6 Mkr (117,4 Mkr).
Driftnetto har okat i jamforelse med foregaende ar, framst forklarat av nyforvarvade fastigheter under 2024.

En positiv vardeforandring av forvaltningsfastigheter om 10,6 Mkr (112,5 Mkr) mot ursprungliga varde vid forvarv.

Det 6kade resultatet fran vardeforandring forvaltningsfastigheter ar framst drivet av dkade intakter genom uthyrningar och omforhandlingar tillsammans
med sjunkande direktavkastningskrav.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under andra kvartalet 2024 har koncernen forvarvat tre fastigheter.
Under fjarde kvartalet 2024 har ett ytterligare en fastighet forvarvats.

Viasentliga hdndelser efter riakenskapsarets utgang
Under forsta kvartalet 2025 har koncernens laneportfol] omfinansierats med befintlig bank.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Verksamheten medfor [opande olika mdjligheter och risker som kan fa betydelse for resultat och finansiella stallning. Riskfaktorerna
nedan ar inte framstallda i prioritetsordning och gor inte ansprak pa att vara heltackande.

Fastighetsrelaterade risker
Vardefbrandring

Bolaget ar exponerat mot forandringar av fastighetsportféljens marknadsvarde. Koncernen redovisar sitt innehav av forvaltnings-
fastigheter till verkligt varde, vilket innebar att fastigheternas koncernmassiga bokforda varde motsvarar det bedomda marknadsvardet
enligt redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter. En nedgéng i fastigheternas marknadsvérde medfér saledes en direkt
negativ paverkan pa resultat och finansiella stalining aven om inte kassaflodet paverkas. Fastigheternas marknadsvarden kan paverkas
av konjunkturutvecklingen, det allmanna rantelaget, utbuds- och efterfragebalans, den forvantade hyrestilivaxten, skattesituationen,
majligheten till lanefinansiering och avkastningskravets betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna. For att bedoma fastigheternas
marknadsvarde anvands extema varderingsforetag. Anvandandet av valrenommerade oberoende varderingsforetag skapar de basta
forutsattningarna for rattvisande och trovardiga bedémningar av fastigheternas marknadsvarden.

Hyresintakter och kostnader fér drift och underhall

Hyresintakter utgor koncernens huvudsakliga I6pande intakter, Dessa ska tacka drift- och underhallskostnader samt kapital- och
administrationskostnader. Minskar hyresintakterna kommer det sannolikt att resultera i forsamrat operativt kassaflode och resultat,
vilket paverkar den finansiella stallning negativt. En vanlig orsak till minskade hyresintakter ar en 6kad vakansgrad. Vakans hindrar
fastighetsdgare fran att tillgodogora sig fastigheters fulla intjaningsformaga. Vakansgraden kan komma att 6ka genom att hyresgaster
flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyresgast direkt eller inom rimlig tid. En langvarig konjunkturnedgang kan leda {ill
okad vakansgrad men aven ftill lagre hyresnivaer, vilket skulle komma att paverka resultat, kassaflode och finansiella stallning negativt.
| manga fall ansvarar fastighetsagaren for drift- och underhallskostnader, inkiusive kostnader som el, sophamtning, varme och vatten.
Flera av dessa varor och tjanster kan endast kdpas fran enstaka aktorer, vilket kan paverka priset. | den man kostnadshojningar inte

kan kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshojningar kan resultatet paverkas negativt. Oforutsedda och omfattande
renoveringsbehov kan ocksa paverka den finansiella stallningen negativt.

Fastighetsférvary

Fastighetsforvarv ar en del av koncernens verksamhet och ar till sin natur forenat med viss osakerhet. Vid forvarv av fastigheter utgor
riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgaster, potentiell miljopaverkan fran verksamhet som bedrivs eller har bedrivits i
fastigheten samt tekniska brister. Vid forvarv av fastighetsbolag tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot
denna bakgrund ar det av stor vikt att ratt kompetens for fastighetsforvarv finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas’ nar
sa Kravs.
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Organisatoriska risker
Koncernen har ingen egen personal. All forvaltning och administration skots av externa parter i enlighet med forvaltningsavtal.

Finansiering

Verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt fillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgor den enskilt storsta kostnaden.

Som en foljd av detta ar Bolaget exponerat for finansierings- och ranterisker. Stigande kapitalkostnader kommer saledes att medféra en
negativ paverkan pa koncernens kassaflode, resultat och finansiella stallning. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning uteblir
eller endast kan genomforas till mindre fordelaktiga villkor, Da finansieringskosthaden ar beroende av forutsattningarna pa rante-

91744 230

() marknaden uppkommer en ranterisk.
&
F;; Skatter
lf} Forutsattningama for verksamheten paverkas av forandringar i bolags- och fastighetsskatt liksom av andra statliga palagor.
f»;! Under de kommande aren forandras skattesatsen i Sverige liksom avdragsmojligheten for rantekostnader. Det kan inte utesiutas att
1 ytterligare forandringar sker i framtiden som kan komma paverka kassaflode, resultat och finansiella stailning.
gy
g’.ﬁ&
!»ﬁ;; Miljo
lf_‘: Bolaget tror pa ett hallbart miljoarbete och ett 6vergripande miljomal ar att minska miljocbelastningen i verksamheten. Arbetet for att
E:;! uppfylla miljiomal bedrivs bland annat genom att minska energiférbrukningen och i mesta mojliga man nyttja miljoanpassad och fornybar
( ﬁl energi.
prodr
fﬂ Koncernens finansiella utveckling, Mkr 2024 2023 2022
Hyresintakter 71,1 66,6 44.9
Driftnetto 52,7 43,7 35,6
Forvaltningsresuitat 11,1 4.9 10,8
Resultat fore skatt 19,6 117,4 10,2
Balansomslutning - 1148,1 1057,6 8960,9
Belaningsgrad (LTV), % 49,7 50,9 58,4
Soliditet, % 45,7 39,9 34,2
‘Moderbolagets finansiella utveckling, Mkr 2024 2023 2022
Resultat fore skatt -4 .0 -0,6 0,7
Balansomslutning 437.9 334,5 344.,9
Sollditet (%) 96,0 97,8 93,2
Resultatdisposition (SEK)
Till arsstammans forfogande medel star:
Aktieagartillskott 91754 911
Balanserade medel -1 304 212
Arets resultat 1293 531
91 744 230
Styrelsen foreslar:
aft till aktieagarna utdela -
att i ny rakning balansera 91 744 230

3 (26)
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Koncernens resultatrakning
Tkr -

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Vardeforandring finansiella instrument

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for aret

Summa fotalresultat for aret hanforligt til.
Moderbolagets aktieagare

Not 2024-01-01
1,2, 3,22, 24  -2024-12-31
4 71076
5 -18 392

52 684

7 -4 957

8 2 185

G -38 851

11 062

11 | 10 595

3 -2 068

19 588

10 _ -8 403

11 185

Koncernens rapport over totalresultat

2024-01-01

-2024-12-31

11 185

11 185

11 185

Innehav utan bestammande inflytande -

Summa totalresultat for aret

: |

11 185

4 (26)

2023-01-01
-2023-12-31

66 570

-22 903
43 667

-1 795
1286

-38 301
4 867

112 544

117 411

-32 056
85 355

2023-01-01
-2023-12-31

85 355

85 355

85 355

85 355
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Not
1,2, 3, 22, 24

11

TKr

TILLGANGAR
- Anlaggningstillgangar

R Materiella anlaggningstiligéngar
jl Forvaltningsfastigheter
!:, Summa anlaggningstillgangar
1
]
ﬁ Omsittningstillgangar
[~ Kundfordringar
i Ovriga fordringar
f%l: Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
C Likvida medel |
fﬁl Summa omsattningstillgangar
Ei SUMMA TILLGANGAR
. EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld -
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Rantederivat

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om koncernens stallda sakerheter och eventualforpliktelser se not 23.

14

15

17

16, 21

18

2024-12-31

1127 400

- 5 (26)

2023-12-31

1 023 450

1127 400

3 851
15687
3 353
11 944

20 734

1148 134

50
524 468

524 517

33 588
- 33 588

560 581
4 134

4 826

2 068
551

17 868

1148 134

590 029

1023 450

4 643
4 208
4 065
21 255

34 171

1057 621

50

421528

421 577

28 656
28 656

520 498
4705
7079

00 075
25 031

607 388

1057 621
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

Tkr
Ingaende eget kapital per 2023-01-01

Arets resultat

Summa totalresultat for aret

Fond- och kvitthningsemission
Ovriga poster

Summa transaktioner med agare
redovisade direkt mot eget kapital

Utgaende eget kapital per 2023-12-31

Tkr

-I_r-;aéende eget kapital per 2024-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat for aret

Tillskjutet kapital, aktiedgartillskott

Summa transaktioner med agare
redovisade direkt mot eget kapital

Utgaende eget kapital per 2024-12-31

6 (26)

Balanserade

vinstmedel Totalt eget kapital

Ovrigt tillskjutet inklusive hanforligt till

Aktiekapital kapital arets resultat foretagets iigare_

25 322 030 6 449 328 504

85 355 85 355

- - 85 355 85 355

25 -322 030 328 518 6513

1205 1205

25 -322 030 - 329 723 7718

o a0 - 421 3527 421 577
Balanserade

vinstmedel Totalt eget kapital

Ovrigt tillskjutet inklusive hanforligt till

Aktiekapital kapital arets resultat foretagets agare

50 - 421 527 421 577

11 185 11 185

- - 11 185 11 185

91 755 91 755

- 91 755 - 91755

50 91 755 432 713 524 517
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Koncernens rapport over kassaflode

Tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
| 20, 21 -2024-12-31 -2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Forvaltningsresultat 11 062 4867
E:; Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet * -8 934 g 224
Betald inkomstskatt L _ 3212 ‘ s
r“~l Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar
& av rorelsekapitalet | 1084 14 091
=
& Férandringar i rérelsekapital
?E" Forandring av rérelsefordringar 4 517 3194
P Foérandring av rérelseskulder -71 107 -19 686
= Kassaflode fran den I6pande verksamheten -67 674 -2 401
¢
) ,
ﬁf: Investeringsverksamheten
s Forvarv av forvaltningsfastigheter direkt eller via dotterféretag | -19 322 -
,.,LI{:* Investering i befintliga fastigheter - -2 (74 | -3 361
G Forsaljining av forvaltningsfastigheter * - - 14946
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 096 11 585

Finansieringsverksamheten 1
Nyemission - 5 606

Omrakningsdifferens eget kapital/Fusionsresultat - 1205
Erhallet aktieagartillskott 91 755 907
Amartering och l6sen av lan o . -11 296 -17 939
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 80 459 -10 221
Arets kassaflode | -9 311 -1 037
Likvida medel vid &rets ingang 21 255 22 292

Likvida medel vid arets utgang 11 944 21 255
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Moderbolagets resultatrakning

Tkr Not 2024-01-01
1, 2, 3, 24 -2024-12-31
Rérelsens intékter -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader i 7 -3 959
Rorelseresultat -3 959
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 . -
Resultat efter finansiella poster -3 959
Bokslutsdisposition 5 2563
Skalt pa arets resultat _ 10 _ -
Arets resultat 1 294
- Rapport over totalresultat
Tkr 2024-01-01
_ -2024-12-31
Arets resultat 1294
Ovrigt totalresultat * o -
Totalresultat for aret 1 294

8 (26)

2023-01-01
-2023-12-31

-574

574

2023-01-01
-2023-12-31

-575

il

=575
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Moderbolagets balansrakning
Tkr ‘ Not
1,2,3,22, 24 2024-12-31 _ 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar

F;:l Finansiella anldggningstiligangar |
j Andelar i koncemféretag 12 165 439 211 936
@3 Fordringar hos koncernféretag 13 269 269 121 904
{on Summa anlaggningstiligangar 434 708 333 840
et
g:: Omsattningstillgangar
Pt Ovriga fordringar 6 6
e Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1953 630
= Kassa och bank - 1208 68
F;?E: Summa omsiéttningstillgangar 3167 704
e
Eﬁ.}’ SUMMA TILLGANGAR 437 875 334 544
' EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) o 50 50
Summa bundet egef kapital 50 50
Fritt eget kapital
Overkursfond 328 518 328 518
Aktieagartillskott 91755 -
Balanserat resultat -1 304 -7 29
Arets resultat _ 1294 ______ -b75
Summa frift eget kapital - - 420 262 327 214
Summa eget kapital 420 312 327 264
Korlfristiga skulder
Leveranttrsskulder 1759 194
Skulder till koncernforetag 13 15 057 6 249
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 747 838
Summa kortfristiga skulder 17 563 7 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 437 875 334 544 |

For information om moderbolagets stallda sakerheter och eventualforpliktelser se not 19,
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Moderbolagets forandringar i eget kapital

Tkr

Bundet eget sSumma eget
kapitg_!_ Fritt eget kapital kapital

Balanserat Arets

- Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25 322 018 - =116 321 326
Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma -716 716 -
Fond- och kvittningsemission 25 5 581 5 606
Aktieagartillskott 907 | 907
Arets resultat -575 -575
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 327 789 -575 327 264
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 327 789 -575 327 264
Fort i ny rdkning enligt beslut pa arsstamma | | -575 575 .
Fond- och kvittningsemission -
Aktieagartillskott 91 755 91 755
Arets resultat 1294 . 1294

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 418 969 1294 420 312
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Moderbolagets kassaflodesanalys

N ISOTANTAS

P PR

Tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
20 -2024-12-31 -2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten | : i
o Resultat fore skatt 1294 -574
m Erlagd ranta - | - -1
,' Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar
j; av rorelsekapitalet 1294 575
; Forandringar i rorelsekapital . .
,,.,E! Forandring av rorelsefordringar -3 384 -116 859
:::In Forandring av rorelseskulder 1475 110 220
m Kassaflode fran den I6pande verksamheten “ "’ 90615 -7 213
“: Finansieringsverksamheten
! Nyemission - 5 606
] Erhallet aktieagartillskott 91 7565 807
%:',: Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 91755 6513
f
Arets kassaflode 1140 -700
Likvida medel vid arets ingang 68 769

Likvida medel vid arets utgang 1208 68
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Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimant om bolaget

Broadgate Vardportfolj 1 AB, org nr $59335-5034, nedan kallad "Bolaget”, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Moderbolagets
postadress ar Box 55921, 102 16 Stockholm. Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans benamnd
koncernen. Arsredowsnlngen och koncernredovishingen har godkants for utfardande av styrelsen den

X 2025. Koncernens resultat— och balansrakning och moderbolagets resuitat- och balansraknlng kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa
arsstamman.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS®Redovisningsstandarder)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU, Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet {or hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletierande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer foranleds av begransningar | mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till féljd av arsredovisningsiagen samt i vissa fall pa grund
av gallande skatteregler.

Forutsattningar vid upprattandet av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvalutan fér moderbolaget och for koncernen. Samtliga belopp, om inte

-annat anges, ar avrundade till narmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade {ill historiska anskaffningsvarden, férutom vissa finansiella skulder och
forvaltningsfastigheter som i koncemens balansrakning varderas {ill verkligt varde. Finansiella skulder som varderas till verkligt varde bestar av
derivatinstrument, vilka ar varderade till verkligt varde via koncernens resultat. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt véarde i enlighet med IAS 40.
Koncernens redovishingsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterbolag. De viktigaste
redovisningsprinciperna som anvénds vid uppréattandet av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan. Arsredovisningen har uppréattats med
antagande om fortsatt drift (going concern).

IFRS 9. Finansiella instrument

Standarden innebar nya principer for klassificeringen av finansiella tillgangar, for sakringsredovisning och for kreditreserveringar. Koncernen redovisar fortsatt
derivat till verkligt varde via resultatet. Enligt IFRS 9 ska reservering for kreditforluster goras enligt en modell som bygger pa férvantade kreditforiuster i stéllet
for konstaterade kreditforiuster. Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for
kreditrisk. Koncernens kreditforluster ar sma och har inte nagon vasentlig paverkan pa de finansiella rapporterna.

IFRS 15. Intidkter fran avtal med kunder

Koncernens intakter bestar av hyresintakter och intakter fran forsaljning av fastigheter. Koncernen redovisar vinster eller forluster fran fastighetsforséljningar
pa tiltradesdagen. Standarden kraver att en uppdelning mellan hyra och service gors. Koncernen har gjort en déversyn av koncemens intakter och de
hyresavtal som foreligger for att bedoma effekter av [FRS 15. Vid denna oversyn har konstaterats att ingen del omfattas av IFRS 15. Erséattningar for de
ataganden som koncemen iklader sig i hyresavtalen sasom att forse lokalerna med t ex varme, el, kyla och sophamtning ar en integrerad del av hyran. | de
fastigheter koncernen ager och forvaltar kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor. Hyresavialen omfattar darfor i allt vasentligt endast hyra, lease,
vilken inte omfattas av IFRS 15 utan av IFRS 16.

IFRS 16. Leasingavtal

Standarden kraver att leasetagare redovisar tillgangar och skulder hanférliga till alla leasingavtal, med undantagq for avtal som ar kortare an 12 manader
och/eller avser sma belopp. Koncernen har endast ett fatal avtal av mindre varde avseende leasing av kontorsutrustning vilka ej kommer att redovisas i
balansrakningen. Standarden omfattar aven redovisning av tomtrattsavtal, som inte paverkar koncernen da inga tomtrattsavtal ar ingangna.
Redovisningsprinciper for leasegivare ar i stort sett oférandrade och beddms inte paverka koncemens redovisning som hyresvard.

Nya eller andrade standarder och nya tolkningar som annu inte tratt i kraft

Definition av en rorelse, andring av IFRS 3

Andringen av IFRS 3 klargor att for att betraktas som en rorelse, maste en integrerad uppséttning aktiviteter och tiligangar atminstone innehalla, en input och
en process som tillsammans vasentligt bidrar till formagan att skapa output. Definitionen av output blir shavare da endast produktion i form av varor och
tianster som tillhandahalls till kunder, avkastning fran investeringsverksamhet och ovriga intakter fran foretagets ordinarie verksamhet ska beaktas, daremot
exkluderas fordelar i form av lagre kostnader och andra ekonomiska fordelar. Dessutom klargors att en rorelse kan existera utan att innehalla alla inputs och
processer som behovs for att skapa output. Koncernens forvarv klassificeras som tiligangsforvarv och darfér har denna andringar inte haft nagon paverkan
pa koncernens finansiella rapporter. Andringen kan paverka framtida perioder om koncernen skulle inga rorelseforvary.

Presentation och upplysningar i finansiella rapporter, IFRS 18

Den nya standarden IFRS 18 kommer att ersatta IAS 1 och trader | kraft 1 januari 2027 (forutsatt att den godkanns av EU) och skall tillampas retroaktivt bade
| arsredovisning och delarsrapporter. Den nya standarden infér tre omraden med nya krav som syftar till att 6ka de finansiella rapporternas jamférbarhet,
transparens och anvandbarhet; krav pa struktur och delsummor, nya krav pa upplysning om vissa nyckeltal, samt utékad vagledning for aggregering och
disaggregering av information i rakningar och noter. Arbetet med nya standarden bedoms vara omfattande, men har inte paborjats an.
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Klassificering

En tillgang klassificeras som en omsattningstillgang nér den forvantas realiseras inom folv manader efter rapportperioden, innehas primart for
handelsandamal eller utgors av likvida medel (savida inte tillgangen omfattas av restriktioner vad galler att bytas eller anvandas for att reglera en skuld i minst
tolv manader efter_rapportperioden). Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

En skuld klassificeras som en kortfristig skuld nar den férvantas regleras i sin normala verksamhetscykel, innehas pnrnart for handelsandamal, ska regleras
inom tolv manader efter rapportperioden eller det inte vid slutet av rapportperioden har en rattighet att senareldagga skuldens reglering i minst tolv manader

efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga skulder.

Konsolideringsprinciper
Dofterbolag

Dotterbolag &r bolag som star under ett bestimmande inflytande fran moderbolaget. Dotterbolag &r alla de bolag (inklusive bolag fér sarskilt
andamal) dar koncernen ar exponerad for rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande over
Bolaget. Detta foljer vanligen av ett aktieinnehav uppgaende till mer an halften av rostratten. Forekomsten och effekten av potentiella rostratter
som for narvarande ar maojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestammande inflytande Gver
eft annat bolag. Dotterbolag konsolideras fran och med den dag da bestammande infiytandet uppnas och konsolidering upphor fran och med den
dag da det bestimmande inflytandet upphdr. Vid forvary av ett bolag gérs en beddémning huruvida forvarvet avser forvarv av rorelse eller forvarv
av tillgang (fastighet). Foérvarv av rorelse innebér att forvarvet avser kép av ett bolag eller flera bolag med fastigheter inklusive overtagande av
personal och interna processer. Rorelseforvarv redovisas i forekommande fall i enlighet med férvarvsmetoden, Det dverskott som utgors av
skillnaden mellan overford ersattning och det verkliga vardet pa koncernens andel av identifierbara forvarvade nettotiligangar redovisas som
goodwill. Nar forvarv av dotterbolag innebér forvéry av tillgangar, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga vérden vid férvarvstidpunkten.

Klassificering av forvérv och goodwill

Vid forvarv av verksamheter gors en bedémning av hur redovisning av forvarvet ska ske baserat pa foljande kriterier: Forekomsten av anstallda
och komplexiteten i Intemna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Stor
forekomst av dessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett rorelseforvary och lag forekomst som ett tillgangsférvarv. Vid rorelseférvarv
utgar full uppskjuten skatt pa de temporara skillnaderna mellan fastigheternas verkliga varde och deras skatteméassiga restvarde, Goodwill
uppkommer huvudsakligen genom att uppskjuten skatt berdknas enligt redovisningsmassiga regler och inte pa det varde uppskjuten skatt asatis
mellan parter vid transaktioner. Redovisningsméssigt berdknas uppskjuten skatt pa skillnaden mellan verkliga varden och skatteméssiga varden.
Vid transaktioner varderas uppskjuten skatt vanligen baserat pa sannolikheten att denna kommer att forfalla till betalning samt en tidsfaktor nar
eventuell betalning kommer att ske. Provning av nedskrivnhingsbehov av goodwill goérs arligen. Nar férvarv av dotterbolag innebar férvarv av
tillgangar som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid
forvarvstidpunkten. Fastigheter och finansiella instrument ar varderade till verkligt varde. Ovriga poster har inte omvérderats. Uppskjuten skatt
redovisas inte pa de initiala temporara skillnadema. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter forvarvet,
Under 2024 har samtliga forvarv redovisats som tillgangsforvarv.

Transaktioner som ska elimineras vid Konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Forandringar | 4garandel | ett dotterféretag utan fordndring av bestimmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestammande infiytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs
som transaktioner med agarna i deras roll som agare. Vid forvarv fran innehavare utan bestammande inflytande redovisas skillnaden mellan
verkligt varde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterforetagets nettotiligangar i eget
kapital. Vinster och forluster p& avyttringar till innehavare utan bestammande inflytande redovisas ocksa i eget kapital..

Forsaljning av dotterbolag

Nar koncemen inte langre har ett bestimmande inflytande, varderas kvarvarande innehav till verkligt varde vid tidpunkt nar den forlorar
bestdimmande inflytandet. Andring i redovisat varde redovisas i resultatrékningen. Det verkliga vardet anvands som det forsta redovisade vardet
och utgor grund foér den fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intresseforetag, joint venture eller finansiell tillgang.

Intakter

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen, normal linjart 6ver hyresperioden.
Initiala hyresrabatter och direkta utgifter for att anskaffa hyreskontrakt periodiseras linjart over hyreskontraktets 16ptid.

Intékter fran fastighetsférsélining

Intakter av fastighetsfrsaliningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner évergatt till kbparen vid eft tidigare tilifalle. Kontrollen over
tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedomning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den
l6pande forvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll,
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Segmentsredovisning

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adra sig kostnader och for vilka
det finns fristaende finansiell inforrmation tillganglig. Koncernens verksamhet omfattar forvaltning av ett relativt homogent fastighetsbestand.
Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och mojligheter bedoms ej foreligga och uppfélining av koncernens verksamhet sker harav som ett
segment. Alla anlaggningstillgangar finns 1 Sverige och all intaktsgenerering sker inom Sveriges granser.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende driff, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Central administration
Cenftral administration utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt agande av koncernens dotterbolag.

Finansiella intakter och finansiella kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintékter samt rantekostnader pa lan.
Rantekostnader samt ranteintakter redovisas enligt effektivrantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar nuvardet av forvantade framtida
betalningsfloden under den forvantade [Optiden pa det finansiella instrumentet och inkluderar saledes periodiserade belopp av emissions-
kostnader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan. Utdelningsintakt redovisas nar ratten att erhalla betalning faststallts.
Realiserade och orealiserade vinster och forluster pa finansiella placeringar samt derivatinstrument som anvands inom den finansiella
verksamheten redovisas som vardeforandringar under egen rubrik i resultatrakningen.

Forvaltningsresultat

Rorelsens intdkter minus driftskostnader forvaltningsfastigheter, central administration samt finansiella intakter och finansiella kostnader, fore
vardeforandringar och skatt. |

Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas
| ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i ovrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas
till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgdngars och skulders
skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna beloppet &r de som ar antagna
eller aviserade pa balansdagen. Vid forvarv av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt til nominellt belopp pa temporéra skillnader.
| de fall forvarv av tillgang (fastighet) genomfors via bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstilifallet. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i bélansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar och
lanefordringar samt bland skulderna rantederivatinstrument, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga vérde vid forvarvstidpunkten med tiliagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhor kategorin finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen
samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller, eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for
del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar bolaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell
tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. Derivatinstrument varderas i koncernredovisningen till verkligt varde med
vardeforandringar redovisade i resultatrakningen. For att faststalla verkligt varde pa rantederivat anvands marknadsrantor for respektive 16ptid
noterade pa bokslutsdagen och allmant vedertagna berakningsmetoder, vilket innebéar att verkligt varde faststélls enligt niva 2. i IFRS 13.
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Koncernen klassificerar sina finansiella instrument i foljande kategorier.

Likvida medef
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominelit varde.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad,
redovisas som fordringar. Finansiella tillgangar klassificeras som upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via resultatrakningen eller verkligt
varde via ovrigt totalresultat baserat pa karaktaren hos tillgdngens kassaflode och pa den affarsmodell som tillgangen omfattas av.

Samitliga finansiella tillgangar som inte ar derivat uppfyller kriteriet fér kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att
inkassera dessa kontraktsenliga kassafiéden. Fordringarna redovisas darmed till upplupet anskaffningsvarde. | koncernen finns hyresfordringar,
ovriga fordringar, framst moms- och skattefordringar, samt fordringar hanforligt till salda fastigheter. Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osakra fordringar.

For koncernens fordringar anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors l0pande bedomning av reservering baserat pa
historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta 16ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp.

For jamforelsesiffror enligt IAS 39:finansiella tillgangar som inte ar derivat som har faststéllda eller faststallbara betalningar och som inte noteras
pa en aktiv marknad redovisas som fordringar. Reservering for osakra fordringar sker nar det finns objektiva riskbeddémningar for att koncernen
inte kommer att erhalla betalning for sin fordran. |

Finansiella skulder vérderade till verkligt varde via resultatrékningen
| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte utgor sakringsredovisning.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Leveraniorsskulder och liknande skulder redovisas till upplupet anskaffhingsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. Upplaning redovisas
inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde.

Rapport over kassafloden

Rapport over kassafléden ar upprattad enligt indirekt metod. Kassafloden fran realiserade vardefGrandringar i samband med forsaljning av
fastigheter redovisas tillsammans med ovrig forsaljningslikvid under investeringsverksamheten. Kop och forsaljning av fastigheter via bolag som
ar tilgangsforvary redovisas pa separat rad som férviry av koncernforetag/fastigheter respektive forsaljning av koncernforetag/fastigheter.
Forsaljningsomkostnader redovisas under investeringsverksamheten som ett avdrag fran forsaljningserséattningen det ar likvidfiédet sker.
Forvarvsutgitter redovisas pa motsvarande sétt i investeringsverksamheten.

Likvida medel
Likvida mede| bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Langfristiga fordringar, kundfordringar och 6vriga fordringar

Langfristiga fordringar och 6vriga fordringar ar fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvantade
innehavstiden ar langre an ett ar utgor de langfristiga fordringar och om den ar kortare utgor de kortfristiga fordringar och kundfordringar
redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedomts individuellt. Nedskrivning av kundfordran sker nar
det finns risk for att hela eller delar av fordran ej erhalls. Kundfordrans forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan
diskontering. |

Skuider

Skulder avser lan och rorelseskulder. Lanen tas upp till anskaffningsvarde. | samband med upptagandet av nya, eller omférhandling av
existerande kreditfaciliteter kan kostnader sasom arvoden och upplaggningsavgifter uppsta vilka | forekommande fall har periodiserats ver lanets
|optid. Rorelseskulder redovisas nar motparten har levererat tjanst eller vara, aven om fakturan ej erhallits. Leverantorsskulder har kort férvantad

[6ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas
| koncernbalansrakningen till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3. Koncernen varderar sitt fastighetsbestand enligt féljande.
Forvaltningsfastigheter varderas internt varje kvartal samt externt varje hel och halvar. Varderingsmodellen som anvands ar avkastnings-
baserad enligt kassaflodesmodell. Fran utfallet i kassaflodesmodellen bedoms det verkliga vardet pa fastigheten fore avdrag for forsaljnings-
omkostnader, Vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning. Tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer
och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras rantekostnaden under produktionstiden.

15 (26)
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Leasing

Finansiella leasingavtal, dar koncernen i allt vasentligt overtar alla risker och fordelar knutna till agarskapet av det leasade foremalet redovisas |
Rapport over finansiell stallning till den leasade egendomens verkliga varde eller, om vardef ar lagre, till nuvardet av framtida minimileasing-
betalningar. Leasingbetalningar redovisas sasom finansieringskostnader och amortering av skulden. Finansiellt leasade tillgangar skrivs av over
den forvantade nyttjandeperioden. For narvarande finns inte finansiellt leasade tillgangar inom koncernen. Leasingavtal dar leasinggivaren i
huvudsak behaller alla risker och fordelar med aganderatten klassificeras som operationella. Leasingavgifter kostnadsfors linjart i resultatet under
leasingperioden. Hansyn tas initialt till eventuella incitament som har erhallits vid tecknandet av leasingkontraktet.

I ~|||_"\'| & e

Nedskrivningar

Det redovisade virdet pa koncernens tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov.
Nedskrivningar sker nar det redovisade vardet overstiger det s k-atervinningsvardet, Bedomning sker for varje enskild tillgang. Nedskrivningar
redovisas Over resultatrakningen. Atervinningsvardet ar det hogre vérdet av det verkliga vardet minus forséljningskostnader och dess nyttjande-
varde. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som
aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Utdelningar

L amnad utdelning
Utdeiningar redovisas som minskning av eget kapital och skuld efter det att arsstamman/extra bolagsstamma godkant utdelningen.

Erhallen utdelning
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncemen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse,
och det ar troligt aft ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tiliforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida
kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden.

Moderbolagets redovishingsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2, redovisning fér juridisk person. Aven av radet fér finansiell rapporterings uttalanden géllande fér noterade bolag tilldmpas. RFR 2, innebér

att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar

mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka

undantag och tilligg som ska gbras i férhallande till IFRS. De nedan angivna redovishingsprinciperna fér moderbolaget har tilldmpats konsekvent

pa samtliga perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.,

Skillnader mellan koncernens ach moderholagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen anges detta nedan.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 | moderforetaget
som juridisk person, utan moderféretaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderforetaget varderas déarmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tiligangar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden. -

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Vardet pa andelarna i dotterbolag provas kontinuerligt.
Om det bokforda vardet pa andelarna 6verstiger det koncernmassiga gors en nedskrivning som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare
nedskrivning inte langre ar motiverad sker atérforing av denna. Erhallna utdelningar redovisas som intakt oavsett om dessa harror fran

vinstmedel som intjanats fore eller efter forvarvet. | handelse av utdelningar som harror fran vinstmedel som intjanats fore forvarvet gors en
. hedskKrivningsprovning av andelarna.

Koncernbidrag och aktieagartillskott for juridiska personer

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs, som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/1AS 27. Aktieagartiliskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier | dotterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhallen utdelning

Utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdelning fran dotterbolag i det fall
moderbolaget har ratt att ensamt besluta om vardegverféringens storlek och moderlaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat
beslut betraffande vardeoverforingens storiek.,

Uppstéaliningsform for resultat- och balansrakning

Moderbolaget foljer arsredovisningslagens uppstallningsform for resultat- och balansrakningen, vilket bland annat innebar en annan
uppstallningsform for eget kapital.
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Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra forutsattningar foreligger. Redovisningen ar
sarskilt kanslig for de bedémningar och antagénden som ligger till grund for varderingen av férvaltningsfastigheter. Aven redovisning av
uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag ar en viktig bedémning. Fastigheternas vérde bedoms individuellt per fastighet Iopande
under aret utifran en mangd beddmningar och uppskattningar om framtida kassafloden och avkastningskrav vid en eventuell transaktion.
Avstamning sker | de flesta fall A&ven mot externa varderingar. Vardeintervallet mellan bedémt varde och ett forsaljningspris brukar pa en
fungerande marknad normait vara +/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som gjorts framgar av not 11.
Vid forvarv av bolag gors en bedémning av om férvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvarv.

Ett tlllgéngsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organlsatlon personal och de processer som kravs for att bedriva
verksamheten. Ovriga forvarv ar rorelseforvéry.

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella derivatinstrument

Koncernens verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt tillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgor den enskilt storsta
kostnaden. Som en foljd av detta exponeras Koncernen for ett antal finansiellt relaterade risker, daribland pris-, rante-, finansierings- och
kreditrisk. Koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument

 som far anvandas. | det fall inget annat anges avser nedanstaende angivna belopp koncernen.

Prisrisk

Prisrisk avser risken for att verkligt varde pa/eller framtida kassafltden pa eft finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar | marknads-
marknadspriser (andra an sadana som harror fran rante- eller valutarisk).

Ranterisk

Ranterisk ar risken att verkligt varde, eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsrantor.
Rantekostnader ar en av koncernens mest vasentliga kostnadsposter och uppgick vid arets utgang till totalt 37,5 Mkr (37,4 Mkr). Det redovisade
vardet av koncernens rantebérande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 560,6 Mkr (520,5 Mkr). | enlighet med Koncernens
redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter 6ver lanets |[6ptid vilket medior att 154,5 Tkr (234,2 Tkr) av de
rantebarande skulderna redovisats som forutbetald kostnad. Rensat for denna periodisering uppgar saledes de totala rantebarande skulderna till
560,7 Mkr (520,7 Mkr). Koncernens lan utgérs av 18 lan om 560,7 Mkr med en fast rantesats om 2,75 %.

Koncernen hade vid periodens utgang fastférrantade laneavtal om 100% av den totala lanestocken.

Nuvarande rantebindning uppgar till 0,1 ar. Rantebindningsstrukturen vid periodens utgang framgar av nedanstaende tabell.

Under forsta kvartalet 2025 har koncernens laneportfélj omfinansierats hos befintlig bank. Det nya lanet har tva ars I10ptid med ett ars
mo]jlig forfangning.

Rantebindningsstruktur 2024-12-31 Koncernen Moderbolaget
Férfallotidpunkt (4r) Volym (mk_[l Snittranta (%) Volym (mkr) Snittréinta(%)
2025 3,5 5,26 - -
Finansiella ranteswap Orealiserad Realiserad
Nominelit vardeforandring vardeforandring

Startdag Forfallodag belopp (Mkr) (Mkr) ___ (Mkr)
2022-10-19 2025-09-30 279,0 -1,7 .
2023-04-25 2025-09-30 124,5 -1,1 -
2024-08-15 2029-06-30 _ 32,0 0,7 -
Summa 435,5 2,1 -
Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk * ;
Koncernens direkta finansieringsrisk bedéms vara lag da koncernen har en soliditet om 45,7% (39,9 %) och dess huvudsakliga tillgangsmassa
framst bestar av fastigheter och likvida medel. Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hogre och finansierings-
mojligheterna begransade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet. Koncernen -
minimerar risken genom en 1ag beldningsgrad for fastigheterna (L.TV) som vid varje rapporttillfalle ej skall dverstiga 70% (f.n. 49,7%). Lanen ar
uteslutande upptagna fran kreditgivare med hog kredit rating. Bolaget uppfyller med marginal samtliga finansiella ataganden i befintliga
kreditavtal. Kapitalbindningsstrukturen for koncemens lan framgar nedan.
Kapitalbindningsstruktur 2024-12-31 Koncernen Moderbolaget

Lanebelopp Andel Lanebelopp Andel
Forfallotidpunkt (4r) ~ (Mkr) . (%) (Mkr)
2025 * 560,7 100,00 > -
Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid (ar) 0,1 -
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken att forlora pengar som f6ljd av att en lantagare (bank eller bolag) ej kan fullgéra sina ataganden. Kreditrisken
hanteras genom att risk | huvudsak tas mot motparter med hog kreditvardighet, samt fordelas éver flera kreditgivare for att minska vasentlig
koncentration av kreditrisker. Motpartsrisk avser risken att motparten i en transaktion inte kan fullgora sina befalningsforpliktelser eller

forpliktelser att leverera andra sakerheter, Motpartsrisken beaktas alltid vid investeringar samt utlaning till bolag inom koncernen.

Exponering avseende kreditrisk, tkr

Kundfordringar

Fordringa'f: hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Upplupna intakter |
Likvida medel, kassa och bank

Summa -

Nedskrivning av kundfordringar, tkr

Kundfordringar, brutto
Reservering fér osakra kundfordringar

Summa kundfordringar

Forfallostruktur kundfordringar

Forfallet 0-30 dgr

Forfallet 31-90 dgr
Forfallet 81~ dgr

Summa kundfordringar

Samtliga forfallna belopp ar reglerade pa nya aret

Not 4 Intakternas fordeining

Hyresintakter

. Koncernen
- 2024-12-31 _3223-12-31
%851 4 643
1587 4 208
2442 333
11944 21255
19 823 30438
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
3 851 4643
3851 4 643
3627 4 399
. 45
223 199
3 851 4 643

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelar sig enligt foljande:

Tkr o Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Hyra lokaler 68 399 62 595
Hyra ovrigt 539 815
Hyrestillagg ) 2138 3160
Summa nettoomsaéttning 71 076 66 570

Hyrestillagg avser avtalade debiteririgar for fastighetskatt, varme, el, vatten m.m. Av koncernens 73 hyresgaster svarar de tva enskilt storsta

toa

hyresgasterna for 29,1% av arets totala hyresintakter (30,6%).

Hyreskontraktens forfallostruktur

Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar. Kontraktsvardet avser hyreskontrakiens arsvérde.
Koncermens viktade hyresduration for aktiva kommersiella kontrakt uppgar till 8,18 ar.

Forfalloar Antal avtal
2025 4
2026 2
2027 11
2028 2
2029 5
>2029 . 49
Summa 73

2024-12-31
Avtalade framtida hyresintakter o Arshyra, tkr
0-1ar 72422
1-2 ar 70 462
2-3 ar 66 479
3-4 ar 61 036
4-5 ar 55 430
Avtalade hyresintdkter senare an ar 5 271 964
Summa 597 794

'Area, kvim

2738
735
5092
2 527
5 857
35 720

52 669

2023-12-31

Arshyra, tkr

65 102
62 188
58 935
54 152
49 066
247 930

537 372

18 (26)
Modeﬁoﬂet
2024-12-31 ~2023-12-31
269 269 121 904
6 6
1208 68
270 483 121 978
o Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Moderbolaget
2024-12-31 2023-1 2-31_
Arshyra, tkr Andel
2424 3,3%
948 1,3%
7016 9,6%
3 890 5,3%
7010 9,6%
51868 70,9%
73 155 100,0%
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Not 5 Fastighetskostnader
Tkr Koncernen Moderbolaget
20241231 2023-12-31 2024-12-31 ~2023-12-31
Fastighetsskotsel -4 277 - -4 158 - -
Reparation och underhall -6 389 -10 178 - -
() El- och varmekostnader -3 622 -3 712 - .
o Forsakringar -764 706 " -
o Fastighetsskatt ” 108 ” -103 - -
B, Férvaltningskostnader -2 377 2372 - -
= Ovriga fastighetskostnader -855 ___-1675 - -
::“F; Summa -18 392 -22 903 - -
(™
?fi El- och viérmekostnader
[ | el- och varmekostnader ingar alla taxebundna kostnader for bland annat el, uppvarmning, vatten och sophamtning. l.de fall fastighetsagaren
f,,?;’ tecknar avtal for drift- och underhaliskostnader vidaredebiteras i ménga fall lokalhyresgasten i form av tillagg till hyran.
ond
:;f:{ Fastighelsskatt
fi*:]’ | Sverige ar fastighetsskatten en statlig skatt som betalas arsvis i procent av faststallda taxeringsvarden. For lokaler uppgar fastighetsskatten fill
LI: 1% och for industrilokaler 0,5% av taxeringsvardet. For bostader utgar en fastighetsavgift som uppgar till 1 519 kr per [agenhet.
Wﬁ{i
" Not 6 Anstillda, Ioner och ersittningar
Koncernen och moderbolaget har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.
Not 7 Central administration
Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Konsultarvoden -2 381 ~-365 2318 0
Advokatkostnader -683 -260 -683 ~260
Ovrigt -1 893 _ -1 170 -958 314
Summa -4 857 -1 795 -3 959 -574
Till koncernens revisorer har erséttning utgatt enligt nedan:
Tkr Koncernen Moderbolaget
KPMG AB T 2024-12-31 2023-12-31 ~202412-31  2023-12-31
Revisionsuppdrag 925 -984 -204 -310
Med revislonsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen.
Not 8 Finansiella intdkter / Rénteintakter och liknande resultatposter
Tkr 1 Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 ~ 2024-12-31 ~ 2023-12-31
Ranteintakter, Swap 2085 1225 - -
Ranteintakter, ovriga 41 71 - .
Ovriga finansiella intékter 59 - - -
Summa 2185 1296 - -
Not 9 Finansiella kostnader / Rantekostnader och liknande resultatposter
Tkr Konhcernen Moderholaget
. 2024-12-31 2023-_‘!_2_:?_:[_ 2024-12-3'!_ 2023-12-31
Rantekostnader, Swap -977 - - -
Rantekostnader, 6vriga -37 659 ~37 372 - -1
Periodiserade lanekostnader -215 -928 . -
Ovriga finansiella kostnader o - L 0 . - -
Summa -38 851 -38 301 . -1

Finansiella kostnader ar till overvagande del kostnader som uppstar for koncernens rantebarande lan.
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden i resultatrakningen utgors av aktueli skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beréknats efter gailande skattesats |
Sverige 20,6 procent. Den uppskjutna skatten har varderats till 20,6 procent, den skattesats som galler den dag skatten

beraknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets
skattepliktiga resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och -
skulder.

Avsikten ar att beakta framtida skattekonsekvenser vid till exempel framtida forsaljning av tillgangar eller utnyttjande av underskottsavdrag.

Tkr Koncernen Moderbolaget

Redovisad skattekostnad eller skatteintakt 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skattekostnad “ “ T "

Arets skattekostnad | -4 461 -6 207 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar 989 ~125 - -
Summa aktuell skatt -3 471 -6 331 - .
Uppskjuten skaft

Uppskjuten skatt avseende finansiella instrument . 426 - - -
Uppskjuten skatt avseende andra temporara skillnader -5 358 -26 043 - -~
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver - 318 - -~
Summa uppskjuten skatt -4 932 -25 724 - -
Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt -8 403 -32 056 ~ -

Koncernen Moderbolaget

Avstamning av effekiiv skatt, tkr , 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 . 2023-12-31

Resultat fore skatt 19588 MTMt, 1204 5B
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -4 035 -24 187 -266 118

Skatt hanforlig till tidigare ar 989 ~125

Effekt pa tidigare ej varderad temporar skillnad i fastigheter -38 -7 744 -

Utnyttiat underskott som tidigare e} aktiverats -337 - - -
Effekt av vardering av tidigare ars underskottsavdrag 536 - 266 -118

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 12 0 0 0

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -5 530 ~ -

Redovisad skatt -8 403 -32 056 - 0
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Not 11 Forvaltningsfastigheter -
~_Koncernen ~___Moderbolaget
- 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans B 1023 450 922 491 - - - -
Investeringar i befintliga fastigheter 2774 . 3361 - -
SR Fastigheter | forvarvade dotterbolag 80 582 -~ - -
mh Sélda fastigheter - -14 946 - -
= Arets viirdefdrandring * . "10 595 112544 " - T -
E:J:: Utgéer}gle redovisat varde 1 127 400 1023 450 . -
[~
l‘%:: Koncernens forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardetkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
Ej;;’l forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgadngen av rakenskapsaret 2024 av 62 stycken fastigheter varav 55 stycken ar taxerade
. som specialenhet, 3 stycken som smahusenhet, 3 stycken som hyreshusenhet och en fastighet ar taxerad som industrienhet.
[ Fastigheterna har varderats externt av Newsec Advisory Sweden AB. o
f‘"‘:" Koncernen - ~_Moderbolaget
o= 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
E;:} Forvaltningsfastigheter enligt extemn vardering 1127 400 1023 450 - -
™
,u.:;!,; Koncernens fastigheter ar varderade under december 2024 dvs | ndra anslutning till arsbokslutet.
(

Anlitade varderingsforetag ar oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingarna har utforts genom analys av varje
fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utforts genom s k kassaflodeskalkyl av varje fastighet vilket
innebar nuvardeberakning av beddémda framtida driftsnetton, rantebidrag och investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hansyn
tagits till marknaden och ndromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsméassiga
hyresvillkor samt drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter jamfort med bolagets fastigheter, Till defta kommer nuvardet av ett bedomt
marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér alla varderingar har en 10-arig kalkylperiod anvants.

Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. Byggrétter

och potentiella byggratter har varderats utifran ortsprisstudie och lage i planprocessen.

Virderingsparametrar per 2024-12-31 | ____Min ____Max Viktat snitt
Inflationsantagande, % 2,0 2,0 2,0
Vakansantagande lokaler, % 5,0 5,0 5,0
Avkastningskrav, % 4,2 6,5 6,1
Kalkylrénta, % 5,5 8,5 6,2
Kalkylperiod, ar 10,0 15,0 11,6

Kanslighetsanalys

Forandringar | kassafiéden och marknadens avkastningskrav har stor betydelse fir fastigheternas marknadsvarden. Baserat pa koncernens
genomsnittliga viktade avkastningskrav per 31 december 2024 skulle en forandring om 5 procent av det implikerade drifthettot uppat eller nedat
paverka det beddmda marknadsvardet med cirka 28,1 Mkr uppat respektive nedat. En forskjutning uppat eller nedat av marknadens direkt-
avkastningskrav med 0,5 procentenheter skulle pa motsvarande satt paverka det bedomda marknadsvardet med cirka 49,9 Mkr uppéat och
42,4 Mkr nedat (alla andra vardepaverkande antagande antas i kanslighetsanalysen vara oférandrade) enligt nedan tabell:

Forandring av driftnetto

Forvaltningsfastighetema varderas enligt niva 3 (definition finns i not 22).

gp mkr __-5,0%  -2,5% 0,0%  +25%  +5.0%
- -0,50% +19,3 +34,6 +49,9 +035,2 +80,6
& 9
2 o -0,25%| -54 +9,2 +239  +386  +53,2
‘E =1 0,00 -28,1 -14,1 0,0 +14,1 +28,1
S %z +0.25%| -49,0  -355 220 -85  +50
w B = +0.50%| -68,4 -65,4 424 264 -153

Bokfort varde/verkligt varde och darmed orealiserade vardeférandringar faststélls varje bokslutstillfalle utifran vardering.
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Not 12 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Tkr | 2024-12-31 202._’3:12-31
Inéréende redovisat varde ) 211936 211 936
Forsaljning internt inom koncern -46 497 _ =
Utgaende redovisat varde ~ 165439 211 936 i
Specifikation av moderbolagets irinehav av andelar i dotterbolag™
Bolagets direktdgda och indirekt Agda dotterforetag framgar nedan.
Kapitalandel Bokfort varde
Direktagda dotterbolag L Sate Antal andelar () 2024-12-31
Broadgate Vardportfdlj 2 AB, org nr 559335-5026 Stockholm 25 000 " 100 165 439 012
| 165 439 012
Indirektagda dotterbolag Org nr Sate __Antal andelar | Kapitalandel (%)
Broadgate Vardportfdlj AB 5560274-6852 Stockholm 25 000 100
Vardportfalj Iris AB 559333-2256 Stockholm 25 000 100
Vardportfélj Lodose AB 559333-2264 Stockholm 25 000 100
Broadgate Omsorg Léddse 3 KB 916896-0210 Stockholm 100
Broadgate Omsorg Loddse 4 KB J 916896-0228 Stockhoim 100
Broadgate Omsorg Hoor AB 558075-5137 Stockholm 50 000 100
Broadgate Omsorg Bagg AB , 556981-3974 Stackholm 50 000 100
Broadgate Invest 1 AB 559354-9636 Stockholm 25 000 100
Broadgate Invesi 5 AB 559365-6506 Stockholm 25 000 100
Broadgate Invest 3 AB 559365-6480 - Stockholm 25 000 100
Broadgale Invest 4 AB 559365-6498 Stockholm 25 000 100
Broadgate Omsorg Malmo AB 5569365-6498 Stockholm 50 000 100
Broadgate Invest 8 AB 558370-2110 Stockholm 25 000 100
Broadgate Invest 9 AB 5598373-3925 Stockholm 25 000 100
Broadgate Invest 7 AB 559370-2136 Stackholm 25 000 100
Broadgate Storvreta Trekanten AB 559308-6118 Stockholm 50 000 100
Broadgate Villa Skdlsta AB * 559100-0921 . Stockholm 50 000 100
Broadgate Uppsala Térnby 1:4 AB 559280-5179 ~ Stockholm 50 000 100
Broadgate Invest 11 AB | 559373-3941 Stockholm 25 000 100
Broadgate Omsorg Karlshamn AB 556998-4544 : Stockholm 50 000 100
Broadgate Omsorg Sétra AB 5569754871 ~ Stockholm 50 000 100
Broadgate Attarp AB 559389-4180 Stockholm 25 000 100
Not 13 Fordringar hos /skulder till koncernforetag
| Koﬁcerﬁen Moderbolaget
Totala fordringar hos koncernforetag, tkr 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag ) o - - 269 269 121 904
Summa fordringar hos koncernforetag - - 269 269 121 904
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag N ' : 15057 6249
Summa fordringar hos koncernforetag ~ - - 15057 6 249
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter |
~___Koncernen o Moderbolaget
2024-12-31 ~ 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 911 3733 1921 . 630
Upplupna hyresintakter ﬂ 2442 333 32 -
Utgaende redovisat varde | 3 353 4 065 1953 630
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Broadgate Vardportfolj 1 AB 23 (26)
Org nr 559335-5034

Not 15 Eget kapital

Utestaende Registrerade
Aktier aktier
Antal aktier vid arets ingang y 49 739 49 739
Nyemitterade aktier under aret | - .
Avyttring av egna aktier - :
49 739 49 739

Antal aktier vid arets utgang

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Ingen utdelning kommer att foreslas till arsstimman 2024.
For ovriga-forandringar i eget kapital hénvisas till rapporten forandringar i eget kapital for koncernen respektive moderbolaget.

Koncernens egna kapital

Aktiekapital motsvaras av moderbolagets aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital avser erhallna ovillkorade aktieagartillskott till moderbolaget.
Balanserade vinstmedel avser intjéinade vinstmedel inom koncernen.

Moderbolagets bundna och fria egna kapital

Enligt aktiebolagslagen utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till aktieagarna far endast
utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet eget kapital. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r forsvarligt
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i aktiebolagslagen och
beslutas av arsstamman. | |

Not 16 Upplaning, rantebarande skulder

1 Koncernen Moderbolaget
Kortfristiga rintebarande skulder, tkr ~ 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Lan fran banker och dvriga kreditinstitut 560 736 520 732 - -
Periodiserade laneutgifter 5 ~ -155 - -234 _ - N "
Summa rantebarande kortfristig upplaning 560 581 520 498 - - -
Summa rantebarande skulder 560 581 520 498 - -

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 560,6 Mkr (520,5 Mkr). | enlighet med Bolagets redovisningsprinciper
periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter over lanets Ioptid vilket medfor att 164,5 Tkr (234,2 Tkr) av de rantebarande skulderna redovisats
som periodiserade [aneutgifter. Rensat for denna periodisering uppgar de totala rantebarande skuldema till 560,7 Mkr (520,7 Mkr), motsvarande

en belaningsgrad pa fastighetsnivd om 49,74 procent (50,88 procent). Réntebdrande lan utgér Koncernen koncernens huvudsakliga finansieringskalla.
Koncemens lan utgors av 18 1an om 560,7 Mkr med en fast rantesats om 2,75 %.

Rantebindning samt kapitalbindningsstruktur for rantebarande skulder framgar i not 3. Redovisat varde pa langfristiga

skulder overensstammer med verkligt varde.

Not 17 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har beraknats med skattesatser mellan 20,6 procent. Underskottsavdrag ar inte tidsbegransade utan rullas vidare {ill
nastkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméassiga vinster. Skattemassiga underskottsavdrag i koncernen vilka utgér underlag for
redovisad uppskjuten skattefordran uppgar till ¢ Mkr, vilka har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Moderbolagets skattemassiga
underskottsavdrag uppgér till 0 Mkr. Uppskjuten skatt inkluderar skilinaden mellan fastigheternas verkliga vérde och skatteméssiga vérde
(temporar skillnad). Fastigheternas skatteméssiga varde uppgar till 335,4 Mkr och den temporéara skillnaden uppgar till 792,0 Mkr.

Summa utgaende redovisat varde - . - -
Koncernen Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld, tkr 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Obeskaltade reserver | koncemnféretag:

ingaende balans - -318 - - -

Forandring i resultatrédkningen o - 318 _ - .

Utgaende redovisat varde - - - .

Skillnaden mellan fastigheternas skatteméssiga restvédrde och

verkligt varde: 1

Ingaende balans -28 656 -2 613 - -
Avyttring koncernféretag - 15 - -
Forandring i resultatrékningen -4 932 -26 058 -
Utgaende redovisat viarde -33 588 -28 656 -
Summa utgdende redovisat viarde -33 588 -28 656 -
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Broadgate Vardportfolj 1 AB 24 (26)
Org nr 559335-5034

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Tkr Koncernen Moderbolaget
o 2024-12-31 5 2023-12-31. 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 1235 8 351 - -
“Upplupna fastighetskostnader 1555 1 246 - , -
Upplupna revisorskostnader * 038 963 216 306
Kostnad for fastighetsreglering ) - 531" - 531 531
Forutbetalda hyresintakter . 14 140 13940 - -
Sumnia | " 17 868 250317 747 838
Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
Sakerheter Tor kreditfaciliteter, tkr 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 612 669 559 419 - -~
Inga finansiella garantiavtal har ingatts av moderbolaget eller av nagot dotterbolag,
Not 20 Kassaflodesanalys
o Koncernen o Moderbolaget o
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen, tkr 2024-12-31 ; 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Befalda rantor och erhallen utdeining:
Erhallen utdelning - - - -
Erhallen rénta 2 185 1296 - -
Erlagd ranta 47 786 -29 077 - -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet:
Periodiserad laneavgift | 80 873 - | -
Réntekostnad, ej betald -9 014 8 351 _ -
-8 934 g 224 - -
Forvarv av tillgangar via dotterforetag
Roérelsefbrvéary och férvarv av aktier i dofterféretag har klassificerats
som ﬁllgéngsféryérv och neltolikviden bestod av fdljande poster:
Forvaltningsfastigheter | -90 518 Co-
Rorelsefordringar -3 013 -
Likvida medel -756 -
Langfristiga skulder 50 510 -
Kortfristiga rorelseskulder _ 22 972 -
Summa nettotillgangar ' -20 805 -
FForandring rantebarande skulder 790 -
Forvarvskostnader -63 | -
Avgar: Likvida medel i den forvarvade enheten 766 I -
Paverkan pa likvida medel | 19 322 -
Forsaljning av tillgangar via dotterforetag
Nettolikviden bestod av féljande poster:
Forvaltningsfastigheter - 14 946
Summa nettotillgangar o _ - 14 946
Paverkan pa likvida.medel . 14 946
Not 21 Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Koncernen, tkr - 2024-01-01 , Kassaflode _ 202412-31
Kortfristiga rantebarande skulder 520 498 40 083 560 581

Langfristiga rantebarande skulder o - =
Summa hanforligt till finansieringsverksamheten 520 498 40 083 560 581
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Broadgate Vardportfolj 1 AB
Org nr §59335-5034

Not 22 Finansiella tillgangar och skulder

Verkligt varde pa finansiella tillgangar och skulder framgar av neda

nstaende tabell. Se aven not 3 Finansiell riskhantering och finansiella

derivatinstrument,
2023-12-31 Lanefordringar och Finansiella skulder Finanslella skulder
Eﬂ Koncernen, tkr L kundfordringar vérderade till verkliga  vérderade till upplupet
f Kundfordringar 4643 . :
fﬂ Ovriga fordringar 4 208 - -
5 Likvida medel 21 255 - -
[ Leverantdrsskulder - - -4 705
#{ Ovriga skulder - . ~ -50 075,
{C}:} summa 30 106 - -54 780
ﬁ:']\
[ 2024-12-31 Lanefordringar och Finansiella skulder Finanslella skulder
ﬁr;? Koncernen, tkr kundfordringar virderade till verkliga  vérderade till upplupet
Fr: Kundfordringar 3 851 - -
¢ Ovriga fordringar 1587 - -
= Likvida medel 11 944 - -
U Leverantorsskulder - - -4 134
& Ovriga skulder L . ) . 551
* Summa 17 382 - -4 685
2023-12-31 Linefordringar och Finansiella skulder Finansleila skulder
Moderbolaget, tkr _ kundfordringar virderade till verkliga  vérderade till upplupet
Fordringar hos koncernforetag 121 904 - -
Fordringar 6 5 .
Likvida medel 68 -
Leverantorsskulder - - -194
Skulder till koncernféretag - . -6 249
Summa 121 978 - -6 443
2024-12-31 Lanefordringar och Finansiella skulder Finanslella skulder

‘Modaerbolaget, tkr .

Fordringar hos Koncernféretag
Fordringar

Likvida medel

L everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Summa

Verkliga vérden

kundfordringar virderade tilf verkliga  virderade till upplupet
269 269 - -

6 . .

1208 - -

” - -1 759

= L - 1560567

270 483 - -16 816

Verkligt varde for finansiella instrument faststélles och kategoriseras enligt foljande nivaer:;

Finansiella instrument [ niva 1

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas p& en aktiv marknad baseras pé noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad
betraktas som aktiv om noterade priser fran en bérs, maklare, industrigrupp, prisséattningstjanst eller évervakningsmyndighet finns 1att och
regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundet férekommande marknadstransaktioner pa armlangds avstand.
Det noterade marknadspris som anvands for koncernens finansiella tillgangar &r den aktuella kopkursen. t

Finansiella instrument | niva 2

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls med hjélp av varderingstekniker. Harvid anvénds i sa stor
utstrackning som mdéjligt marknadsinformation da denna finns tiliganglig medan féretagsspecifik information anvands i sa liten utstrackning som
méjligt. Om samtliga vésentliga indata som kravs for verkligt vardevarderingen av ett instrument ar observerbara aterfinns instrumentet i niva 2.

Finansiella instrument i niva 3

| de fall eft eller flera véasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det bertrda instrument i niva 3.

Not 23 Handelser efter balansdagen

Under forsta kvartalet 2025 har koncernens laneportfolj omfinansierats hos befintlig bank. Det nya lanet har tva ars bindningstid med ett ars

mojlig forlangning.

Not 24 Transaktioner med narstaende

Moderbolaget, tkr

Dotterféretagen

2024-12-31 2023-12-31
Forsilining Forsaljning
av tjanster _ av tjinster

4 041 1898

25 (26)
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Broadgate Vardportfslj 1 AB | 26 (26)
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Not 25 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel;

Overkursfond 328 518 175
Aktiedgartillskott 91754 911
Balanserat resultat : -1 304 212
~  Arets resultat " i 1293 531

Kronor 420 262 405

Disponeras enfigt foljande:

Balanseras | ny rakning L 420 262 405
Kronor ) ) 420 262 405

Styrelsens forslag till vinétdispasition for verksamhetsaret 2024 ar att inte gora nagon utdelning.

Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Gornldine Scbnid ﬂﬁm S{'MWKOM
EIOFE22357204FC... 2F4AB4BOCD15471...
Geraldine Schmit Irina Stamate-Rocha
Ordforande Styrelseledamot

9t Dt

FAF7797BE3ES46A..,

Richard Wollter
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Signed by:

Ueseandor Tistam

J8C34EDB20D24BE..,

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor



LJOCUSIgN £nvelope U, DE4AASEDU-UAYL-4980-AELLU-FAAFEBULELU4S

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Broadgate Vardportfélj 1 AB, org. nr 659335-503

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ay érsreddﬁisningen och koncernredovis‘hingen fér Broadgate Vérdporifijlj 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resuitatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget samt resultatrdkningen och rapport

dver finansiell stalining for koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enlirgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning

som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisninge och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisninge och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisninge och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Den pplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisninge och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncemredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séatt som ger en
rattvisande bild.

— planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tilirackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for féretag eller affarsenheter inom
koncermen som grund fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utféris for

Revisionsberattelse Broadgate Vardportfélj 1 AB, org. nr 559335-5034, 2024 1(2
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koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens plaﬁerade |
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

Informera om betydelsefulla iakttageliser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav.enligt lagar och andra férfattninga

Uttalanden

UtGver var reavision av arsredovisnhingen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning fér Broadgate
Vardportfolj 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret. : =

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Signed by:

Ay ander Tistam ,

IBCIJEDB20D24BE...

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Broadgate Vardportfdl] 1 AB, org. nr 559335-5034, 2024

~ Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertréddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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ldentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
s ldentification Method: Government Issued 1d Document
1. Type of Document; Driver's License _
|dentification Level. iD Only
¢p  Transaction Unique ID: 17245f90-bf74-5f4c-8eeb-9379dfe232e5
'« Country or Region of ID: GB |
Iﬂ;;: Result: Passed |
- Performed:. 30 June 2025 | 12:07
(Blectronic Record and Signature Disclosure:
i;’:‘:;; Not Offered via Docusign i

l:"""‘!ii
iy

i?ﬁichard Wollter Slgned by: Sent: 30 June 2025 | 11:54
ﬂ‘i{chard@broadgate.se Kl(lwml, U)oU}w Viewed: 30 June 2025 | 14:28

{™
1%\T}curity Level: Email, Account Authentication PIREERERGA Signed: 30 June 2025 | 14:29

one), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 98.128.210.210
|D: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location:; hitps:/ps-ws.asf.docusi

gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

SI1

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: befbd9ab-b2c1-5614-ac6bh-6e879f4f9369
Country or Region of ID: SE
Resuit: Passed
Performed: 30 June 2025 | 11:56

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic |ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: bcfbd9ab-b2¢1-5614-ac6b-6e879f4f9369
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed: 30 June 2025 | 14:27

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827hb6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: Bank|D Sweden
Transaction Unique ID: bcf5d9ab-b2c¢1-5614-actb-6e8791419369
Country or Region of ID: SE |
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 14:28

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Security Level: Email, Account Authentication - . lewed: 30 June 2025 | 15:07
None), Diglial Leriiicate | | | Signed: 30 June 2025 | 15:08
ignature Provider Details: | Signature Adoption: Pre-selected Style
ignature Type: DocuSign: Protect & Sign (Client Using |P Address: 195.84.56.2
D: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)
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f"S” _ gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
.!ﬁ‘l L | [}
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F\A — :
‘Authentication Details “ ) .‘ . )
C‘Jdentlty Verification Details:
m;: Workflow [D: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827 b6
') Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
() o . . . . . .
e Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D.
| |ldentification Method: Electronic 1D
v Type of Electronic ID: BankID Sweden
& Transaction Unique 1D: 54241d44-2b79-53e8-aae0-ab5756a87c3b
Country or Region of ID: SE
Result: Failed - incorrect signer name '
Performed: 30 June 2025 | 156.04 ‘
|[dentity Verification Details: "
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Workflow Name: DocuSign |ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
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Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 15:06
ldentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827h6 =
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Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D. ‘
|dentification Method: Electronic ID
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Result: Passed *
Performed: 30 June 2025 | 15:10
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Envelope Updated Security Checked

Certified Delivered Security Checked
Signing Complete . . Security Checked . 30 June 2025 | 15:
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