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Undertecknad styrelseledamot i Ekglintan i Ost 32 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma

den 22 februari 2023.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag betraffande den uppkomna férlusten.
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Ekgliintan i Ost 32 AB
Org.nr, 559361-3473

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta aktier och andelar.

Foretagets sate ar Alingsas.

Flerarsjamforelse®

2022
Nettoomsatining 0
Res. efter finansiella poster -2 150
Res. 1 % av nettoomsdttningen 0,00
Balansomslutning 99 000
Soliditet (%) 23,33

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till TB-GRUPPEN Bostad AB, Org. nr 556657-1948, som 1 sin tur 4gs av

TB-GRUPPEN AB, Org nr 556613-3897 med sate 1 Alingsas.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Rékenskapsaret ar bolagets forsta och omfattar perioden 2022-01-19 --2022-12-31.
Bolaget har under aret forvarvat andelar 1 Ostra Landmaérket nr 32 EF, org nr 769640-8645, med site i Alingsés.

Fordandringar i eget kapital

Ovrigt Ovrigt fritt

Arets Summa friti

bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Insatt kapital 25 000 0 0 0 0
Arets fortust -1 900 -1 900
Belopp vid arets utgdng 25 000 0 0 -1 900 -1 900
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets
forlust
Till arsstdmmans forfogande star
arets forlust -1 900
-1 900
Styrelsen fOreslar att
1 ny rakning overfores -1 900
-1 900

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 évrigt hdnvisas till efterfoéljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Ekgléintan i Ost 32 AB
Org.nr. 559361-3473

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-19
2022-12-31

O

-2 150

-2 150

-2 150

250

250

-1 900

-1 900




Ekglintan i Ost 32 AB
Org.nr. 559361-3473

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

99 000

99 000

99 000

99 000



Ekglintan i Ost 32 AB
Org.nr. 559361-3473

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

25 000

25 000

-1 900

-1 900

23 100

75 900

75 900

99 000
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Ekgliintan i Ost 32 AB
Org.nr. 559361-3473

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och beddmningar har gjorts vid upprattande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sasom
forvantningar betraffande framtida hdndelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Inkop och forsiljning inom koncernen

Koncerninterna inkop eller forséljningar har €j

torekommuit.

Skatt pa arets resultat 2022

Aktuell skatt 0
0

Avstiimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -1 900

Skattekostnad 20,60% (20,60%) 391

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -391

Sumima O

Sida 6 av 8



Ekgléintan i Ost 32 AB
Org.nr, 559361-3473

NOTER
NotS Andelari koncernforetag 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Site andel % viarde
Ostra Landmérket nr 32 EF 09 99 000
769640-8645 Alingsas 99%
99 000
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Ostra Landmarket nr 32 EF | | 98 700 -1 300
Inkop 99 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 000
Utgdende redovisat varde 99 000
Not 6 Koncernforhallanden

Not 7

Bolaget ér heligt dotterbolag till TB-GRUPPEN Bostad Ost AB, Org.nr. 556657-1948 med site i
Alingsas.
Bolaget 4r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: TB-GRUPPEN AB, org.nr556613-3897, med site i
Alingsas.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Ekgliintan i Ost 32 AB
Org.nr. 559361-3473

NOTER
Vi T ’
Alingsés / / /

a : e ﬁ P C’// %/ //4/
Sven Lerander | Marcus Lerander
2023-G2-22 2023-02-22

! W / il
Lars Kylin
2023-02-22

Min revisionsberittelse har lamnats den 22 februar 2023.

B
& K
Damniel Johansson
Auktoriserad revisor

Sida & av 8



poree]

A9
pererd
Co?
st
)
A

cr)
)
-
-

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Ekgléntan i Ost 32 AB
Org.nr. 559361-3473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Ekglantan 1 Ost 32 AB {6r rakenskapsaret 2022-01-19 --

2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och geren 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ekgléntan i Ost 32
ABs finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare t avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till
Ekgldntan i Ost 32 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en védsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision {or att
utforma granskningsatgarder som ar Iimpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten, Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaédrksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana

‘upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddnbland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ekglantan 1
Ost 32 AB for rikenskapséret 2022-01-19 -- 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
Ekgldntan i Ost 32 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning inefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hidnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
sifuation och aft tillse att bolagets organisation &r utformad
sd att bokfOringen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan {oranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Goteborg den 22 februari 2023

Dal

Daniel Johansson

Auktorniserad revisor
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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

for

TB-GRUPPEN AB .

Org.nr. 556613-3897

Styrelsen och verkstillande direktiren far hirmed avliimna arsredovisning och koncernredovisning
for rikenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.
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TB-GRUPPEN AB
556613-3897

VALTNINGSBERATTELSE

FORVAI

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Foretaget bedriver genom dotterbolag bygg- och konsultverksamhet, bostadsutveckling samt ager och

forvaltar fastigheter.
Foretagets sidfe ar Alingsas.
Flerarsiimforelse*, koncernen

Nettoomsatining

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Flerarsjimforelse* moderbolag
Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Res. 1 % av nettoomsattningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Delinitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2022 2021

2020 2019

113234005 112402556 110636046 145 808 221

56272428 68302926 41248 535 115009 935
49,69 60,76 37,28 78,87

1403 647774 1272645666 1 146262 835 1092 436 843
54,69 57,81 60,32 61.69

2022 2021 2020 2019

0 0 8954405 12603450

54 201 689 58241419 71 887580 79200654
0,00 0,00 802,81 628,40

720 757 243 678 796 210 654 232 242 610 182 230

99,72 99,66

99,53 99,18

2018

207 616 593
66 243 435
31,90

1034 155 205
53,67

2018

13 762 705
53 804 572
390,94

548 402 818
99,03

Bolaget dgs huvudsakligen av TB-GRUPPEN Holding AB org.nr 559135-3452, med séte 1 Alingsas.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Marknaden kom till stor del att priaglas av omvérldsfaktorer sasom kraftigt 6kande el- och drivmedelspriser,

stigande rantor och kriget i Ukraina som medfort stor paverkan pa manga branscher. TB-Gruppen koncernen
fardigstdllde fyra kommersiella projekt under aret, och 134 bostader térdelade pa 3 projekt fardigstdlides och
tilltraddes. Ytterligare 274 bostader byggstartades under aret.
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TB-GRUPPEN AB
556613-3897

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foridndringar i eget kapital,
koncern

Belopp vid arets ingéng
Inlésen av aktier
Omrakningsdifferens
Utdelning till aktiedgare
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Foriandringar 1 eget kapital,
moderbolag

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma.

Utdelning till aktieigare
Inlosen av aktier

Arets vinst

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning overfores

Ovrigt

tillskjutet

Aktiekapital kapital
20287380 4137 322

0 0

2028780 4137 322
Ovrigt

bundet

Aktiekapital eget kapital
2 028 780 400 000

2 028 780 400 000

Sida 3 av 24

Annat eget
kapital inkl
arets
resultat

729 607 696
-3 839 880
56 882

-14 917 500
50 637 390

761 544 588

Ovrigt fritt
eget kapital
631 153 175

40 620 718

-14 917 500
-3 839 880

653 016 513

653 016 513
61 914 418

714 930 931

14 917 500

700 013 431

714 930 931

Innehav
utan

bestamman
de

inflytande

6113123
0

16 124

-2 700 000
1 944 550

5373797

Arets
resultat
40 620 718

-40 620 718

61 914 418

61 914 418

JA-

Summa eget
kapital

741 836 921
-3 839 880
73 006

-17 617 500
52 581 940

773 084 487

Summa fritt
eget kapital
671 773 893

-14 917 500
-3 839 880
61 914 418

714 930 931



TB-GRUPPEN AB
556613-3897

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till besiut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning lamnas med 14 917 500 kr, vilket motsvarar 750 kr. per aktie.

Utdelning kommer att betalas 2023-03-09.

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet s& som vésentliga investeringar, forséljningar
eller avveckling.

- W ek 8 ] L S SR N [ N R 1-‘-“;1-rr eyl [ " - an Q
Hinsyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pa

koncernens egna kapital samt till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Betriaffande bolagets resultat och stédlining i Gvrigt hdnvisas till efteriéljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Mo
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TB-GRUPPEN AB
556613-3897

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Andel i intresseforetags resultat 1 koncernen

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som 4r anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter fran koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdover plan
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till:

. Modertoretagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

6,7

10

11

L&

Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
3,4,5 113234005 112402 556
710 331 6410 039
113944336 118 812 595
25755946 -44 080 549
35198563 -32 503 793
-3 538 405 -2 673 249
28 127 124  -25 184 656
-12 232 945 -0 251 321
om0 390000
-104 852 983 -113 343 568
0091 353 5469 027
21400000 56426 092
30 000 000 -
~ 8 002 566
6 706 931 4 288 320
~-10 925 856 -5 883 079
47 181 075 62 833 899
56 272 428 68 302 926
56 272428 68 302 926
-3 690 487 -6 002 121
52581941 62 300 805
50637390 59173034
1 944 550 3127771
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Moderbolaget
2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

-1634763  -2085 516
5128698 -4 838 839
75 463 =74 709
6838924 -6 999 064
6838924  -6999 064
55541000 47 300 000
- 8002566
6272493 4288 320
- 7014 405
2772 880 -1 364 808
61 040 613 65 240 483
54201 689 58241 419
1 062 300 772 500
35179 17 163
14232256 8067073
7617006 -26477439
7712729 -17620703
61914418 40620 716
- 2
61914 418 40 620 718
N K



TB-GRUPPEN AB
556613-3897

RAL ANSRAKNING

Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 13

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14
Maskiner och inventarier 15

Pagiende nyanldggningar och torskott avseende

materiella anldggningstiligangar 16

Finansiella anliggningstiligangar

Angdelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 18
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Mark

Andelar 1 bostadsritier

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upolupna intikter 29

Kassa och bank
Kassa och bank

26

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

144 104 540
423 830 479

1403 647 774
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Koncemen
2022-12-31 Z2021-12-31
542 500 612 500
542 500 612 500
894 844 959 728 122 939
1 251 158 883 426
37449 422 122 681 969
033 545 539  BS51 688 334
205 000 291 743
45 2772 500 40 000 000
251 756 175 110
45 729 256 40 466 853
079 817295 892 767 687
15 382 446 15 382 446
- 2 932 100
15 382 446 18 314 546
15 168 707 30 150 333
2147 416 0
791 785 -
195 615 788 268 262 606
40 100 030 43 029 764
_ 10519767 6303 407
264 343 493 347746 110
144 104 540 13817 323

13 817 323
379 877 979

1 272 645 666

Moderbolaget

<

Z022-12-31

210 634

210 634

49 528 000

49 528 000

49 738 634

379 815 685

682 211
140 973 463

> 489 375

526 960 734

144 057 875

144 Q57 875
671 018 609

720 757 243

ANAd 1 2 1
LULl“lz"J.l

S

286 097

286 097

4’7 738 000

47 738 000

48 024 097

441 674 887

L

171 071 073

3 545 705

616 291 665

14 480 448

14 480 448
630772 113

678 796 210

)
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedagare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital A
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

/

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 22

Ackumulerade avskrivaningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar 23
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut 23
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1403 647 774

Sida 7 av 24

K.oncermen
2022-12-31 2021-12-31
2 028 780 2028 780
765 681 910 733 744 667
767 710690 735773 447
5373797 6113475
773 084 487 741 886 922
48 295 121 46 973 710
48 295 121 46 973 710
45 000 000 41 599 728
491 055250 391 612 750
536 055250 433212 478
S 785 000 3 395 000
13 024 641 25 873 875
43 764 2194 198
2431 986 1 593 618
5622934 3000717
19 304 591 14 515 148
46 212 916 50 572 556

1272 645 666

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
2 028 780 2 028 780
400 000 400 000
2 428 780 2428 780
653 016513 631153175
61 914 418 40 620 718
714 930 931 671 773 893
717359711 674 202 673
1 693 400 2 755 700
116 638 151 817
1 810 038 2907517
348 774 402 952
- 234 633
1 238 720 1 048 435
1 587 494 1 686 020
720 757 243 678 796 210
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KASSAFLODESANALYS Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3 9 091 353 5469 027
Justeringar {6r poster som 1inte 1ngar i
kassaflOdet 12 305 950 8 789 301
Erhallen ranta m.m. 6 706 931 3 723 981
Frlagd rénta -10925 856  -5883 079
Betald inkomstskatt -4 596 156 -106 106
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av riorelsekapital 12582222 11993124
Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapitai
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende
arbete 2932 100 -732 100
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar 12042 425 -23 238 716
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar 71 360 193 -89 631 445
Minskning(-)/6kning(+) av leverantGorsskulder
-12849 235 11975932
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
8 250 027 3 698 804
Kassafiode fran den idpande verksamheten
94 317 732 -85 934 401
Investeringsverksamheten
Fordndring av byggnader och mark 14 -82458 851 -83736421]
Forand. av maskiner och andra tekniska anl. 153 -609 836 -325 457
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar -10951 463 -64 130195
Forvarv av koncernforetag 17 - -
Utdelning fran koncernforetag 9 - -
Forsdljning av andelar 1 koncernfdretag 9 21400000 56426092
Forandring fran intresseforetag 86 743 -424 243
Forsdljning av andelar i intressefOretag 18 30000 000 -
Forvarv av langfristiga virdepapper 19 5272 500 -
Forsdljning av langfristiga vardepapper 19 - 31316905
Kassaflode fran investeringsverksamheten
-47 805 907 -60 873 319
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Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

-6 838 924 -6 999 064
75 463 -36 560
6272493 10 738 386
-772 880 -1 364 808
-916 844 -440 318
-2 180 692 1 897 636
- 1 699 650

90013 142 -192 867 430
-54 178 -218 696
190 285 110 529
87968 557 -189 378 311
- -22 541

-1 790 000 -25 000
55 541 000 47 300 000
- 71316905
53751000 118569 364
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KASSAFLODESANALYS

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Forandring langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
102 842 772 57 949 728
2 390 000 255 000
21457380 -15618 600
83775392 42586128
130287 217 -104 221 592
13817323 118038 915
206 144104540 13817 323
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Moderbolaget

2022-01-01
2022-12-31

6615 250

-18 757 380

-12 142 130

129 577 427
14 480 448

144 057 875

2021-01-01
2021-12-31

-18 410 366

-14 718 600

-33 128 966

-103 937 913
118 418 361

14 480 448
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NOTER
Not ! Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférindrade jamiort med fOregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

For utforda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som dr hantdrliga till uppdraget som intakt
respektive kostnad i forhallande till uppdragets fardigstéllandegrad pé balansdagen (successiv vinstavrakning).
Ett uppdrags férdigstillandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamifors med berdknade
totala utgifter. I de fall utfallet av ett entreprenaduppdrag inte kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt, redovisas
intdkter endast i den utstrickning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestéllaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgéaende som kostnad.

Ny princip frdn och med 2011: Vid berdkning av intikt och kostnad {6r bostadsprojekt som uppférs i egen-regi
beaktas saval fardigstdilandegrad som forsaljningsgraa.

Hyror
Hyresiniakter fran uthyming av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod

forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:
Antal ar
Byggnader 10-150
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3-20

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvarde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrékningen nar den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller ndr de risker och f6rdelar {Grknippade med tillgingen
overfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade {Orpliktelsen fullgérs

eller upphoér. S ﬁz\
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NOTER

Leasing
Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade

med att dga en tillgang i allt védsentligt 6verf6rs frin leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal
ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Leaseglvare
Operationella leasingavtal intdktsfors linjart Gver leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar vérderat till det lagsta av anskaffningsvérdet, berdknat enligt f6rst-in-forst-ut, och

nettoforsaljningsvérde. NettofOrsédljningsvardet har berdknats till forsdljningsvirdet efter avdrag for berdknad
forsaljningskostnad, varmed hdnsyn har tagits till inkurans. |

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till f61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig frin det skatteméssiga véardet. Temporira skillnader beaktas €j i skillnader
hénforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten f0r aterforing av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterfOras inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror frin den f6rsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld sévida inte den hanforliga transaktionen &r
ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.

Derivat
Koncernen anvander rdnteswappar enbart for att sékra rénterisken i rorliga rantefloden fran

forvaltningstastigheterna. Mot bakgrund hérav tilldmpar koncernen sikringsredovisning.

TB Gruppen AB har sdkrat rantan {6r koncernens fastighetsbolag med totalt 9 swapar pa totalt 240 miljoner kr.
Kvarvarande [optid dr nu mellan 5 och 9 ar, dvs forfallodatum fran 2027-10 till 2031-07.

. Det verkliga vardet per 2022-12-31 ar 36.048.051 kr. (j:L
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NOTER

Avsattnignar

Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héandelse, det dr
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera fOrpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara osédker.

Avséttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om f6retaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {Or att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd {or.
Avséttningar diskonteras till sina nuvarden dér pengars tidsvarde ar vasentligt.

Ersditningar till anstallda

Pensioner

Avgiiisbestdmda pensionsplaner

Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsfors lopande.

Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa
annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebar en rétt att utforma ett foretags
finansielia och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska tordelar. Redovisningen av rorelsefrvarv
bygger pa cnhetssynen. Det innebir att forvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvirvaren far
bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den iérvarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebar vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill) och
skulder samt intakter och kostnader medriknas 1 sin helhet dven 10r delagda dotterforetag.
Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid f6rvarvstidpunkten for erlagda
tillgdngar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r
direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. I forvarvsanalysen faststills det
verkliga virdet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av fOrvarvade identifierbara tillgangar och
Gvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt virde vid f6rvirvstidpunkten.
Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i1 koncernredovisningen det forvarvade foretagets intdkter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.
SA
J
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NOTER

Intressetoretag

Aktieinnehav 1 intresseforetag, 1 vilka koncernen har 1agst 20% och hogst 50% av résterna eller pa annat sétt har
ett betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebdr att det i koncernen redovisade virdet pa aktier i
intresseforetag motsvaras av koncernens andel i intresseforetagens egna kapital, eventuella restvéarden pa
koncernmaéssiga 0ver- och undervirden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella
internvinster. I koncernens resultatrikning redovisas som "Andel 1 intresseforetags resultat" koncernens andel i
intresseforetagens resultat efter skatt justerat {0r eventuella avskrivningar pé eller upplosningar av forvirvade
gver-respektive undervirden, inklusive avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhéllna
utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat virde. Vinstandelar upparbetade efter forvirven av
intressefOretagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till kapitalandelsfonden.

Not2 Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar har gjorts vid upprittande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom f6rvantningar
betrdffande framtida handelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Nettoomsiattning i Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Nettoomsittning uppdelad pa rorelsegren

Byggentreprenad 50 663 621 57 468 446 -
Fastighetsrorelse | 63 053 053 54934 110 -

- 113716 674 112 402 556 -

Resultatet uppdelat pa rorelsegren

Byggentreprenad -4 066 971 -1 792 331 -
Fastighetsrorelse 14 858 322 7261 359 -

10 791 351 > 469 028 -

Not4 InkoOp och forsialjning inom koncernen

Koncerninterna inkop eller forsdljningar har ej forekommit.

A
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NOTER

Not§ Leasingavtal - Operationell leasing

leasegivare Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
[ nettoomsattningen ingar variabla avgifter 620 503 381 556 - -

Framtida minimileasingavgifter for icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 ar 54556 678 45111 299 - -
Mellan 2 till 5 ar 132 180 156 122 874 963 - -
Senare an 5 ar 185788 693 170 303 343 - -

372 525 527 338 289 605 . ;

Not6 Leasingavtal - Operationell leasing
leasetagare Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till 3279 675 2 133 883 529 643 345 937

Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom 1 ar 2 887 963 2071 272 529 148 273 156

Mellan 2 till 5 ar 3 109 754 3372 523 581 809 1 081 335
5997 717 5443 795 1 110 957 1 354 491

Not7 Ersittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
BDO 1 Goteborg KB
Revisionsuppdrag 745 000 1 201 944 75 000 114 288
Skatteradgivning 261 975 205 750 - -
1 066 975 1 407 694 75 000 114 288

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssikringstjénster. Ovriga tjanster ar sddant som inte ingér i
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatterddgivning.
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NOTER
Not8 Personal Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Medelantalet anstillda
Medelantalet anstilida bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit - 27 25 4 4
varav kvinnor 8 7 2 2
varav man 19 18 2 2
Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen och VD:
L.Oner och ersattningar 2 401 807 2321 130 1 190 000 1 079 956
Pensionskostnader 845 440 726 532 455 023 467 362
3 247 247 3047 662 1 645 023 1547 318
Ovriga anstillda;
Loner och ersdttningar 15 067 231 13 448 946 1 709 873 1 667 940
Pensionskostnader 1 975 465 1 746 232 389 033 381 813
| 17042696 15195178 2 098 906 2 049 753
Sociala kostnader 6651239 5857834 1213707 1164581
Summa styrelse och 6vriga 26941 182 24100 674 4 957 636 47761 652
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 5 3 5 4
varav mén S 3 S 4
Antal ovriga befattningshavare inkl. VD
3 3 1 ]
varay man 3 3 ] 1
Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Utdelning - - 55541000 47 300 000
Realisationsresultat 21400000 56426092 - -
21400000 56426092 55541000 47 300 000

>
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NOTER

-k

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande

Not 11

Not 12

resultatposter

Utdelning
Rantor

Riintekostnader och liknande
resultatposter

Ovriga rantekostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt fran fGregaende ar

Avstimning av effektiv skatt
Resultat 1ore siatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemassiga justeringar
Schablonintakt periodiseringstond
Tillagg pa aterférd periodiseringsiond
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
Skatt hanforlig till tidigare ar

[ &r uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt
Sumima

Moderbolaget

Aktuell skatt

6 706 932

Koncernen
2022

2021
- 564 339
6 706 932 3 723 983

Koncernen

2022 2021

10 925 856
10 925 856

53883 079
5 883 079

2022

-1 011 461

-1 244 765
-1 434 261

-3 690 487

56 272 428

-11 592 120

-158 632
10 588 400
1 340 173
-5 839

-13 130
311 567

-1 434 261
-1 481 880
-1 244 7765

-3 690 487
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6272 493
4 288 322

Moderbolaget
2022 2021
- 564 339

6 272 493 11302 725

Moderbolaget

2022 2021
772 880
772 880

1 364 808
1 364 808

2021

4534
-5 997 587

6002 121

68 302 926

-14 070 403

-69 027

11 623 775
4 640 964
-6 632

-10 117

gl

-2 113 044

-5 997 587

-6 002 121

DN | DN

10 738 386
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NOTER

Avstimning av effektiv skatt
-Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Skattemassiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond
Tillagg pa aterford periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar

Skatt hanforlig 111l tidigare ar

[ &r uppkomna underskottsavdrag

Summa

Not 13 Hyresritter och liknande rﬁttigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
“Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvarde
Inko6p
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

61 914 418
-12 754 370
-3 158
11441 812
594 181
-2 838
-13 130
737 503
Koncernen
2022-12-31  2021-12-31
700000 700000
700 000 700 000
-87 500 -17 500
=70 Q00 -70 000
-157 500 -87 500
542 500 612 500
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
800 661 870 716 925 449
127 676 566 105 409 602
45217715  -40 159 590
96 184 011 18 486 409
979 304 732 800 661 870
-72 538931  -63 561 297
-11 920 842 -8 977 634
-84 459 773  -72 538 931

894 844 959
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728 122 939

40 620 716

-8 367 867

-3 733

9 743 800
-3 634

-9 548

0

2

-1 358 968

2

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
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Not 15 Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Ingaende anskaffhingsvirde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
1754217 1706498
609 836 325 457
-57 200 -389 008
- 111 270
2 306 853 1 754 217
-870 791 -1 056 112
57 200 389 008
-242 104 -203 687
-1 055 695 -870 791
1 251 158 883 426

varav leasade tillgdngar uppgar till ett bokfort véirde av O kr (0 kr)

Not 16 Pagiende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella

anlidggningstillgidngar Koncernen
2022-12-31  2021-12-31
Ingiende anskatfningsvirde 122 681 969 58196 125
Inkop 11493064 91 450 003
Forsédljningar/utrangeringar -541 600 -8 477 750
Omklassificeringar 96 184011  -18 486 409
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 37449422 122 681 969
Utgdende redovisat varde 37449 422 122 681 969
Not 17 Andelar i koncernforetag
Moderbelaget 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde
TB-GRUPPEN Projekt AB 500 2 050 000
556983-2271 Alingsas 100%
TB-GRUPPEN Bostad AB 10450 18018 000
556657-1948 Alingsas 91%
LA Industrilokaler AB 1 000 600 000
556664-7938 Alingsas 100%
TB-GRUPPEN Forvaltning AB 500 1 050 000

Sida 18 av 24

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
638 303 504 492
- 22 541
- 111 270
638 303 638 303
-352 206 277 497
-75 463 -74 7709
-427 669 -352 206
210 634 286 097
Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
2021-12-31
Redovisat
varde
2 050 000
18 018 000
600 000
1 050 000
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NOTER

356897-6970 Alingsas
TB-GRUPPEN Fastighets AB |
556981-6332 Alingsés
TB-GRUPPEN Fastighets 2 AB
559026-6671 Alingsés
TB-GRUPPEN Fastighets 3 AB
559026-6689 Alingsas
TB-GRUPPEN Fastighets 4 AB
559106-0180 Alingsas
TB-GRUPPEN Fastighets 5 AB
559136-4949 Alingsas
Affarshuset Storken AB
556355-7882 Alingsas
Bomullen Forvaltning AB
556976-8186 Alingsas
TB-GRUPPEN Utveckling AB
559046-5190 Alingsés
TB-GRUPPEN Invest AB
559299-8560 Alingsas
JP Industrilokaler AB
539117-4239 Alingsas
SK Industrilokaler AB
556955-6136 Alingsas
MM Industrilokaler AB |
556955-6110 Alingsas
DS Industrilokaler AB
556955-6102 Alingsas
GM Industrilokaler AB
556976-3914 Alingsas
MD Industrilokaler AB
556976-3922 Alingsas
PM Industrilokaler AB
559117-4213 Alingsas
PJ Industrilokaler AB
559117-3686 Alingsas
AS Industrilokaler AB
559238-9455 Alingsas
LS Industrilokaler AB .

© 559238-9422 Alingsés
DG Industrilokaler AB
559238-9414 Alingsas
MK Industrilokaler AB
559238-8598 Alingsas
[A Industrilokaler AB e
559239-1204 Alingsas

100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
11 000
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
250
100%
250
100%
250
100%
250
100%
250
100%
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50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

24 120 000

50 000

1 050 000

65 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
24 120 000
50 000

1 050 000
25 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

50 000

50 000

50 000

25 000
25 000

25 000

25 000

25 000

%
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I1J Industrilokaler AB
559361-3556 Alingsas
Decum AB
559368-8897 Alingsas

Upngifter om eget kapital och resultat
TB-GRUPPEN Projekt AB
TB-GRUPPEN Bostad AB

LA Industrilokaler AB
TB-GRUPPEN Forvaltning AB
TB-GRUPPEN Fastighets AB
TB-GRUPPEN Fastighets 2 AB
TB-GRUPPEN Fastighets 3 AB
TB-GRUPPEN Fastighets 4 AB
TB-GRUPPEN Fastighets 5 AB
Affarshuset Storken AB
Bomullen Forvaitning AB
TB-GRUPPEN Utveckling AB
TB-GRUPPEN Invest AB

JP Industrilokaler AB

SK Industrilokaler AB

MM Industrilokaler AB

DS Industrilokaler AB

GM Indusirilokaler AB

MD Industrilokaler ADB

PM Industrilokaler AB

PJ Industrilokaler AB

AS Industrilokaler AB

LS Industrilokaler AB

DG Industrilokaler AB

MK Industrilokaler AB

IA Industrilokaler AB

JJ Industrilokaler AB

Decum AB

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden
Utgaende redovisat virde

250
100%
250
100%

Sida 20 av 24

25 000

1 725 000

49 528 000

Eget kapital

28 286 083
71 271 250
567 734

1 008 584
46 450

5 099 559
3 391 093
48 101

48 100

12 222 333
46 451

1 028 439
23 100
120 100
306 620
306 620
208 520
576 100
576 100
120 100
208 922
63 100

68 101

23 100

23 100

23 100

23 100

23 100

47 738 000
50 000
1 740 000

49 528 000

49 528 000

47 738 000

Resultat
17 092 688
35894 179

-20 289

111 395
7218 696
53

-1 900
72 000
42 000
42 000
162 070
71 500
71 500
72 000
-1 248
35 000
35 000
]

]

-1 900
-1 900

47 713 000
25 000

47 738 000

47 738 000

S



e
St

D

oo}

)
A
e
¢y
=

&

TB-GRUPPEN AB
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Not 18 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Foretag
Organisationsnummer Siite
Breviksvale AB

Not 19

556951-4655
Lokalen Resturanger Holding AB

()cl-gerij

559368-3393 Alingsas
Fastighets AB Solna Lagern 3
559122-5759 Stockholm

| Uppgifter om eget kapital och resultat

Breviksvale AB

Lokalen Resturanger Holding AB
Fastighets AB Solna Lagern 3 (2022-06-
30)

Ingaende anskaffningsvarde
Forsaljning/Inkép

Intresseresultat

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Virdepapper

Garantum

Andel i BRF Appelhagen
Andel i BRF Granebergstorpet

Ingdende anskaftningsvarde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Antal/Kap.
andel %

0

35%

125

50%

25 000
50%
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2022-12-31

Redovisat

varde
17 500

12 500

175 000

205 000

Eget kapital

>0 000
25 000

64 408 098
291 743

12 500
-99 243

205 000

205 000

2022-12-31

40 000 000
2 400 000
2 872 500

45 272 500

40 000 000
2 872 500

2 400 000

45 272 500
45 272 500

2022-12-31

40 000 000

2021-12-31

Redovisat
varde

17 500

274 243
291 743
Resultat

0

0

63 040 262
17 500

274 243

291 743
291 743

2021-12-31

40 000 000

~ 40000 000

62 750 000

-22 750 000

40 000 000

2021-12-31
62 750 000

-62 750 000

5%



TB-GRUPPEN AB
356613-3897

e
NT KR

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna

intikter Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Forskottsbetald hyra 268 812 269 732 - -
Upplupna ranteintdkter 6 130 236 3237 350 5 020 948 2 142 474
Ovriga poster 4120 719 2796 325 468 427 1 403 231
10 519 767 6 303 407 5 489 375 3 545 705

Not 21 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvetviarde per aktie
Antal/varde vid arets ingang 19 890 102,00
Antal/varde via arets utgang 19 890 102,00

Not 22 Periodiseringsfond Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond 2017 - 1 062 300
Periodiseringstond 2018 857 400 357 400
Periodiseringstond 2020 836 000 336 0G0
1 693 400 2755 700
Uppskjuten skatt pa periodiseringsfond 348 840 567 674

Not 23 Avsattningar Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld 48 295 121 46 973 710 - -
48 295 121 46 973 710 - -

Not 24 Langfristiga skulder Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

491 055250 391612 750
23 140 000 13 580 000
467 915250 378 032 750

Sida 22 av 24
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NOTER

Not 26

Not 27

~Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Personalrelaterade kostnader

Forutbetalda hyror
Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

Likvida medel

Kassa och bank

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
t1ll aktiedgarna utdelas
1 ny rikning dverfores

Not 28 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sdakerheter

Skulder for vilka sakerheter stillts

Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
3572417 3022 370
8 753 757 6031 283
106 809 327 924
6 871 608 5133571
19 304 591 14 515 148
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
144 104 540 13 817 323
144 104 540 13 817 323
2022-12-31
653 016 513
61 914 418
714_ 930 931
14 917 500
700013 431
714 930 931
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

572 096 500 494 596 500

572096 500 494 596 500

496 840 250 395 007 750

Sida 23 av 24

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
636 697 573 468
- 256 855
552 023 218 112
1 238 720 1 048 435
Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
144 057 875 14 480 448
144 057 8775 14 480 4438
Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31
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Not 29 Eventualforpliktelser Koncernen Mederbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31

Komplementaransvar i koncernbolag 241 828 395 239938 912 - -
Borgenstorbindelse 197 667061 99568705 197 667 061 99 568 705
439 495 456 339507617 197667061 99 568 705

varav till forman for koncernforetag - - 197667 061 99 568 705
Not 30 Koncernforhallanden

Bolaget dgs huvudsakligen av TB-GRUPPEN Holding AB, Org. nr 559135-3452, med séte 1 Alingsas.

Overgripande koncernredovisning for den sidrsta och den minsia koncernen upprattas av: Mamadis AB
org.nr 359026-1904, med sate 1 Alingsas.

3

Not 31 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Alingsas

ders Axesson

200303-09 )
| et g o =
pr . e (e
Marcus Lerander & Chrigtidm Sjoqvist Carl-Tore Bengtsson
Verkstallande direktor y
2023-03-09 2023-03-09 2023-03-09

Min revisionsberatielse har lamnats den 9 mars 2023.

I .
a
Daniel Johansson
Auktoriserad revisor

Sida 24 av 24
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 TB GRUPPEN AB
Org.nr. 556613-3897

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av darsredovisningen och
koncemnredovisningen for TB GRUPPEN AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen och
koncernredovisningen  upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncemredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststdller
resultatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget
och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar dven for den inferna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

ndgot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

1(2)

lamna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen
och koncemredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* ijdentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa nsker och inhamtar revisionsbevis som #r fillrackliga
och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken {Or att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefafta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdliande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

- upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktOren anvander antagandet om fortsatt
drift vid  upprittandet av arsredovisningen och
koncemredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de mhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfakior som avser sédana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fista  uppmdirksamheten pa  upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncermredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre
kan forisdtta verksamheten.



'm
«  utvarderar jag den Overgripande presentationen,
sirukiuren och innehaiiet 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncemredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserma pa eft sétt
som ger en rattvisande biid.

L

inhdmtar jag fillrickliga och &Andamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen fOr aft
gora ett uftalande avseende koncernredovisningen. Jag
ansvarar for styrning, Overvakning och utforande av
koncemrevisionen. Jag &dr ensam ansvarig fOr mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interma kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av  arsredovisningen  och
koncemredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for TB
GRUPPEN AB f6r ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for

riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en
bedOomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncemens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets och
koncermens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och
koncemens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.
Verkstdllande direktéren ska skota den I16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
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och bland annat vidta de aigirder soim &r nédvindiga {or att
bolagets bokforing ska fuilgbras i Overensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f{orvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdren 1 nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal befriffande revisionen av forslaget ({ill
dispostitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utidrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller fOrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och fOrslaget ({ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framsti pd revisionen av  ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana datgirder, omrdden och forhallanden som &r
vdasentliga 1Or verksamheien och ddr avsteg och
gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fOor mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 9 mars 2023
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Daniel Johansson

Auktoriserad revisor



