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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemsd Medicinaren AB intygar att resultatrakningen och balansridkningen i
rsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen staimmer 6verens med originalen.

Stockholm den 17 maj 2022
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Org.nr 556822-2359

Styrelsen for Hemso Medicinaren AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten ,
Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Covid-19 Hems0 har analyserat bolagens vdsentliga risker med anledning av den pdgaende pandemin. Hemsé har
langa hyresavtal med framst offentliga hyresgaster eller privata operatorer som dr skattefinansierade. Hemso har
under perioden lamnat hyresrabatter till ett mindre antal hyresgadster med anledning av pandemin, dessa rabatter
har inte uppgatt till nagra vdsentliga belopp. Bolagens hyresgdster verkar inom centrala funktioner i samhallet och |
fastigheterna bedrivs vard, skola, aldreomsorg samt verksamhet kopplat till polis och aklagare. Hemsos drifts-,
underhalls- och administrationskostnader beddms inte paverkas av pandemin. Hemso har en lang kapital- och
rantebindning vilket gor att hojda kreditmarginaler eller hojda rantor inte paverkar bolagets finanshetto pa kort
sikt. Saledes gors bedémningen att Hemsos operativa kassaflode inte | nagot vasentligt avseende kommer att

paverkas.
Inga vdsentliga hdandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 88 232 89 529 86 630 81 722
Resultat efter finansiella poster 29 446 26 183 -7 826 -2 768
Eget kapital 85 044 81775 81 446 70 519
Balansomslutning 854 437 728 649 726 439 709 384

Ovriga upplysningar
Anstéllda och personalkosthader
Bolaget har ej haft nagra anstéalida under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar ej

har utbetalts.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81 725 100
arets vinst 3 269 181
84 994 281,

disponeras sa att
| Ny rakning dverfores 84 994 281

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2,3
Fastighetskostnader 4,5, 6
Driftnetto

Av- och nedskrivningar 7
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter S
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt |

Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2021-01-0L
-2021-12-31

88 232

-30 600

57 632

-16 360

41 272

38

-11 864

29 446

-22 260
7 185

-3 916
3 269

3 269

3 269

2 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

39 529
-30 078
59 451
-21 330

38 070

-11 895
26 182

-22 684
3 498

-3 170
329

3289

329
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HemsO Medicinaren AB
Org.nr 556822-2359

Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,12, 13
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

854 381
854 381

854 381

0O
56
56

56

854 437

3 (15)

2020-12-31

728 495
728 495

728 485

98
56
154
154

728 649
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17

2021-12-31

50
50

81725
3 269
84 994

85 044

35 320
35 320

585 000
585 000

22 680
101 866
391

24 136
149 073

3854 437

4 (15)

2020-12-31

50
50

81 396
329
81725

81775

31 404
31 404

585 000
585 000

4 381
19 553
566
5971
30 470

728 649
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Hemso Medicinaren AB
Org.nr 556822-2359

Rapport over fﬁréndringar i eget kapital
Tkr |

Aktie-

kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat |
Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for avsattning till

reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.

Balanserat
resultat

81 396

329
0

81725

81725

3 269

84 994

summa
eget kapital

81 446

329
0

81775
81775

3 269

85 044

5 (15)
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Kassaflodesanalys Not 2021-03-01
Tk -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 41 272
Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster . 16 360
Erhallen rinta 38
Erlagd rdanta -11 864
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 45 806
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar 08
Forandring av rorelseskulder 118 602
Kassaflode fran den l6pande verksamheten | 164 506
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella-anlaggningstillgangar -142 246
Kassaflode fran investeringsverksamheten -142 246
Finansieringsverksamheten
Erhallna/lamnade koncernbidrag -22 260
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 260
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan 0
0

Likvida medel vid arets slut

6 (15)

2020-01-01
~-2020-12-31

38 070
21 330

<11 895

47 562

27 250
-1 288
73 524

-50 840
~-50 840

-22 684
~22 684

-
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Hemsd Medicinaren AB, org nr 556822-2359, med sdte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Hemsé Fastighets

AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den st6rsta och minsta koncern som Hemsd Medicinaren AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sdte i Stockholm.

Hems6 Medicinaren AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 28 april 2022 och kommer att foreldggas arsstdmman for
faststallande den 17 maj 2022.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer |
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gdllande fastighetsvérderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst
hanforliga till kreditrisk samt foréndringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemsé Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang
Hemso6 gor i nuldget bedmningen att Covid-19-pandemin inte i nagot vdsentligt avseende kommer paverka

Hemsos verksamhet eller bolagets finansiella stallning.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tilldmpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta |
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror [ tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner j utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran

frvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intdkt |
resultatrikningen tver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets

[Gptid.

For fastighetshandel géller, savil for fastighets- som bolagsavyttringar, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas ndr det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Skatter
Total skatt utgors av aktuel] skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga vdrden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvidntas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en odverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden. ’

Koncernbidrag och aktiedgartillskott |
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar t6érknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvédrdet till den del tillgangens prestanda férbattras i férhallande till den
niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde, Avskrivning

sker linjart over tillgangens beréknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in
utesiutande for-att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen kiassificeras som fastigheter

som innehas for férsaljning.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag tor att beddma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljiningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det
redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
Tomtrattsavtal samt arrendeavtalredovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgdlden kostnadsfors i

perioden den avser.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom boksiutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporadra skillnaden

sdrredovisas darmed ej.

Avsattningar

En avsdtining redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd
av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krédvas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsidttningar genom diskontering av det forvdantade framtida kassaflddet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedtmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker

- som ar forknippade med skulden. Avsdttningar omproévas vid varje bokslutstillfille.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantérsskulder och képta men ej betalda fastigheter, varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras dver [anets torvintade 16ptid.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte regierna om finansielia
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsviardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaftningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
ldgsta virdets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsviérden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk. FGrvéntade kreditforluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafloden
hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller fér den forvintade aterstaende
|6ptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall. Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.
Varderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden for
hyresfordringar, kundfordringar och avtalstiligangar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat med
framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern
kreditrating. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffningsvadrde, d.v.s. netto av bruttovdarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven
redovisas i resultatriakningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har inte
pavisat nagra materiella belopp att reservera varfér nagon forvantad kreditférlust pa finansiella tillgangar inte har
reserverats i bolaget.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen

ndr forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjdlp
av effektivrantemetoden, dar direkt hdnférliga kostnader och intdkter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid med
hjalp av effektivrantan. Effektivrdanta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvdarde som resultat vid

nuvardesberakning av framtida kassafloden.
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En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. |

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
FOretagsiedningen och styrelsen gér uppskattningar och beddmningar for att faststalla redovisade varden pa vissa

tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pad
framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2021
Inga forandringar av IFRS har férekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter,

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och d@ndrade IFRS med framtida tildmpning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Nettoomsatiningens fordelning

2021 2020
Nettoomsattning per verksamhetsgren
Vard 88 237 89 529
38 232 89 529
Nettoomsattning per geografisk marknad
Ost 88 232 89 529
| 88 232 89 529

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2021 2020

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 83 119 79 767
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 226729 230 591
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 46 911 69 591

356 758 379 949
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Not 4 Fastighetskosthader

Drift- och underhallskostnader
Tomtrattsavgald/Arrendeavgift
Administrationskostnader

Not 5 Arvode till revisorer

2021

-27 072
-3 067
-461
~-30 600

11 (15)

2020

-25 496
-4 163
-420
-30 078

Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-81689.

Not 6 Leasingavtal

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

Senare an fem ar

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rantekostnhader till koncernforetag

2021
3067
12 2638

5623
20 958

2021

-16 360
~16 360

2021

38
38

2021

~11 862
-11 864

2020
3 067
12 268

3 690
24 025

2020

-21 380
-21 380

2020

2020

-11 895
-11 895
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt resultat pa byggnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats | 20,60
Ej avdragsgilla kostnader och ej bokftrda
intakter 33,91
Ej skattepliktiga intdkter och ej bokforda
kostnhader -16,56
Skatteeffekt tempordra skillnader pa
fastigheter 16,55

Redovisad effektiv skatt 54,50

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

2021

22 260
-22 260

2021

-3 916
-3 916

2021

Belopp
7 185

-1 480

-2 437

1190

-1 189
-3 916

2021-12-31

1 010 680
142 246
1152 926

-282 185
-16 360
-298 546

854 381

Procent

21,40

72,72

-19,45

15,94
90,60

12 (15)

2020
-22 684
-22 684
2020
-3 170
-3 170

2020

Belopp

3 498

-749

-2 544

681

-557

-3 170
2020-12-31
059 840
50 840
1010 680
-260 805
-21 380
-282 185
728 495
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Verkligt vidrde for fastigheterna uppgar till 1 397 102 tkr (1 228 792). ). For varje fastighet gors en individuell
beddmning av marknadsvardet varje kvartal. Hemsoé faststdller marknadsvardena med hjalp av externt erhallna
varderingar och Hemsds interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10—-20-ariga kassatlodesanalyser
utifran fastighetens driftnetto. Ingdende vdardepaverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, beddms
utifran ortsprismetoden. For orten beddms dven marknadsmassig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje
fastighet beddms utifrdn fastighetsspecifika vardepaverkande hdndelser sasom nytecknade och omfdrhandlade
hyreskontrakt, avilyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas bdsta nytta av fastigheternas anvandning.
Vidrderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekommit nagon férflyttning av
fastigheter mellan olika virderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants for Hemsos samtliga
tfastigheter. Kénslighetsanalyser fér varderingarna goérs pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB.

Not 13 Avtalsenliga forpliktelser

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dnnu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller
underhalisatgarder.

2021-12-31 2020-12-31
Investeringsprojekt ' 716 089 409 773
716 089 409 773

‘Not 14 Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar till 500 st med ett kvotvarde om 100 kr.

Not 15 Fritt eget kapital

2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 81 725
irets vinst | 3 269

84 994

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres 84 994
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Not 16 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 35 320 35 320
Netto uppskjuten skatt 0 35 320 35320
2020-12-31.
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 31 404 31404
Netto uppskjuten skatt 0 31 404 31 404
Forandring av uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt i tempordra
skillnader Belopp vid Redovisas i Belopp vid
och underskottsavdrag arets ingang resultatrak. arets utgang
Fastigheter | 31 404 3916 35 320
Summa | = 31404 3 916 35 320
Not 17 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen -585 000 -585 000
-585 000 -585 000

Not 18 Finansiella instrument .

Samtliga poster i balansrdakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivnhing av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 19 Transaktioner med ndrstaende
Av totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 9,3 % (8,2) av inkdpen och 0 % (0) av forsdljningen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 20 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser

Stidllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Stockholm den 28 april 2022
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Var revisionsberéttelse har [dmnats den 11 maj 2022

Ernst & Young A/

—
Magnrgredmer

Auktoriserad revisor

2021-12-31

525 000
525 000

15 (15)

2020-12-31

525 000
525 000
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Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman i Hemso Medicinaren AB, org.nr 556822-2359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hemso
Medicinaren AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Hems® Medicinaren ABs finansielia
stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassafléden f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Hemsé Medicinaren
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer dr nédvandig for att upprétita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstadg. :

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr Ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Lirited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen, Dessufom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte -
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  p3
upplysnirigarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f{or revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Hemsé Medicinaren AB for
ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende | foérhallande till Hems6 Medicinaren
AB enligt god revisorssed i Sverige och har { 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,‘

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

A member lirn of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
foérenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen,

Stockholm den 11 maj 2022

Ernst & Young AB

; - Z

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
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