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Undertecknad styrelseledamot i Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2024-06-18. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styreisens férslag fill

resultatdisposition.

Goteborg 2024-06-18

W
Tim Lundborg




Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag 1(9)
556324-2287

Forvaltningsherattelse

1) Styrelsen och verkstallande direktdren for Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, 556324-2287, far
o hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

= Allmant om verksamheten
& Bolaget har under aret bedrivit fastighetsférvaltning.

Féretaget har sitt sate | Vastra Gotalands 1&n, Gbteborgs kommun.

Bolaget ar komplementar i foljande bolag:
Kommanditbolaget Landeriet, Lundborg & Co, 916442-4971
Kommanditbolaget Kastanjen, Lundborg & Co, 916445-8094
Kommanditbolaget Eken, L.undborg & Co, 916556-5236
Kommanditbolaget Salgen, Lundborg & Co, 916442-7586

Aktiedgare ar:
Hakan Lundborg

Tim Lundborg
Flerarsoversikt Belopp i Tkr

| B 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 15 535 15 494 13 906 12 821 11 701
Resultat efter finansiella poster 8 503 7/ 860 8 224 5 023 -2 901
Soliditet % 58 55 54 53 38

Jamforelsetalen i flerarséversikten har inte raknats om i samband med 6vergangen till K3, 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
i N kapital fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 100 000 20 000 19 379 707 6 358 925 25 858 632
Vinstdisposition 6 358 925 -6 358 925 -
Utdelning -600 000 -600 000
Arets resultat e o o 6883774 6883774
Vid arets slut 100 000 20 000 25 138 632 6 883 774 32142 406
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 32 022 406, disponeras enligt fljande:

— - Beloppikr
Utdelning lamnas med 600 000
Balanseras i ny rakning 31422 406
Summa 32 022 406

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse:

Den foreslagna utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
titthorande noter ./

-
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
s 2023-12-31 2022-12-31
GG
)
= Nettoomsittning 2,3 15 534 634 15 493 709
@ Ovriga rérelseintakter 236 669 33 644
< 15771 303 15 627 353
']
= Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 494 917 -4 824 069
Personalkostnader 4 -2 904 590 -3 589 509
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -023 685 -182 099
Ovriga rérelsekostnader -1 463 -
Rorelseresultat 8 846 6438 6 931676

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar - 1 000 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 184 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -350 405 -71 405
Resultat efter finansiella poster 8 503 427 7 860 271
Bokslutsdispositioner o -15 000 -15 000
Resultat fore skatt 8 488 427 7 845 271
Skatt pa arets resultat 5 -1 604 653 -1 486 346

Arets resultat 6883774 6 358 925
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
If'}
& TILLGANGAR
% Anlaggningstillgangar
5 Materiella anldggningstillgangar
- Inventarier, verktyg och installationer 6 267 451 139 214
a 267 451 139 214

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag / 100 000 100 000

Fordringar hos koncernforetag 8 344 778 344 778
Andra langfristiga fordringar 9 3 307 575 3121 837
3 752 353 3 566 615
Summa anlaggningstillgangar 4019804 3705829
Omsittningstillgangar
Varulager mm
LLager av omsatiningsfastigheter samt lager av aktier
och andelar | fastighetsforvaltande bolag 10,11,12,13 44 966 147 36 726 594
44 966 147 36 726 594
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 329 330 332 765
Aktuell skattefordran 171 150 80 344
Ovriga fordringar 6 951 2132
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 391 585 288 720
899 016 709 961
Kassa och bank 6 003 848 > 881 186
Summa omsattningstillgangar 51 869 011 43 317 741

SUMMA TILLGANGAR 55888815 47023570 A/
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Balapsrékning

Belopp i kr _ Not  2023-12-31  2022-12-31
%
g EGET KAPITAL OCH SKULDER
5; Eget kapital 14
3 Bundet eget kapital
& Aktiekapital 100 000 100 000
! Reserviond | 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 138 632 19 379 707
Arets resultat 6 883 774 6 358 925

32 022 406 25 738 632

Summa eget kapital 32142406 25858 632

Avsiéttningar

Avsatiningar till pensioner och

liknande forpliktelser 2 986 320 2 837 004

Avsattningar for skatter 4 600 616 3 063 560
7 586 936 5 900 564

Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 1373718 7490 218
[ 373 718 7 490 218

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 116 500 116 500

L.everantbrsskulder 2334 723 1495 338

Skulder till koncernforetag 12 5 330 627 5 130 887

Ovriga kortfristiga skulder 110 191 192 323

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 893 714 839 108
8 785 755 {774 156

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55888 815 47 023570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2024062507287

Lager av byggnader
Tillampade avskrivningstider:

Ar
Stomme 150
Grund 180
Stomkompletteringar/innervaggar/trappa 130
Fonster och dbrrar 55
Varme & Sanitet 40
El 40
Inre ytskikt & vitvaror 15
Ventilation 20
Fasad, yttertak 40
Balkong 40
Hiss 25
Badrum 40
KOk 25
Ovrigt 30
Inventarier, verktyqg och installationer
Tillampade avskrivningstider:
-Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Leasingavial

I-Oretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas linjart éver leasingperioden.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Bostader inom 1 ar | ' 1 980 876 1768 049
Kommersiella lokaler:;

Inom 1 ar 179 986 134 858
Mellan 2 till 5 ar 349 043 252 962

Senare an 5 ar - -
2 509 905 2 155 869

Bolaget hyr ut sina fastigheter enligt operativa leasingavtal. Bostadshyresavtal [6per normalt med en
uppsagningstid av tre manader. De framtida leasingbetalningarna i nominella tal framgar ovan. \n_’
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Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren

Forvaltning
Hyresintakter
Ovriga intakter
Resultatandelar

Summa

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalef anstallda

Sverige
Totalt

Not 5 Skatt pa arets resultat

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar -
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Dofterféretag / Org nr/ Séte

Walter Lundborg Fastighets AB,
556702-8302, Goteborg s

Kapital-
andel

6(9)
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1 797 330 1498 935
1909 743 1775 069
3573 -
11 823 988 12 219 705
15 534 634 15493 709
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
2 2
2 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 B
-1 604 653 -1 486 346
-1 604 653 -1 486 346
2023-12-31 2022-12-31
1317 119 1317 119
239 080 -
1 556 199 1317 119
-1 177 905 -1 116 187
-110 843 -61718
-1 288 748 -1 177 905
267 451 139 214
2023-12-31 2022-12-31 .
100 000 100 000
100 000 100 000
RoOstréftts- Antal
andel andelar
100% 1 000

100%
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Lager av fastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivningar

-Aterforda avskrivningar, utrangeringar

Redovisat varde vid arets slut

7(9)
2023-12-31  2022-12-31
344778 344 778
344 778 344 778
2023-12-31 2022-12-31
3121 837 2 950 201
185 738 171 636
3 307 575 3121 837

2023-12-31 2022-12-31
12 887 803 7 507 349
2 182 135 5 380 454
430615 -
14 639 323 12 887 803
-3132 709 3012 328
412 842 -120 381
429 916 .
3115 635 -3 132 709
11 523 688 9 755 094

Not 11 Lager av aktier och andelar i fastighetsférvaltande koncernféretag

Namn /Org nr/ Séfe

Vegabyggen AB,
556087-0742, Gbteborg Y/

Kapital- Rostratts- Antal
andel ] andel ] andelar
100% 100% 1 000

Bokfort
varde

940 425
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Not 12 Lager av andelar | fastighetsforvaltande kommanditbolag och handelsbolag

Kapital- Rostréatts-  Antal Bokfort
o Namn/ Org nr/ Séte _ andel andel andelar varde | Skuld
@A
~ Orgryte Bostads AB & Co KB,  20% 20% 10 18 628 347 :
£ 957200-8887, GoOteborg
\E
<
o KB Eken, Lundborg & Co, 50% 50% 1 6 302 869 -
- 916556-5236, Géteborg
KB Sélgen, Lundborg & Co, 90% 90% 1 - -5330 626
916442-4971, Goteborg
KB Landeriet, Lundborg & Co, 65% 65% 1 1690 151 -
916442-4971, Goteborg

KB Kastanjen, Lundborg & Co, 99% 99% 1 5 865 666 -
916445-8094, Goteborg -

32 487 033 -5 330 626

Not 13 Lager av ovriga aktier och andelar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 000 15 000

Redovisat varde vid aret slut 15 000 15 000

Not 14 Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 19 379 707 6 358 925
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: 6 358 925 -6 358 925
Utdelning -600 000
Arets resultat 6 883 774
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 25138 632 6 883 774

Not 15 Langfristiga skulder

Inga lan forfaller senare an fem ar efter balansdagen. !

../
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Pant i fordringar, kapitalférsakring
Summa stalida sakerheter

Eventualforpliktelser
Eventualforplikielser

Goteborg 2024-06-18
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2023-12-31

7 636 000
250 000
2 986 320

10 872 320

04 262 574

2 /AKZ?//

Tim Lundborg

94 262 574

Verkstallande direktor

Ise har lamnats den 18 juni 2024

2022-12-31

7 636 000
250 000
2 837 004

10 723 004

55 038 525

50 038 525
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Revisionsberittelse
("~
?ﬂ - Till bolagsstimman 1 Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag
7 Org.nr 556324-2287
&
-
o
s Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag for rakenskapsaret
2023,

Enligt min upplattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Walter Lundborg Byggnads Aktiebolags finansiella stdllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den
ger en raftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer 4r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsafta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som mnehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror 4.,

Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556324-2287
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag f6r rakenskapséaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. 4.

Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556324-2287
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Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som ér nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktOren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraifande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.
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Fotokopians dverensstimmelse

Hasse J Ohanﬂ.,SEOIl med originalg{ intygas:
Auktoriserad revisor

N

Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556324-2287



