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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelse edamot i Ledaren Fastigheter i Norrk6ping AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-07-20. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-07-28

Johannes Bertorp
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2022_

Arsredowsmngen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och
forvaltar fastigheterna Ledaren 1 och Ledaren 2 1 Norrképings kommun.

Bolaget égs till 100% av Eredes Fastigheter Holding AB (559288-6434).
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret
Bolaget har hoga upplaningskostnader vilket gor att resultatet paverkas negativt,

Bolaget har ej uppfvllt lanevillkor vilket inkluderar att bolaget inte kunnat erldgga rinta och
amortermgar 1 enligt med lancavtal. Bolaget har under 2022 varnt ., och ar fortsatt, beroende av att
langivaren fortsatt beviljar uppskov med rinta och amortermgar da bolaget inte kan betala dessa i den
takt de forfaller. Om inte langivaren fortsétter att bevilja anstand eller en ny finansieringslésning
kommer pa plats tinns en vasentlig osdkerhet om bolagets méjlighet att tfortsatta sin verksamhet.

Vid arsskiftet ar det egna kapitalet forbrukat enligt redovisningen. Skillnaden mellan det
marknadsmassiga och boktdrda vérdet gor att det finns betvdande dvervarden som inte syns 1
balansrikningen. K2-regelverket tillater inte uppskrivningar till verkligt virde.

Styrelsen kontrollerar regelbundet varderingen av bolagets fastigheter (Ledaren 1 och Ledaren 2).

Fmansieringen &r kortfristig da dgaren och styrelsen ar verens om att fastigheterna skall avyttras inom
kort.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20
Nettoomsittning 4912 4701 6 454
Resultat efter finansiella poster -15 265 -8 736 200
Soliditet (%) -46.2 -16,9 0,4
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I'g;nl‘. 5592 13-0404

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Uppskriv-

ningsfond

O

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arects torlust

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores

tJjUjg2Fh-HkgitsiaFn |

Balanserat

resultat

115 572

-8 684 579

-8 569 007

Arets

resultat

-8 684 579

8 684 579

-16 028 029

-16 028 029

-8 569 007
-16 028 029
-24 597 036

-24 597 036
-24 597 036

2(7)

Totalt
-8 519 007

-16 028 029
-24 547 036
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla

anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

tJjUjg2Fh-HkgitsiaFn |

-2022-12-31

4911 600

1 480
4 913 080

-1 788 116

-826 749

-286 092

-2900957

2012123

0
=17 277 577
-17 277 577

-15 265 454

-192 343

-192 343

-15 457 797

-370 232

-16 028 029

2021-01-01
-2021-12-31

4 700 636
()
4 700 636

-1 718 074
-359 080

-286 QY0
-2 563 244
2137 392

104

-10 873 3638
-10 873 264
-8 735 872

0
-8 684 579
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Balansrikning

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemféretag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

tJjUjg2Fh-HkgitsiaFn |

2022-12-31

47 381 261

15367 573
48 948 834

48 948 834

1 534 998

1 653 393

428 326

3616 717

269 450
3886 167

52 835 001

4(7)

2021-12-31

47 657 289

0

566 423
903 393

8 698
7178

1 485 692

1 347 352
2 833 044

50 490 333
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Balansrikning Not

\PITAL OCH SKULDER

EGET K

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

tJjUjg2Fh-HkgitsiaFn |

2022-12-31

50 000
50 000

-8 569 007

192 343

72780 571
1 9358 481

705 100
307 000

1 438 542

77 189 694

52 833 001

5(7)

2021-12-31

115 572
-8 684 579
-8 569 007
-8 519 007

56 529 277
671 368
69 008

409 764
1329923
59 009 340

50 490 333
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Allmanna upplysningar

_.Arsredowsnmgen 4r upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avsknvningstider:

Byvggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyvg och installationer 5 ar

Not 2 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

jInga,ende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort varde byggnader
Boktort viarde mark

tJjUjg2Fh-HkgitsiaFn |

2022-12-31

51 300 000
31 300 000

2022-12-31

48 098 213
10 064
48 108 277

-440 924
-286 092
-727 016

47 381 261

15 466 000
10 608 000
26 074 0600

27 893 738
19 487 523
47 381 261

2021-12-31

51 300 000
31 300 000

2021-12-31

48 098 213

-286 090
-440 924

10 608 000

28 179 830

4-7 --65-7 2-89-'
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Johannes Bertorp Mattias Backman
Ordforande

Per Henrik Alfred Nobel

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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1. Per Henrik Alfred Nobel
henrik nobel@lindahl.se

2. Johannes Gustaf Bertorp

johannes@madernafonder.se

3. MATTIAS BACKMAN

mattias.backman@baltazar.se

4. CARL-JOHAN KJELLMAN
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REVISIONSBERATTELSE

Orgnr -5-_;5.9.:21.3--04_04

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har uttért en revision av arsredovisningen for Ledaren
Fastigheter 1 Norrkoping AB 161 ar 2022.

Enligt var uppfatining har drsredcmsnmgen upprittats 1 enlighet
med arsredowsnmm;lagen och ger'en 1 alla visentliga avséenden
rattvisande bild av Ledaren Fastigheter 1 Nortkoping ABs
finansiella stillning per-den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Svenge Vért ansvar enligt dessa
standarder béskrivs nirmare 1 avsniftet "Revisoms ansvar”. Vi ir
Qberoende 1 forhallande tﬂl Ledaren Fasugheter 1 Nﬂrrk@pmg AB

} rkesetl Ska ansvar enhcft dessa Lrav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund 16r vra uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift
Jag vill fista uppmérksamheten pa information som limnats i
forvaltningsberittelsen under avsnitt viisentliga hindelser under
riken skaps.aret Bolaget har inte klarat av att betala amorteringar
och réntor 1 enligt ldneavtal och den fortsatta dniften 4dr beroende av
fortsatt anstand fran langivare eller atten ny finan Slermgslﬂssnmg
kommer pa plats. Dessa forhallanden tillsammans med 6vriga
omstindigheter som némns 1 arsredovisningen tyder pa att det finns
viisentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om
bolagets farmaga att fortsitta verksamheten. Vart uttalande dr inte
modifierat 1 detta avseende.

Styrelsens ansvar
Det ar Styre:l'sen' SOm :har ansvaret ﬁ‘jr att éirsred@vi Snin gen uppréittas..

Vld upprattandet av arsrcd@wsmngen ansvarar styrelsen 16r
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en nmhg grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberitteélse som mnehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerheét, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av-oegentligheter eller
m'i'sstdg mh anses vara véi'sentliga om de'en ski'lt eller tillsammans

amandarx-: fattal_ _med grund_._l ar s_redmflsn_mgsn

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifieraroch bedomer vi riskema f6r vasentliga felaktigheter i
arsredawsmngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga t6r att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
fc;r att mte upptacka en---vasentll g felaktlghet tlll fc:-l]d av

as1dmattande v m‘tem kantroll

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema kontroll
som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

anvands ech rlmllgheten 1 StVrelsenS uppskattmngar 1 redmrlsmngen
och tillhérande upplysnmgar

g d'rar w en 'slutgats' om la'mph ghete'n 1 a't‘t' styrel sen cm'vi‘-.mder

V]. dmr @_cksa en qlutsats.,, _me_d grund_l de mham_tade

revisionsbevisen, om huruvida det finnis fdgon visentlio.
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som
kan 'leda; 'ti'll '"betyddnde tvi‘vel om b@lagets fﬁrméga a;ﬁ fﬂr‘t'séit’[a
@sakerhetsfakt@r maste V1 1 TEVISIONn sberattelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningama 1 arsredovisningen om den
vasenthga Gsakerhﬁtqtakmm eller om Sadana upplvsnmgar ar
Slutsatser baseras pd de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
tforhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

° "utvﬂrderar Vi den t'jvergri'pande presentaticmen strukmren och

Gmfattmng OCh mrlktmng Samt ‘[ldpunkten fa:}r den Vl maste ﬂcksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
danbland de eventuella be‘wd&nde brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.




Rapport om andra krav-enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning fer Ledaren Fastigheter i

Norrkoping AB for 4r 2022 samt av forslaget till dﬁp@Slthncr
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsinhet 161 rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed.1 Sverige. Vart

ansvar eﬁ’l’i gt den‘na beskrim ndrmare 'i avsn'ittet' "*Reviq@ms a;n-svar-' |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r {6rslaget t1ll dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning:
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 161 bolagets organisation och torvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
ff:artlepande bed@ma bﬂlagets ekcmennska Sltuatlon och att tillse att

wm_gtkm‘tmllem% p_a. e_ttt .betryggande sc_l;,tt_,

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
u"t‘tdlande om an svars‘frihet %ir att '-i-nhéimta revi*sifm sbe'vis f{‘:'ir cit't' med

1 nagcﬂ; vasentll gt avseende

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget;
eller

* pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslasen eller bolagsordningeri.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och dirmed véart uttalande om detta, dr
att-med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {61

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller torsummelser som kan

{oranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
akticbolagslagen.

S@m en. del aven revisi@n enli‘gt g@d revi’sionssed i‘ Sver‘ige
skeptlsk mstallmng under hela' réiﬁgmnen Granskmngen av
f@rvaltnm gen Gch fc:-rslaget tlll d] Spesnmner av b@lagets wms‘[ eller

pmfessmnella bedc:mmng med utgangspunkt 1 I‘lSk ach Vasenﬂighet._
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
bo’lage’[s Situa’ticm 'Vi g’é‘r igen@m och prt'war fattade beslut,

1 6rhéllanden som 4r

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriftande

bolagets vinst eller frlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Anmirkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt

att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla drsstimma inom sex
manader efter rakenskapsarets utging.

Bolaget har under rakenskapsaret inte betalat skatter 1 ratt tid.

Stockholm datum enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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