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Undertecknad styrelseledamot i Gnesta Centrumfastigheter A

Arsredovisning

for

Gnesta Centrumfastigheter AB

556859-2843

Riakenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

3 intygar att resultatrikningen och
man beslutade att

balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-18. Arssté

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i 4rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.
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Kommunkoncern A
Bolagets syfte ar att pd affarsmaéssiga principer dga och forvalta hyresbostader samt kommersiella

Forvaltningen av den befintliga bebyggelsen skots av systerbolaget Gnestahem AB.

Gnesta Centrumfastigheter AB 1 (11)
Org.nr 556859-2843
Styrelsen for Gnesta Centrumfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredow.smngen ar uppréattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Gnesta Centrumfastigheter AB dr ett fastighetsbolag som dgs av Gnesta Kommunkoncern AB

556774-2308.

Bolaget bildades 2011-07-11 och forvirvade fastigheten Gnesta 36:11 2012-07-01 av Gnesta
B. Bolaget kdper in all férvaltning.

verksamhetslokaler. Bolaget skall efterstrdva en utveckling av centrumkvarteret for fler bostider och

kommersiella verksamhetslokaler,

Styrelsen har hallit 10 sammantréden, arstimma holls 2023-06-20.
Foretaget har sitt séte 1 Gnesta.

Vﬁsentliga h‘ﬁndelser und’er rﬁkensl{apsﬁret

Und &Y a_rct ha;r dnftkestnade.ma uppgatt t1_11_ 4 __375 t_kr (3 12.3 tkry .
Underhallskostnader har under &ret uppgétt till 143 tkr (2 321 tkr).

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Arbetet med aft skapa fémtsﬁttningar 'fé’r ny detafljplan fﬁr bolagets ffastighetel " har for‘tsatt undér 'éiret

Detta koncept har kommumcerats med koncemledmngen Med detta f@rslag som grund har ocksa ett

inriktningsbeslut fattats av Kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Beslut om planbesked har fattats

och ett planavtal har tecknats mellan bolaget och samhéllsbyggnadsférvaltningen.

bottenvamngama bevarande av det sé kallade Guldsmedshuset samt en ﬂytt av nuvarande Coopbuuk t1ll

den intilligande godsmagasmstomten Planarbetet har nu inletts.

De osédkerheter och risker som finns i projektet &r dels hur planen kan férverkligas med hénsyn till
kulturhistorisk hinsyn, parkeringslésningar m.m. och dels hur den mottas 1 den kommande planprocessen

med utstallning, remissforfarande.

Planarbetet har nu startat och Dp f6rvintas stéllas ut vid halvarsskiftet 2024.

Beslut om rivning av godsmagasinet ar fattat.

?@E@E&@m@% @J@?@ﬁ%@i@ﬁmﬂﬁ@
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J Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
“:? Nettoomséttning 5259 4 879 5054 - 5328
£ Resultat efter finansiella poster 861 -1.262 -932 469
’; Balansomslutning 35702 35410 35 585 36 498
& Soliditet (%) 90 89 91 92
e Avkastning pé totalt kap. (%) 2 4 2
o3 Avkastning pé eget kap. (%) 3 4 1

& Férindringar i eget kapital
- - Aktie- Fri 6verkurs- - Balanserat — - Arets - Totalt

kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1 050 36 420 -4 782 -1 262 31 426

Disposition enligt beslut

av Arsstimman: -1 262 1 262 0

Al’ ets resultat 861 861

Belopp vid drets utgang 1050 36 420 -6 044 861 32 287

Forslag till vinstdisposition
Till arstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 376 056
arets vinst 860 840

31236 896

styrelsen foreslér att vinstmedel disponeras s4 att
1 ny rakmng Overfores 31 236 896

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. .
, boee
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Not  2023-01-01  2022-01-01

Resultatrikning s A _
_ = 2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

AR

- Rorelsens intikter
& Hyresintakter 2 5259 4 878
i) Ovriga rorelseintakter 824 4

Summa rérelsens intikter 6 083 4 882

F2Ea S
Fi-
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oy g Firmeer” PG

Driftskostnader 3 -4 375 3123
Underhallskostnader -143 2321
Ovriga externa kostnader -105 52
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -643 -65

; Rorelsens kostnader 4

iy ey —

B-Lirhe )

Summa rérelsens kostnader 5266 -6 148

Rorelseresultat 817 -1266

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 65 19
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 21 -15

Summa fran finansiella poster 44 4

Resultat efter finansiella poster 861 -1 262
Resultat fore skatt 861 1262

Avrets resultat 861 -1 262

reickopians Gverenssiammeslse
m@@ @rﬁgf &E@ﬁ. Eﬁ :yg@g%; i
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Gnesta Centrumfastigheter AB
Org.nr 556859-2843

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark - _
Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernioretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Summa matriella anliggningstillgangar

Fotukopians Sversnsstdrimelso

med orig

Not

25676

4222

29 898

29 898

2 534
240

62
37

2916

2 888
3 804

35702

4(11)

2022-12-31

26 319

4028

30347

2 085
214
22

2 501
5 063

35 410
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Gnesta Centrumfastigheter AB
Org.nr 556859-2843

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktl@kapltal

Fritt eget kapital
Fri overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfSretag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i%mﬂt:@pﬁaam% Overans
med orig

Not

2023-12-31

1050
1 050

36 420

6044

861
31237

32 287

1 500

1500

515

1394
1915

35702

o starimelsy
_H.'E'-HEQ-B@;.‘E; m:y gas: '

2022-12-31

1 050
1 G50

-4 782
-1 262
30 376

31 426

1,500
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredowsmngslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade 1 jamiorelse med foregaende dr.

Intiikter .
Hyresintékter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter _.
_Aktuella Skatter v’érderas utifré,n de skattesa’tser Och skat’teregler som. g'é.ller pé, balansdagen .

fbalansdagen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten
an hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter

av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas d& mot eget kapital.

Materiéll?a anlﬁggni‘ng‘sﬁllgﬁngar

anskafﬁnngsvardet 1gar utg_lﬁz_er som _dlrekt_ ka_,n hanf"oras. tﬂl ﬁ)rvarvet av tﬂlgangen .

yts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

Nér en komponent 1 en anlaggningstillgang b

gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

.;anskaffmngsvardet om de beraknas ge foretaget ﬁamuda ekonom1ska fordelar t1ll den del
tillgédngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyt
som Ovrig rorelseintikt respektwe .vn-: rorelsekostnad

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda

nyttjandeperiod. Nar tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgﬁngens restvérde

amfands for ovrlga typer av maténélla tﬂlgangar »

i!a.
otokopians W&,ﬁ*ﬁﬁ%m@“ﬁmﬂﬂé’%
m@d m‘agna%ﬂﬂ TlVoas:
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:_B_olaget har medel pa koncer
kassa och bank 1 balansridkningen.

Gnesta Centrumfastigheter AB 7(11)

Org.nr 556859-2843

Foljande avskrivningstider tillimpas:

100 ar - Stomme
50 &r - Markbeldgeningar, yttertak, husgn
elkmftsystem

nder, virmesystem, fasader, VA, tors6rjningssystem och

datakomumkatmn
33 ar - Lyftanldggningar, rulltrappor, hissar, anldggnings- och aviallshantering och driftutrymmen
25 ar - Luftbehandlingssystem
20 ér - Kallvindar, brandutrustning och kylsystem
5 ar - Maskiner, inventarier och andra tekniska anldgeningar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gérs en prévning av

nedskrwmngsbehw Har t111 gangen ett atervmmngsval de som) ar lagre an det redewsada vardet,

tlllgangama pa de ].agsta nivéer dar det ﬂrms separata Identlﬁerb ara kassaﬂoden '
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Kundfordringar och Ovriga fordringar
Fordrmgar redowsas som omsattnmgstﬂlgangar med undantag f'or poster med fbrfallodag mer 4n

1:1.11 det b.el.c:)pp som forvantas bh mb etalt efter ..avdrag for 1nd1V1.du.6llt, bedomda, o.sakra.fordrmgar
Fordringar som &r réntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har

en Iﬁptid S'Versﬁ gande 1 2 ma;nader redcjvis as ﬁll eft diskon‘terat nuvarde och

1konto hos Gnesta kommuns internbank. Dessa klassificeras som

Laneskulder och leverant6rsskulder

Laneskulder och leverantmsskulder redowsas 1n1t1alt tﬂl -anskaffmngsvarde 6fter avdrag for

"forfallohdpunl{ten penodlseras mellanskﬂlnaden som rantekostnad Sver 1anets 1opt1d med hJ a].p

av instrumentets effektivranta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Q_Kvit'tﬂing av ﬁnaﬂsiell fordra;n och 'ﬁhansiell *skuld

balansraknmgen endast da legal kwttmngsratt ﬁ)l eh gger samt da en reglenng.med ett

nettobelopp avses ske eller d& en samtida avyttring av tillgang
ske. .

~otolionians Sversnsstinimeles
m@d origimalet inlygas:
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Erséttningar till anstillda

) Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

o

i Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhéllande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Hyresintikter
2023 2022

Bostider

Bruttohyror 2115 2 008

Hyresbortfall -930 -972
1185 1036

Lokaler

Hyror 4131 7

Hyresbortfall -57 -32
4074 3 846

3878

Nettohyror 5259 4 879
5259 4 879w

gﬁmﬁmfﬁpﬁaﬁﬁr Sveranssifrunsiey
med origmalet inlygas:
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Not 3 Driftskostnader
Av den totala driftkostnaden har 1 140 tkr (805 tkr) fakturerats frin Gnestahem AB {0r utforda tjanster.
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Reparationer 505 220
Taxebundna kostnader 344 282
Uppvirmning 1 054 927
= Administration 2175 1358
Fastighetsskotsel och stad 247 237
Revision 50 100

4 375 3124
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstallda och ndgra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernfSretag 18 13
Ovriga rantekostnader 3 0
21 15

Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 40 187 40 187
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40 187 40 187

Ingéende avskrivningar -7 367 6715
Arets avskrivningar -643 -652
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 010 7 367

Ingaende nedskrivningar -6 500 -6 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 500 -6 500

Utgdende redovisat virde 25677 26 320
Bokfért virde byggnader 19 026 19 670

Bokfért varde mark 6650 6 650

Fotolopians Sversnsstirimelas
m@ @E‘E ._ ﬁﬂ&g@'& gﬁhjgﬁgg e Uy ey
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2023 12 31

Ingiende anskaffningsvirden 4028
.Inkop 194
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4222

Utgdende redovisat viirde 4222

Not 8 Fordndringar i eget kapital

Aktie- Fri dverkurs- Balanserat
kapital fond resultat
elopp 'vid "ére*t's mgé;n*g 1 050 29 000 2 638

av arsstamman 19262
Arets resultat

Belopp vid érets utgang 1050 29 000 1376

2023-12-31

Skulder till koncernforetag -1 500

Forfaller inom ett till fem &r efter balansdagen »

10 (11)

2022—12 31

Arets

2956
1 072
4 028

4028

Tatalt

resultat

1262
861

861

31 426

861

~1 500
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gnesta Centrumfastlgheter ﬁ:l org.nr 556859-2843

T
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3 Rapport om arsredovisningen

L:if Uttalanden

& Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gnesta Centrumfastigheter AB for ar 2023.

)

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
"T vésentliga avseenden réattvisande bild av Gnesta Centrumfastigheter ABs finansiella stallning per den 31

:‘:“1 december 2023-och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
“1 forenlig med arsredovisningens gvriga delar.

;1 Jag tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Gnesta

'Ce_ntru_m_fas_ngheter AB.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande
till Gnesta Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enllgt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nadvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredaviSningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att tdmna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterllgare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredowsmngen finns pa& Rewsorsmspektlonens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivining &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Gnesta
Centrumfastigheter AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget | f@rva!tmngsberattelsen och bev;uar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1 av?2




Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Gnesta Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed |

=t Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

j"‘ Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckiiga och andamalsenliga som grund fér mina

= uttalanden.

oy
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o Styrelsens ansvar

St

i Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

e forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdetningen &r férsvarlig med hansyn til

,’:.':'ii_i;j de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,

fﬂ konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

I

3*‘4 Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

e bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse aft bolagets organisation &r
utfarmad sa att bokféringen. medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« Dpanagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt
uttalande om detta; &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garantl for att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed | Sveruge alitld kommer att upptacka atgarder eller forsummeiser sam kan feranleda

fﬁrenhgt m__ed _akt_l_.e.b.o.lagsl_agen_

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dren del av revisionsberattelsen.

Vésteras den 8 april 2024

Uirika Klacksell
Auktoriserad revisor

~otokopians dverenssigruneiss
med orjgmalet inlygas:
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