Arsredovisning

for

Hultsberg Fastigheter AB

339171-7888

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hultsberg Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-25 . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Karistad 20 6-25
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Hultsberg Fastigheter AB
Org.nr 559171-7888

Styrelsen {or Hultsberg Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretagets verksamhet 4r att 4ga och férvalta fast egendom.

Bolaget dger tomtritten Grismattan 5 med tillhdrande byggnad.

Foretaget har sitt sidte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 420 280
Resultat efter finansiella poster -58 -231
Soliditet (%) 5,3 5,9

2021
372
.,
4.4

2020
360
109
3,4

Omsiéttningen har 6kat fran féregaende ar eftersom foretaget haft fler hyresgéster under rakenskapsaret.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 411 438
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -31 227
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 380 211

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overiores

,firets
resultat

-31 227

31227
-57 807
-7 807

380 211
-57 807

322 404

322 404
322 404

Totalt

430 211

0
-57 807
372 404

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsittning 419 994 279 995
Ovriga rérelseintikter 0 1115
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m. 419 994 281 110
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -175 892 -241 371
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar -234 467 -230 293
Summa rorelsekostnader -410 359 -471 664
Rorelseresultat 9 635 -190 554
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 564 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 006 -40 673
Summa finansiella poster -07 442 -40) 673
Resultat efter finansiella poster -57 807 -231 227
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 200 000
Summa bokslutsdispositioner 0 200 000
Resultat fore skatt -37 807 -31 227
Arets resultat -57 807 -31 227
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2023-12-31

5092 995
144 347

5237 342

S 237 342

200 000
46 134
10 057

256 241

1 504 987
1 504 987
1761 227

6 998 570
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2022-12-31

5274 939
196 870
5471 809

5471 809

200 000
57 466
69 417

326 883

1 497 845
1497 845
1824 728

7 296 337
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernitretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

50 000
50 000

380 211
-37 807
322 404
372 404

918 750
5431 678
6 350 428

245 000

11 250
4 488
15 000

275 738

6 998 570

4 (6)

2022-12-31

50 000
50 000

411 438
-31 227

380 211
430 211

1 163 750
5431 678
6 595 428

245 000
1 898

0

24 000

270 898

7296 537
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Antal ar
Byggnader Och mark 25-50
[nventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget &r ett dotterbolag till Hultsberg Invest AB, org nr 556963-0444, site Karlstad.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 5933 135 5933 135
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 933 135 S 933 135
Ingaende avskrivningar -658 196 -476 252
Arets avskrivningar -181 944 -181 944
Utgaende ackumulerade avskrivningar -840 140 -658 196
Utgdaende redovisat viirde 5092 995 5274 939

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 262 620 122 315
Inkop 0 140 305
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 262 620 262 620
Ingaende avskrivningar -65 749 -17 400
Arets avskrivningar -52 523 -48 349
Utgaende ackumulerade avskrivningar -118 272 -65 749
Utgaende redovisat virde 144 348 196 871
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Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31

Betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 5431 678

5431 678

Not 6 Skulder som avser flera poster

6 (6)

2022-12-31

5615428
5615 428

Foretagets banklan om 1 163 750 kronor redovisas under féljande poster 1 balansriakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 918 750
918 750

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 245 000
245 000

Not 7 Stiillda sidkerheter

2023-12-31
Fastighet - pantbrev i fastigheten GRASMATTAN 5 2 450 000
2 450 000

Not 8 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsen beddmning har t6retaget inga eventualforpliktelser.

on 25 jur 2024 /
: 2 %AA

Christian Lenander Christian Knutsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den 25 juni 2024

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

1 163 750
1163 750

245 000
245 000

2022-12-31

2 450 000
2 450 000
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Revisionsbera

Till bolagsstdmman i Hultsberg Fastigheter AB
Org.nr. 559171 - 7888

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Hultsberg Fas-
tigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hulisberg Fastigheter ABs finansiella stdlining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig

(4] n . 1 .
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Hultsberg Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jaog har inh&mtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehail-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillémpligt, om férhdllanden som kan paverko
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pf':: grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jog professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréack-
liga och éndamalsenliga f6r att utgtra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljo
av oegentiligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision 6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som Gr iadmpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
taktor som avser s@dana héndelser eller forhailanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga ati fortsttta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksams-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om s@dana upplysningar ar otillrdckiiga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

[
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 6r-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens fdrvaltning fér Hultsberg Fastigheter AB f6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forsla-
get | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag @r oberoende i férhallande till Hultsberg Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fottar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {6r-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvali-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Karlstad den 25 juni 202k,

"
r
v
2 5
* ’,
e -
-
4
-
T ER Ry : J".
~x
. o )
1
- i/
-
--.‘. gl L] r-
- P e ke, =
j [y
) a4 “_'I—'H-_-|-||.-|—-.....|.,,__II
i I_l' e
i .
s
]
d

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd n&got annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ers@ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgé&rder som utférs baseras pa min professionelia be-
d8mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentligo f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdérder och ondra férhadllanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.



