Arsredovisning

for

Vadstena Susenborgshagen 2 AB

559359-2982

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vadstena Susenborgshagen 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 16 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkdping den 16 april 2024

......—'-"'"-r..




Vadstena Susenbotrgshagen 2 AB [ (7)
Org.nr 559359-2982

Styrelsen for Vadstena Susenborgshagen 2 AB avger f6éljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

£ Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
Ta ( hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget idr ett heldagt dotterbolag till Gunnar Gunnarssons Fastighets AB, org.nr 556086-5536, med site 1
Norrkdping.

Bolagets verksamhet r att dga och fOrvalta fastigheter,

L
¥

L
1

Foretaget har sitt sidte 1 Norrkdping.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 151 040 176 040
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 151 040 -151 040 0
Arets resultat -54 429 -54 429
Belopp vid arets utgang 25 000 151 040 -54 429 121 611

x Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 151 040
arets forlust -54 429
96 611

disponeras sa att

| ny rdkning dverfores 96 611
96 611

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter, /‘
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséitining 1 298 393
1298 393
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -691 814
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -121 722
-813 536
Rorelseresultat 484 857
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 95 898
Réantekostnader och liknande resultatposter -623 356
-527 458
Resultat efter finansiella poster ~42 601
Resultat fore skatt ~42 601
Skatt pa arets resultat -11 828

Arets resultat ~34 429
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2022-01-10
-2022-12-31

1 144 072
1144 072

-612 131

-109 838
-721 969
422 103

3 020
-234 8938
-231 878

190 225

190 225

-39 185
151 040
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Baiansyﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
a4
4
5 TILLGANGAR
¥
2
Eﬂi Anliaggningstillgangar
fad
{"
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 8 566 965 8 688 687
8 566 965 8 688 687
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag 4 3 846 392 3 854 473
3 846 392 3854 473
Summa anliggningstillgangar 12 413 357 12 543 160
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 0 3775
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 29 486 28 926
29 486 32 701
Kassa och bank 254 896 327 878
Summa omsittningstillgangar 284 382 360 579

SUMMA TILLGANGAR 12 697 739 12 903 739 ﬁ
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Sumima eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

151 040
-54 429
96 611
121 611

19 510
19 510

12 204 375
12 204 375

124 000
29 405
28 702

2 196

167 940

352 243

12 697 739
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2022-12-31

25 000
25 000

0
151 040
151 040
176 040

15926
13 926

12312 500
12 312 500

187 500
18 188
26 229

0

167 356

399 273

12 903 739 /L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tiligodogédras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund, stomkompletteringar/innerviggar
Virme, sanitet, el, fonster, yttertak och ventilation

Fasad
[nre ytskikt, vitvaror kéksinredning

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter fran koncernféretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

100 ar
40 ar
30 ar
15 ar

2023

95 898
95 898

2023-12-31
8 798 525
0

8 798 525
-109 838

-121 722
-231 560

8 566 965

11 880 000
11 880 000

2022-01-10
-2022-12-31

3 020
3 020

2022-12-31

0

8 798 525
8 798 5235

0

-109 838
-109 838

8 688 687

11 880 000
11 880 000
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2 Not 4 Fordringar hos koncernforetag
5

S

Y

0 9 o

oy [ngdende anskaffningsvarden

= Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Kvarvarande skuld om fem ar

2023-12-31

3 854 473
0

-8 081
3 846 392

3 846 392

2023-12-31

12 500 000
12 500 000

2023-12-31

15 926
3 584
19 310

2023-12-31

11708 000
11 708 000
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2022-12-31

0
3 854 473
0
3 854 473

3 854 473

2022-12-31

12 500 000
12 500 000

2022-12-31

15 926
15926

2022-12-31

11562 000
11 562 000

Hela lanet forfaller till betalning inom femarsperioden. Det dr dock styrelsens bedémning att lanet

kommer att forldngas.

/-‘
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Norrkoping den 16 april 2024
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Per Gunnarsson

Revisorspateckning

Min revisionsberitielse har lamnats den 16 april 2024
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Gunnar Feucht
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

T'ill bolagsstimman i Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vadstena Susenborgshagen 2 AB 16r rdkenskapsaret

2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Vadstena Susenborgshagen 2 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Vadstena Susenborgshagen 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen ayv bolagets f6rmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, néir sa dr ldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet,

men #dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa /‘

Vadstena Susenborgshagen 2 AB, Org.nr 559359-2982
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre

. an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

*’% maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

\ kontroll.

S

r;; - skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
™) f6r att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
N som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar

} slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen féista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberidttelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for

Vadstena Susenborgshagen 2 AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhdllande till Vadstena Susenborgshagen 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. /

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med

Vadstena Susenborgshagen 2 AB, Org.nr 559359-2982
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hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller f6rsummelser som kan foéranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {orlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping b april 2024

C =

Gunnar Feucht
Auktoriserad revisor
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