Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Havet AB

556658-60664

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Havet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 19 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

S6derhamn den 19 juni 2024

ceZ

Olov Johansson
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Styrelsen f0r Fastighetsbolaget Havet AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr fastighetsforvaltning och bedrivs i Sderhamn.

Foretaget har sitt sédte 1 S6derhamn.

Agarfiorhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Helsinge Hus AB, org nr 556256-3758, vilket dger 100% av aktierna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 18 587 17 264 16 767 16 481 16 773
Resultat efter finansiella poster 6 286 5 853 5 933 6376 6771
Balansomslutning 124 107 112 957 112 153 115714 114 616
Soliditet (%) 6 5 5 7 7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 433 695 80 065 1 320 756 5934 516
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 1320 756 -1 320 756 0
Forandring
uppskrivningsfond -49 546 49 546 0
Arets resultat 1 001 154 1 001 154
Belopp vid arets utgang 100 000 4 384 149 1450 367 1001 154 6 935 670

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 450 368

arets vinst 1001 154
2 451 522

disponeras s4 att

1 ny rakning Sverfores * 2 451 522
2 451 522

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

18 586 896
258 431
18 845 327

-5 715 008
-2 016 311
-1 784 119

-844 130
0

-10 359 568
8 485 759

8 890

-2 209 050
-2 200 160
6 285 599

-5 000 000
1285 599

-284 445
1001 154
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2022-01-01
-2022-12-31

17263 988
258 482
17 322 470

-5297 687
-1 605278
-2 146 475

-840 388
-42 864

-9 932 692
7589778

1 345

-1 738 017
-1 736 672
S 833 106

-4 200 000
16353 106

-332 350
1 320 756
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 4 81 285 628 82 031 203

Inventarier, verktyg och installationer 5 192 639 0

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 0 0
81 478 267 82 031 203

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 297 579 565 600

297 579 565 600

Summa anliggningstillzangar 81 775 846 82 596 803

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1437770 1582672

Fordringar hos koncernforetag 34 484 160 22 184 160

Aktuella skattefordringar 547 834 525 190

Ovriga fordringar 9 448 138 810

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 057 54 417
36 535 269 24 485 249

Kassa och bank 5 795 387 5 875 253

Summa omséittningstillgangar 42 330 656 30 360 502

SUMMA TILLGANGAR 124 106 502 112 957 305
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2023-12-31

100 000
4 384 149
4 484 149

1 450 368
1001 154
2 451 522
6 935 671

112 015 000
112 015 000

100 000
562 814
251 846
4241 171
5 155 831

124 106 502
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2022-12-31

100 000
4 433 695
4 533 695

80 066
1 320 756
1 400 822
S 934 517

102 190 000
102 190 000

0

475 526
322 351
4034411
4 832 788

112 937 305
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jimfort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den period hyran avses.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 200 ar

Fasader 100 ar

Tak, installationer 50 ar

Inre ytskikt 25 ar

Ovrigt 200 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlidggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatiningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag 16r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal _
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
torandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ir hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Bokslutsdispositioner

[_.damnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdlyningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

2023

5 000 000
S 000 000

2023-12-31

88 003 169
96 744

88 099 913
-11 555 967

-779 919
-12 335 886

5 584 000
-62 400
5 521 600

81 285 627

2023-12-31

74 654
194 450
269 104

-74 654
-1 811
-76 463

192 639

7 (9)

2022

2022

4 200 000
4 200 000

2022-12-31

87 579 216
139 055
-78 451
363 349

88 003 169

-10 813 566
35 587

-777 988
-11 555 967

5 646 400

-62 400
5 584 000

82 031 202

2022-12-31
74 654

74 654

74 654

0
-74 654

0
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 387 178
Ink6p | 179 930
Forséljningar/utrangeringar -203 759
Omklassificeringar -363 349
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden { 0
Utgaende redovisat virde 0 i)
Not 7 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 4 433 695 4 483 241
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -49 546 -49 546
Belopp vid arets utgang 4 384 149 4 433 695
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 111 615 000 102 190 000

111 615 000 102 190 000

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 112 115 000 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 112 015 000 102 190 000
112 015 000 102 190 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 0
100 000 0

—_———_— o — ——
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Not 10 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 157 058 000 153 351 000
157 058 000 153 351 000

S&derhamn den 19 juni 2024

Olov Johansson Liz
Ordforande

kerblom

Var revisionsberittelse har ldmnats den 19 juni 2024

Qrev AB

/_.f.q)Q__,ZZ

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Havet AB
Org.nr. 556658-6664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Havet AB for ar 2023.

Enligt v_ér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Havet ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

é(s!'edovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enlig‘t dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Havet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

hagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iBmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen. _ _ .
En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget
H_avet AB for ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Havet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stailning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Séderhamn den 19 juni 2024
Qrev AB

2

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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