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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget STARION intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-05-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Karlstad 2024-05-30

Marcus Axelius
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Fastighetsaktiebolaget STARION I (8)
Org.nr 556560-6448

Styrelsen {0r Fastighetsaktiebolaget STARION har hirmed uppréttat arsredovisningen for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Starion dger och férvaltar en fastighet pa Vaxnis 1 Karlstad. Darutover dger
bolaget samtliga aktier 1 Karlstad fastigheter 1 Varmland AB, org nr 556653-0845.

Dotterbolaget dger och forvaltar grannfastigheten pa Vaxnés 1 Karlstad.

Foretaget har sitt sidte 1 Karlstad.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret
Under dret har inga visentliga hindelser mtrafiat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2117 1 899 1 836 1610
Resultat efter finansiella poster 315 644 418 259
Soliditet (%) 32 28 28 30

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3414287 570 159 4 104 446
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:
Utdelning -500 000 -500 000
Balanseras 1 ny rakning 570 159 -570 159 0
Arets resultat 774 960 774 960
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3 484 446 774 960 4 379 406



024061710637

Fastighetsaktiebolaget STARION 2 (8)
Org.nr 556560-6448

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 484 446

arets vinst 774 960
4 259 406

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000

1 ny rakning overfores 3 759 406
4 259 406

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt
foljande redogorelse: Den foreslagna utdelningen reducerar soliditeten till 30%. Styrelsens uppfattning dr
att vinstutdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller
pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.r 556560-6448

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséitining

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

INot

2023-01-01
-2023-12-31

2116522
2 116 522

~143 936
-1 064 412
-1 208 348

908 174

500 000
19774
-613 297
-93 523
814 651

-117 000
149 901
32 901
847 552

=72 592
774 960

3 (8)

2022-01~01
-2022-12-31

1 899 301
1 899 301

-146 461
-1 064 412
-1 210 873

688 428

250 000
1 197
-295 215
-44 (18
644 410

-125 000
131 253
6 253
650 663

-80 504
570 159



Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.ar 556560-6448

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgingar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumia omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

By J

2023-12-31

14 053 383
2 540 875
16 594 258

3 985 000
3 985 000
20 579 258

3 800
106 154
14 801
124 755

384 591
384 591
509 346

21 088 604

4 (8)

2022-12-31

14 924 3384
27134 286

17 658 670

3 985 000
3 985 000
21 643 670

665 6383
580 499
15 426
1261 613

113 913
113 913
1 375 526

23 019 196



Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 11

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

3 484 446

774 960
4 259 406
4 379 406

441 000
2 439 351

2 880 351

g 106 000
8106 000

718 000
475
3491 581
1418 070
94 721

5722 847

21 088 604

5 (8)

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

3414 287

570 159
3 984 446
4 104 446

324 000
2 5389 252

2 913 252

9 324 000
9324 000

718 000
0

3791 581
1 550 447
617470

6 677 498

23 019 196



Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-64438

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 4%

Byggnadsinventarier 5%
Markanldaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingdr 1 obeskattade reserver.

Not 2 Koncernsuppgifter

Av foretagets totala inkdp och forsdljning métt 1 kronor avser 0% av inképen och 0% av forsdljningen

andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget t1l1hor.

Fastighetsaktiebolaget STARION ar moderforetag till Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB, org nr
556653-0845, med site i Karlstad. Koncernredovisning har ej upprittats i enlighet med ARL 7 kap 3§ d&

bolaget dr en mindre koncern.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har e utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskatfningsvarden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

Bokfort varde mark

2023-12-31

21768 177
21768 177

-6 843 793

-871 001
~7 714 794

14 053 383

51 330
51 330

2022-12-31

21768 177
21 768 177

-3 9727792

-871 001
-6 843 793

14 924 384

51 330
51 330



Fastighetsaktiebolaget STARION
Org.nr 556560-6448

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Bokfort

varde

Kapital- Rostratts-

Namn andel andel

Karlstad fastigheter 1

Viarmland AB 100% 100%
Org.nr Site

Karlstad fastigheter 1 Varmland

AB 556653-0845 Karlstad

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer &n fem
ar efter balansdagen

Antal
andelar

1 000

2023-12-31

4 024 530
4 024 530

-1 290 244

-193 411
-1 483 655

2 540 875

2023-12-31

3 985 000
3 985 000

3 985 000

Fget kapital

3 509 720

2023-12-31

5 234 000
S 234 000

3 985 000
3 985 000

7(8)

2022-12-31

4 024 530
4 024 530

-1 096 833
-193 411

-1 290 244

2734 286

2022-12-31

3 9385 000
3 985 000

3 985 000

Resultat

153 831

2022-12-31

6 452 000
6 452 000
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Fastighetsaktiebolaget STARION 8 (8)
Org.nr 556560-6443

Not 9 Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jdmforliga sikerheter som stéllts £6r egna skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 350 000 14 350 000
14 350 000 14 350 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgentorpliktelser till 1ormdn for dottertoretag 1 193 000 1 825 000
1 193 000 1 825 000

Not 11 Skulder som avser flera poster
IF'oretagets banklan om 8 824 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 106 000 9324 000
8 106 000 9324 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 718 000 718 000
718 000 718 000

Kanstad 2024-05-30

Rune Axelius Marcus Axelius
Ordforande

Thomas Axelius/ /|,

L

Min revisionsbeittélse har ldmnats 2024-05-30

UQL

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 556560-6448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget STARION f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighetsaktiebolaget STARIONs finansiella stillning per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget STARION enligt god revisorssed |

Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
hddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |1d&mna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptidcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Fastighetsaktiebolaget STARION, org. nr 556560-6448, 2023

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
iInh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsbheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Fastighetsaktiebolaget STARION for ar
2023 samt av fdrsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende [ férhallande till Fastighetsaktiebolaget STARION enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. |

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— f{&retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 30 maj 2024

itk

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolageis angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

befryggande satit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta fér att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.
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