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Arsredovisning
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Malung-Salen

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-12-12.

Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Lars Goran Dahl

Verkstallande direktor
2026-02-12
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet bestar i att, direkt och indirekt, aga och utveckla fastigheter for forsaljning. Bolaget har sitt sate i
Malung-Salen kommun och ar ett helagt dotterbolag till Skiab Projektfastigheter AB, org.nr 559260-0430, ocksa med sate i

Malung-Salen.

Bolaget ager fastigheten Vemdalens Kyrkby 43:310 i Harjedalens kommun. Fastigheten bestar av en byggratt.

Flerarsoversikt
2024-09-01
-2025-08-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -513
Balansomslutning (tkr) 8013
Soliditet (%) 13,6

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2023-09-01
-2024-08-31

-326
7 360
16,9

2022-09-01
-2023-08-31

-158
6243
23,0

2021-09-01
-2022-08-31

-140
2949
50,2

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

1383 063
-186 519

1196 544

Arets
resultat

-186 519

186 519
-159 337
-159 337

Summa
1246 544
0

-159 337
1087 207
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1196 544
Arets resultat -159 337
Summa 1037 207

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 1037 207
Summa 1037 207
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Resultatrakning

Not

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsens kostnader
Administrationskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets resultat

2024-09-01
2025-08-31

0
-238 385
-238 385

-114 965
0
-114 965

-353 350

22

-159 359

-159 337

-512 687

353350

353 350

-159 337
-159 337

2023-09-01
2024-08-31

-27 933
-27 933

-107 705
-3670
-111 375

-139 308

0

-186 519

-186 519

-325 827

139 308

139 308

-186 519
-186 519
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Projekt-och exploateringsfastigheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-08-31
1

6 798 335
6798 335

844170
247997
122 555
1214722

8013 057

8013 057

2024-08-31

139 308
139 308
139 308

6 458 922
6 458 922

490 820

20 000
250627
761 447

7 220 369

7 359 677
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-08-31
1

50 000
50 000

1196 544

-159 337
1037 207
1087 207

6 888 979
648

648
35575

6 925 850

5 8013 057

2024-08-31

50 000
50 000

1383063

-186 519
1196 544
1246 544

6 085 829
0

1296

26 008
6113133

7 359 677
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter (byggratter) klassificeras som tillgdngar som innehas for forsaljning om deras
redovisade varden kommer att atervinnas i huvudsak genom forsaljning och inte genom fortlépande anvandning i
verksamheten. En anlaggningstillgang varderas till det lagsta av det redovisade vardet och det verkliga vardet efter avdrag for
forsaljningskostnader.

Ersdttningar till anstdllda

Bolaget har inte haft nadgra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Skatter

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom i de fall den underliggande
transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell
tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar
bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrékningen nar den
avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde. Vid
vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar individuellt enligt lagsta vardets princip, det vill
saga det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt
belopp.

Not 2. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Moderféretaget upprittar inte koncernredovisning
Bolaget ar helagt dotterbolag till Skiab Projektfastigheter AB, org.nr 559260-0430 med sate i Malung-Salen, som i sin tur ags

av Skiab Invest AB, org.nr 556848-5220, ocksad med sate i Malung-Salen. Det ar Skiab Invest AB som upprattar
koncernredovisning.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser O tkr (O tkr) ink6p och 0 tkr (0 tkr) férsaljning till foretag inom samma koncern.

Not 3. Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag -159 334 -186 492
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende

finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag -25 -27
Summa -159 359 -186 519

Not 4. Fordringar hos koncernforetag
2025-08-31 2024-08-31

Ingdende anskaffningsvarden 139 308 0
Tillkommande fordringar 0 139 308
Reglerade fordringar -139 308 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 139 308

Redovisat varde 0 139 308
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Not 5. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stdllda siikerheter for foretagets egen rikning
Ovriga stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Eventualférpliktelser
Borgensatagande

Summa eventualférpliktelser

Arsredovisningens slutliga inneh&ll bestamdes 2025-12-10.

Goran Linder
Goran Linder
Styrelseordférande
2025-12-10

Sara Jinnerot Uggelberg
Sara Jinnerot Uggelberg
2025-12-10

Niclas Winkvist
Niclas Winkvist
2025-12-10

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-12-10.

Frida Sandin
Frida Sandin
Auktoriserad revisor

Lars Goran Dahl

Lars Goran Dahl
Verkstallande direktor
2025-12-10

Henrik Lundmark
Henrik Lundmark
2025-12-10

2025-08-31

5700 000

5700 000

907 690 880
907 690 880

2024-08-31

5700 000

5700 000

935 104 000
935 104 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bjornrike Fastighets AB, org.nr 559304-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bjornrike Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bjornrike Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Bjornrike Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(3)



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bjornrike Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bjornrike Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Falun
2025-12-10

Frida Sandin
Frida Sandin
Auktoriserad revisor
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