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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsherittelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa drsstdmmaden 3 9/ ¥ 2Y . Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Riftger Arnhult
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MZ Anneli AB
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Sid1(9)

ARSREDOVISNING FOR M2 ANNELI AB

Styrelsen for M2 Anneli AB upprattar hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-09-04 - 2023-12-31,
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolaget forvaltar aktier i flera bolag.

Bolaget bildades under &ret.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret andrat foretagsnamn fran Goldcup 33770 till M2 Anneli AB.

Bolaget har under dret internt forvarvat bolaget Fastighets AB Miklaholt 1, org nr 559019-2216, och
At Home Fastigheter i Jonkoping AB, org nr 556638-6305.

Bolaget har under aret internt férvédrvat och salt bolaget M2 Gavle S6der 9:8 AB, org nr 559454-4263,
och Fastighetsbolaget Alvringen AB, org nr 556819-2966.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 22 500 tkr.

Agarférhillanden
M2 Anneli AB, org nr 559446-8307, med séte | Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till M2 Astrid AB,
org nr559431-3669, med site i Stockholm.

Flerarséversikt tkr

2023
(4 man)

Nettoomsédtining -
Resultat . finansiella poster -22 444
Eget kapital 81
Balansomslutning 91971
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M2 Anneli AB
559446-8307

— Férslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande stér foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 22 500 000
Arets forlust 22444214

202406

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rdkning balanseras 55786

55786

Foretagets resultat och stéilining | 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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M2 Anneli AB
559446-8307

RESULTATRAKNING [
Belopp i tkr 2023-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsdattning =

Sumima rorelsens intdkter 0

Resultat fran finansiella poster

Summa finansiella poster -22 444

Resultat efter finansiella poster -22 444

Resultat fore skatt 222 444

Skatt pa arets resultat _

ARETS RESULTAT I — ok S
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Belopp i tkr

Not

2023-12-31

06204108

iy

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

30278

30278

30278

2783

2783
58 910

61693

SUMMA TILLGANGAR

91 971

FGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

25

25

22 500
22 444

91 890

91 890

—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

91 971
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M2 Anneli AB

Totalt eget
- Aktiekapital ~ Reservfond  Balanseratresultat  Arets resultat kapital

Ingaende eget kapital

2023-09-04 25 - - 25
Erhallet
aktiedgartillskott 22 500 22 500
Arets resultat - , . - -22 444 -22 444

e

kapital 2023-12-31 25 0 22 500 -22 444 81
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M2 Anneli AB

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 2 § omfattar inte drsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Foljande vdrderings- och omrikningsprinciper dr tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder dr redovisade till anskaffningsvérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér nérvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta.

 Intikter

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intdkterna kan
faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader
saknas.
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558446-8307

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6érande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra

skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller

aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar

avseende avdragsgilla temporira skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att
dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader f6r dotterbolag
ingdr som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna provas avseende eventuellt
nedskrivhingsbehov da sadan indikation foreligger.

Leasade tillgangar

| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna fér operationell leasing.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida medel

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivhing ej fordras.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.
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M2 Anneli AB
559446-8307

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansielia skuldertas bort fran balansrdkningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast ndr

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor

baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvdnds sedan for att beddéma redovisade vdrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

De bedémningar som innebér en betydande risk fér vésentliga justeringar i redovisade vérden for tiligdngar och
skulder under ndastkommande rakenskapsar behandlas nedan:
Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget underséker varje &r om nagot nedskrivningsbehov foreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har
skett.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023

]

Resultat vid avyttring av andelar i koncernforetag _ _ 3 -22 444

Summa -22 444
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Not 4 Andelar | koncernforetag

Sid 9 (9)

20231231

Ingdende anskaffningsvarde
FOrviry
Forsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

54 086

-23 808
30278

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

30 278

Namn

Andel i

procent *

Redovisat
varde

Fastighets AB Miklaholt 1
At Home Fastigheter i J6nkoping AB

Namn

100,0%
100,0%

Org.

nummer

22 809
7 469

30278

_sate

Fastighets AB Miklaholt 1
At Home Fastigheter i Jonképing AB

559019-2216
556638-6305

Stockholm
Jonkoping
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Revisionsberattelse
Tifl bolagsstamman i M2 Anneli AB, org.nr 559446-8307

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for M2 Anneli AB
for ar 2023-09-04 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
_het med arsredwlsmngslagen och ger en i alla vasentllga avse-

per den 31 december 2023 ﬂch av dess fmanmella resultat for-
aret enligt arsredowsmngslagen Forvaltningsbersttelsen ar
toranlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grand for utialanden

Audl.tmg (.__IS.A) OCh. g_od rewsa,an.ssed. i S.verege. V.a.rt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till M2 Anneli AB enligt
god revisorssed i Sverige och har { Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
-arsredawsmngslagen Styreisen ansvarar aven for den mterna

arsredowsnlnq s&m _I_n_te_ mnehaller n_agr_a vasen_tl;ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av- arsredmnsnmgen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte:om styrelsen avser att likvidera balaget
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Iamna en revisionsberdttelse som innehdaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA

ach ggd re?i'fsianssed i S'verige aHtid kmmmer att ugﬁptécka an

med .g.r_u.n.d i a.rs_.redaws.n_mgen.

A member firf of Ernst & Yound Giohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar ach utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbhevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
:Upptacka en vasenthg feiaktighet tlII foljd av oegenthq
;mlsstag, eftersom aegenthgheter kan mnefatta agerande 1
maskopi, fﬂrfalsknmg, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll..

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets. interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn fill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sam
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagan vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
"farma'ga att fortsatta verksamheten ‘Om vi drar slutSatsen-'
_revlsu.@.nsbe..rat.i:elsen. f.asta.. .upp.m.arksamh.eten .pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackhga. modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tilt datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
ramtida handelser eller forhallanden gora att ett tolag

inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

= uﬁtv{ﬁrderar'v'i-ﬂ:e;niév'ergrip'ande presentationen, strukturen

och inpehallet | arsredgwsnmgen ddribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sdtt som
ger en.rattvisande bild..

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

1 (2
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Rapport o andra krav enligt lagar och andra
torfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av M2 Anneli AB for 8r 2023-
09-04 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
bet. ré-f:f'ain de bolagets vinst eller forlust. |

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar Vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrifet for rakenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

gad rewsc}rssed i Svenge @c.h har i avrlgt fullgjort vart'

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget till disposi-
tioner betraffande balagets vinst eller férfust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
titdelningen ar fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medeisfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimfig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. ga nagnt anﬁat satt handiat I strtd med akttebmagslagen

vart ma!l betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhef bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A raember firr of Ernst 8 Young Global Limited.

_.Aukt r;serad | -ew bor

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen. garantl.
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte i
forenligt med aktlebolagslagen

anvander w professmnellt omdome och har en pmfessmnellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férs'ia'@ét il d‘i's;msitioher av bolagets vinst
effer forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk ﬁch vasenthghet Det lnnebér att w fakuserar gransk

vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradeiser

skuile ha sarsklld betydefse fOr bolagets situation, Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

:ut't'a'l'ande om 'ansvarsfrihe’t' SDITI underl‘ag ffjr vért ut’talande.

-vm-ﬁt eller farlust har Vi granskat om forsiaget ar forenlsgt med
aktiebolagslagen,

2 (2)
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M2 Astrid AB
550431-3669

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR M2 ASTRID AB

Styrelsen for M2 Astrid AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-04-
24 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget ingari en koncern vars affdarside ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardeokning genom att torvalta,
forvarva och féradla fastigheter i Sverige.

Bolaget dger och forvaltar flera fastigheter i Jonkoping, Vaxjd och Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget bildades den 24 april 2023,

Bolaget har under aret forvarvat dotterbolagen M2 Anton AB, org nr 5594320797, M2 Anneli AB, org nr
559446-8307, och M2 Annika AB, org nr 559446-8299,

Under aret har flertal fastigheter forvirvats av direktigda bolag genom internéverlatelse fran nérstaende

Koparen ar Borasbaserade bolaget Cernera Fastigheter AB.
Bolaget har under aret lamnat aktiedgartillskott om 22 500 tkr.

| 6vrigt har inga visentliga hiindelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (koncernen)

Resultatrkning i tkr 2023
Nettoomsattning 2101
Forvaltningsresultat -1 323
Balansrdkning i tkr

Eget kapital 619 982
Balansomslutning 2001355
Soliditet 31,0%
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M2 Astrid AB
559431-3669

Resultat och stélining for koncernen

Koncernens hyresintakter fran forvaltningsverksamheten uppgick under rakenskapsaret till sammanlagt 2
101 tkr.

Koncernens fastighetskostnader uppgick till -862 tkr, vilket tillsammans med hyresintdkterna resulterade i
ett driftnetto om 1 239 tkr.

Kostnhader for central administration uppgick till -232 tkr.

| resultatet ingick vardefmandrlngar pa forvaltningsfastigheter om 790 290 tkr, varav 805 434 tkr avser
orealiserade vidrdeférindringar och -15 144 tkr realiserade virdeférandringar. De orealiserade
vardefdrandringarna beror huvudsakligen pd prissattningen vid forvary av fastigheter frdn narstaende
bolag som skett genom boiagsforvarv.

Koncernens resultat fore skatt uppgick titl 788 767 tkr.

M2 har en kontin u_e;rl.ig process for att identifiera de vésentliga risker som kan paverka bolagets finansiella
stfaf'll‘n'ifng o-r;h resﬂl’tat' Hu--v-u-d'-saki'i'ga' risker ar ﬁn'ansi?ering; véfrde’fﬁré‘n-d’ring' fastigh-eter' k-onjunktur och

Under aret har de radande marknadsférutsdttningarna inneburit en Gkad risk avseende finansiella risker
och dé framst avseende refinansiering, rdnterisk och likviditetsrisk samt marknadsrisk avseende
vardeforandring pa tillgangar.

Hantering av risker och osdkerhetsfaktorer dr ett stindigt pagaende arbete inom koncernen och arbete
ldggs kontinuerligt ned pa att minska sarbarheten och analysera marknaden for att identifiera férdndrade

forutsattningar.

En ndrmare beskrivning av de olika riskerna redovisas i not 3.
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M2 Astrid AB

559431-3669

Framtida utveckling

Bolaget kommer under kommande ar att fortsitta arbeta med langsiktigt vérdeskapande genom aktivt
arbete med att forddla och utveckla sitt direktdgda fastighetsbestand. Efterfragan pa bostader och lokaler
inom beddms fortsatt vara god. P& motsvarande sitt kommer koncernen att fortsitta arbeta aktivt med
koncernens strategiska investeringar.

Héndelser efter balansdagen

Enligt pressmeddelande den 15 april 2024 har M2 Gruppen avyttrat samtliga fastigheter 1 Jonkoping.
Avyttringen inkluderar bolagen Kamelia Sannadngen AB, Fastighets AB Junestad, KB Hdrolden 5 |
J6nképing, At Home Fastigheter i Jonképing AB samt M2 Filmstaden AB inom M2 Astrid AB-koncernen,
Koparen dr Muro Invest och fastigheterna frantriads den 29 april 2024,

Bolaget har under aret férvirvats av moderbolaget M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349.

Forslag till vinstdisposition
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 0
Arets resultat 3331
3331

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 9333

-3331
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'KONCERNENS

RAKNING

RESULTAT

Belopp i tkr

Not

2023-04-24
2023-12-31

T

.-

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftéverskott
Central administration
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat
Vardeforandring fastigheter
Resultat fore skatt

Skatt

2 101
862

1239
-232

1007

1614
-4 144

790 290

-168 810

b, ‘
exmay.

ARETS RESULTAT

619 957

Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

619 957
0

OVER TOTALRESULTAT

Belﬂppitkr

Not

2023-04-24
2023-12-31

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdammande inflytande

619 957

__ ARETS TOTA LRESULTAT

619957
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'KONCERNENS

BALANSRAKNING

Belopp i thr

Not

2023-12-31

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos ndrstaende bolag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

10

12
13

14

1683018
638

1688 686

3113
160222
24 069
6477
118 788

- 312669

SUMMA TILLGANGAR

2001355
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31

Belopp i thr

240820189

3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital | 25
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 619 857

Summa eget kapital 619982

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 15 172 531
Rantebdrande skulder 16 536 555
Skulder till narstaende bolag 363197
Ovriga langfristiga skulder 1 365

Summa langfristiga skulder - 1073648

Kortfristiga skulder

Réntebirande skulder 16 250 680
Leverantorsskulder 15 443
Skatteskulder 4 891
Ovriga kortfristiga skulder 18 3 266
Upplupna kosthader och foruthetalda intakter 19 33 445

Summa kortfristiga skulder T 307 725

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 2001355

For information om koncernens stallda sakerheter se not 21.
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserade
Ovrigt till  vinstmedel Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital inkl drets kapital

Ingaende eget kapital 2023-04-24 0 0 0 0

Moderbolagets bildande 25 25
Arets resultat _ N | _ 619957 619957

Utgdende eget kapital 2023-12-31 25 0 619 957 619 982

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvardet ar 1 kr per
aktie,

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom overkursfond vid nyemission och erhalina aktiedgartillskott,

Balanserat vinstmedel inkiusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag for
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i thr

2023-04-24

2023-12-31

Lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta
Betald ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére

fordandringar av rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvaryav fastigheter
Forsaljning av fastigheter
Forvdry av maskiner och inventarier

Finansieringsverksamheten

Kassa I moderholag vid koncernens bildande
Upptagna rantebédrande skulder

Amortering av rantebdrande skulder
Upptagna skulder till ndrstaende bolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets siut

1007

1007

1567
-2 505

69

-1050 014
155407
-68

~ -894 675

25
854 435
-67 200
363 197

1150457

118788
0

118788
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2 RESULTATRAKNING Not 2023-04-24.

Nettoomséatining 4 __ | 0

Bruttoresultat 0

Rorelseresultat 0

Finansiella intakter 6 1595
Finansiella kostnader 7 . _ -1602

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2023-04-24

Belopp i tkr 2023-12-31

Arets resultat 2

Ovrigt totalresultat - _ 0

ARETS TOTALRESULTAT ] o . } _ -3
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar
Omsadttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

22
23

13

14

22 608
1076 733

1099341

1099341

260 631

2379

263010

'SUMMA TILLGANGAR

_ 1362351
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BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Rantebadrande skuider

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Rantebédrande skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

16

16

18
19

25

536 555
326 920

863 475

250 680
243 371
3210
1.593

498854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1362 351
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M2 Astrid AB

'FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat
resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital ~ Reservfond arets resultat kapital

Ingdende eget kapital 2023-04-24 0 0 0 0
Moderbolagets bildande 25 25

Arets resultat . 3 -3

Utgéende eget kapital 2023-12-31 25 0 -3 22

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvardet ar
1 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag f¢
avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.,
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M2 Astrid AB

MODERBOLAGETS

KASSAFLODESANALYS 2023-04-24
Belopp i tkr 2023-12-31

Lopande verksamheten
Rorelseresultat 0

Betald rénta -10

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

férindringar av rorelsekapital ' - -10

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -259 032
Forédndring av rorelseskulder 246 582

Kassaflode fran den l6pande verksamheten o 12 460

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag -108
Lamnade aktiedgartillskott -22 500
Forandring av langfristiga fordringar hos koncernforetag -1 076 733

Kassaflode fran investeringsverksamheten B -1099 341

Finansieringsverksamheten 20

Bildande av aktiebolag 25
Upptagna langfristiga lan 854 435
Amortering av langfristiga l1an -67 200
Férandring av langfristiga skulder till koncernféretag 326 920

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten T 1114 180

Arets kassaflode 2378

Likvida medel vid drets bérjan 0

Likvida medel vid 3rets sliut 14 . 2379 '
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmint om bolaget

M2 Astrid AB, org nr 559431-3669, med sdte i Stockholm utgdr moderféretag for en koncern med dotterforetag enligt not
nedan.

Moderbolag i den storsta koncernen som M2 Astrid AB adr dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar M2

Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sate i Stockholm.

M2 Astrid AB:s kontor #r beldget pa Bredgrind 4, Stockholm.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting

svensk lag genom tillimpning av Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper” pga de tvingande regler som framgar i Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

QOvergripande klassificering och viirdering vid upprittande av koncernens och moderbolagets finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven uigoér presentationsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen.

koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde. Upplysningar lamnas i not om finansiella tillgangar och skulder per
virderingskategori och verkligt vardehierarki dar tillampligt, se nedan. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i
enlighet med IAS 40. ‘

Verkligt virde definieras som det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid férséljning av en tiligang eller
betalas vid Overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Indata till verkligt virde
kategoriseras | en vérderingshierarki i tre nivaer dér niva 1 per varderingstidpunkten utgérs av noterade, ojusterade,
priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder, niva 2 av andra, direkt eller indirekt observera indata for
tillgdngar och skulder dn de noterade priser som ingar i niva 1 och niva 3 utgodrs av icke observerbara indata for tillgangar
och skulder. Med icke observerbara data férstas data som inte inhdmtas fran offentlig information av faktiska handelser
eller transaktioner.

Transaktioner i utlandsk valuta omrdknas, nér de tas in i redovisningen, till svenska kronor enligt transaktionsdagens
valutakurs. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta omraknas pa varje balansdag enligt balansdagskursen.
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M2 Astrid AB.
559431-3669

Anlageningstillgangar och langfristiga skulder, i moderbolaget och i koncernen, bestar endast av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas mer @n 1 &r fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas inom 1 ar fran balansdagen.

fortlevhadsprincipen. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterforetag.

Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges. Pa grund av avrundningar summerar tabeller och
berakningarinte alltid exakt.

Resultatrdakningens klassificering och uppstaliningsform

Koncernen tilldmpar en i huvudsak funktionsindelad uppstallningsform vilket ar praxis for ett stérre antal foretag inom
fastighetshranschen. Roérelseresultatet innefattar intdkter och kostnader fran fastighetsforvaltning samt centrala
administrationskostnader. Finansiella intikter och kostnader redovisas som separata rader inom finansiella poster. Dér
ingar i huvudsak ranteintakter och rantekostnader.

Unider koncernens forvalthingsresultat redovisas realiserade och orealiserade vardeforandringar av fastigheter.

Kritiska uppskattningar och bedémningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och fdretagsledningen gor beddmningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tiligangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade vdrden pa tillgangar och skulder som inte

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet.

Se vidare under not 2.

Andrade redovisningsprinciper

Nya och forandrade |IFRS-standarder utbver nedan namnda som tillampas fran 2023 har ingen eller liten paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Andringar i 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter med krav pa upplysningar om vésentlig information om tillimpade
redovisningsprinciper har fér M2 inneburit att redovisningsprinciperna aggregerats och fortydligats, vilket dr mer i linje
med tidigare rapportering under rubriken Uppskattning och bedémningar.,

Andringar i IAS 12 géllande redovisning av uppskjuten skatt relaterade till nyttjanderéttstillgdngar respektive dito skulder
har ingen péverkan pd koncernens rédkningar dd de nettoredovisas i balansrakningen. Bruttoredovisning sker i
torekommande fall'i not till uppskjutna skatter.
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Fortida tillampning av nya elier dndrade standarder som annu inte tratt i kraft

Nya och andrade standarder, tolkningar och uttalanden som trader i kraft for rakenskapsar som pabodrjas efter den 1
januari 2024 beddms inte fa nagon vasentlig pdverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Dotterbolag

Koncernbokslutet omfattar moderbolaget M2 Astrid AB och samtliga bolag 6ver vilka moderbolaget, via direkt eller
indirekt agande, har ett bestimmande inflytande. Bestammande inflytande over investeringsobjektet foreligger om M2
att paverka avkastningen. Vanligtvis uppnds det ndr agarrdstrattsandel overstiger 50 procent. Finns potentiella
rostberdttigade andelar ska dessa tas under beaktande vid beddmningen.

Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da bestdmmande inflytande uppnas, och

det bestdmmande inflytandet upphor. Transaktion som innebar férdndring av, men inte férlust av, bestammande
inflytande, redovisas som en egetkapitaltransaktion, mellan eget kapital hanforligt till moderforetagets agare och innenhay
utan bestdmmande inflytande.

Dotterféretag redovisas enligt forvirvsmetoden, vilket innebdr att dotterbolagets egna kapital vid forvarstidpunkten,
motsvarande skillnaden mellan det verkliga vdrdet pa overtagna tillgangar, skulder, eventualforpliktelser, eget
kapitalinstrument samt eventuella innehav utan bestimmande inflytande, elimineras i sin helhet. Darmed kommer

endast eget kapital som genererats i dotterbolaget efter férvdrvet att inga i koncernens egna kapital.

fastighetens anskaffningsvirde.

Samtliga interna transaktioner mellan koncernbolagen inklusive orealiserade wvinster och férluster liksom
koncernmellanhavanden elimineras i koncernredovisningen.

Forvarvsrelaterade kostnader redovisas huvudsakligen i arets resultat.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och oraliserade vinster eller Térluster som uppkommer
fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet av
koncernredovisningen.



y

1062019709

LA

F

/

20

k"

17 (33)

M2 Astrid AB
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intdkteriform av rantor.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg aviseras i férskott.
Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Koncernen har bedémt att den service som tillhandahalls till
hyresgdsterna dr en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas dérmed som hyra. Forskottshyror redovisas som

hyresrabatter

Ovriga intdkter, vilka inte kommer frén foretagets huvudsakliga affdrsverksamhet, omfattar framst resultat som
uppkommit vid avyttring av materiella anldggningstillgangar. Ranteintakter resultatférs i den period de avser.

Resultat fran fastighetsforsiljning

skillnaden mellan erhallet férsiliningspris efter avdrag for forsadljningskostnader och redovisat varde i senaste finansiella

rapport, justerat fér eventuella nedlagda investeringar darefter fram till avyttringsdagen. | moderbolaget redovisas
motsvarande inom rorelseresultat.

Resultat fran avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa frantrddesdagen om inte risker och formaner
forknippade med fastigheten dvergatt till koparen vid ett tidigare tilifalle.

Skatter
redovisar inga transaktioner direkt mot eget kapital och far darmed inga tillhGrande skatteeffekter redovisade pa
motsvarande satt.

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkormstskatter redovisas i resultatrdkningen. Koncernen

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som dr
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hdnfors dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemdssiga varden pé tillgangar och skulder enligt
balansrakningsmetoden. Om den tempordra skillnaden uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som
utgdr ett tillgangsforvéry, redovisas inte uppskjuten skatt. Tempordra skillnader héanférliga till andelar i dotterforetag,

kommer att kunna utnyttjas. Vardet pd uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att
de kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresintékter eller vdrdestegring eller en
kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hinférbara utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas i koncernbalansrikningen till verkligt vérde, se
vidare beskrivning under dvergripande klassificering.

Den varderingsmodell koncernen utgar frar, anvands av saval externa varderare som av koncernen. Modellen utgors av
en avkastningsbaserad kassaflédesmodell. Fran utfallet | kassaflédesmodellen bed6ms det verkliga virdet pé fastigheten
fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Varderingarna gors kvartalsvis. Varderingen har skett enligt niva 3 enligt IFRS

vérderingshierarki och baseras pa bedémda marknadsvérden.

Saval orealiserade som realiserade virdeforandringar redovisas i resultatrakningen, under rubriken Vérdeférindring
fastigheter. Hyresintakter och resultat frén avyttring av férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med de principer som
beskrivs underavsnittet intdkisredovisning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuid
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella instrument som redovisas i koncernens balansrikning innefattar pa tillgdngssidan hyres- och kundfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intékter och likvida medel. Pa skuldsidan aterfinns
lang- och kortfristiga rantebirande skulder, dvriga tangfristiga skulder, leverantorsskulder, ovriga kortfristiga skulder samt
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter.

Férutom hyres- och kundfordringar som inte innehaller en betydande finansieringskomponent och som virderas {ill
transaktionspriset, dvs faktura respektive hyresavisering, varderas samtliga finansiella tillgangar initialt till verkligt varde
Jjusterat fér transaktionskostnader (i férekommande fall).

Finansiella tillgangar klassificeras i foljande kategorier:
~Verkligt varde via resultatet

- Upplupet anskaffningsvarde

- Verkligt virde via dvrigt totalresultat

Klassificeringen bestédms bade av:
- foretagets affarsmaodell for forvaltningen av den finansiella tillgangen
- och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansielia tillgangen

Koncernen tilldmpar inte sakringsredovisning. Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten har koncernen
inga finansiella tillgangar virderade verkligt virde via resultatrdkningen eller till verkligt virde via 6vrigt totalresultat.

Intdkter och kostnader avseende finansiella tillgangar redovisade i resultatet kiassificeras som finansiella int&kter
respektive finansiella kostnader inom finansnettot. Nedskrivning av kundfordringar redovisas under rubriken Central
administration.
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Efterfoljande vardering av finansiella tillgangar

Tt Finansiella tillgdngar vdrderade till upplupet anskaffningsvérde
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till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal 4r att inneha de finansiella tillgingarna och inkassera avtalsenliga
kassafloden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov till kassafldden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och
rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

7

Efter forsta redovisningstillfillet vérderas dessa till upplupet anskaffningsvirde med anvdndning av
effektivrantemetoden. Diskontering uteldmnas om effekten av diskontering ar ovasentlig.

Koncernens likvida medel, hyres- och kundfordringar och de flesta 6vriga fordringar hor till denna kategori av finansiella
Instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen redovisar som princip férvintade kreditforluster for samtliga finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde.

Generellt ska férvantade kreditforluster pé en fordran dterspegla ett objektivt och sannolikhetsvégt belopp som bestdms
genom att utvirdera ett intervall av maijliga utfall. Rimliga och verifierbara uppgifter som ér tillgdngliga avseende tidigare
hindelser, nuvarande férhallanden samt prognoser for framtida ekonomiska héndelser ska beaktas.

Eventuell nedskrivning av kundfordringar i koncernen sker utifran individuell beddmning och en modell som bygger pa
forvantade kreditforiuster for hela den aterstdende loptiden, vilket motsvarar den forenklade metoden. Hyres- och
kundfordringar varderas till det kassafléde som forvantas inflyta till foretaget genom en genomgang av alla utestdende
belopp pa balansdagen, grupperade utifran antal forfalina dagar da de beddms ha gemensamma kreditriskegenskaper.
Koncernen viérderar forlustreserven for kund- och hyresfordringar till ett belopp som motsvarar de férvantade
kreditforlusterna for hela aterstaende IGptiden, vilket motsvararden forenklade metoden.

For dvriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pa forvdntade kreditfériuster, ett teoretiskt scenario om fallissemang
inom 12 manader, med utgangspunkt i risken att ett fallissemang sker under fordrans hela livstid, att kreditrisken dkat
eller att en handelse intraffat som far en negativ inverkan pa de framtida kassaflodena. Finns indikation g&rs en
individuell bedmning av varje instrument.

Klassiticering och vardering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder beskrivs i ingressen titl finansiella instrument.
Koncernens finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvdrde vérderas initialt till verkligt védrde justerat for
transaktionskostnader, dvs mottagna belopp. Efter forsta redovisningstilifillet redovisas dessa till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden som, for de fall mottagna belopp avviker fran aterbetalningsbeloppet,
innebar att skillnaden periodiseras éver lanets |0ptid som en del av rintekostnaden.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderforetagets arsredovisning &r upprittad enligt arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Det innebar att IFRS tillampas med de avvikelser som anges.

nedan:

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernfbretag och intresseféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet, vilket awiker mot hanteringen i koncernen. Det redovisade

vardet for andelar i koncernforetag och intresseféretag motsvarar anskaffningsvarde minskat med eventuelia

nedskrivningar. Nedskrivningsbehov prévas nér sadan indikation féreligger.

Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar redovisas enligt anskaffningsvdardemetoden. Det redovisade vérdet provas avseende
eventuelit nedskrivningsbehov da sddan indikation foreligger.

Forvantade kreditforluster
Principerna i IFRS 9 fér nedskrivningsprévning och férlustriskreservering pa finansiella fordringar ska tillampas dven for

RFR2 fdretag som inte foljer IFRS 9 i juridisk person. Detta giller oavsett om fordran &r en omséttnings- eller

Koncernbidrag, obeskattade reserver, utdelning och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Bolaget redovisar avsattning till obeskattade reserver inklusive uppskjuten

skatteskuld under rubriken bokslutsdispositioner i resultat- och balansrakning. | koncernredovisningen delas obeskattade

reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital,

Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos

mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning €] erfordras. Erhéllna aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Not 2 Kritiska uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter

For att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvédrdering
ett osakerhetsintervall om +/- 510 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts
framgar av not 9.
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Forvantade kreditforluster

Kund- och hyresfordringar varderas individuellt och varderas till det kassafléde som forvantas inflyta till foretaget genom
en genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen. Historiskt har koncernen laga konstaterade kund- och

hyresforluster.

For ovriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pa ett teoretiskt antagande om fallissemang inom 12 manader.
Koncernen har, fér det teoretiska antagandet om uppskattning av risk for fallissemang gjort en beddmning av storheterna
na flertalet variabler som ingar i berakningen av forlustreserv .

Uppskjuten skatt

Med bheaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga skatten ar
betydligt lagre pa grund av dels mojligheten att silja fastigheter via bolag och dédrmed pa ett skatteeffektivt sétt, dels pa
tidsfaktorn. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder samt med beaktande av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade pd balansdagen. Temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgdngar och skulder som &r tillgdngsférvarv och som vid tidpunkten fér transaktionen varken paverkar redovisat resultat
eller skattemdssigt resultat paverkas inte. Obeskattade reserver redovisas i moderbolaget inklusive skatt. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkten redovisas till gallande skattesats. Uppskjutna skattefordringar
som uppkommer efter férvarvstidpunkten redovisas i den utstrackning de bedéms kan komma att utnyttjas. Ovriga
upplysningar angdende uppskjuten skatt finns i not 15.

Klassificering av forvdry

Redovisningsstandarden IFRS 3:s regler om klassificering av forvarv som rorelseforvdry eller tillgangsforvary utgar fran att
en individuell beddmning maste géras av varje enskild transaktion. Vid férvarv av verksamheter gors en beddmning av
processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Hog
forekomst av dessa kriterier innebér att forvarvet klassificeras som ett rorelsefrvdry och lag forekomst som ett

tillgangsforvarv, M2 Astrids bedomning har fér samtliga genomiorda forvarv inneburit att transaktionerna har
klassificerats som tillgangsforvarv. Nér férvarv av dotterforetag innebar forvdry av tillgangar som inte utgér roérelse
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna baseras pa deras relativa verkliga vérden vid
forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa initiala temporara skillnader vid tillgangsftorvarv. Om istéllet
beddbmningen skulle ha resulterat i kiassificering som rorelseférvdry, skulle detta ha medfért att det initialt redovisade

fastighetsvardet skulle varit hogre liksom up-ps_kj uten skatteskuld och sannolikt ocksa goodwill. Ingen effekt skulle vid
forvarvsogonblicket ha uppstatt pd eget kapital.

Nedskrivningsprovning andelar i dotterforetag

Koncernen prévar varje &r om nagot nedskrivningsbehov foreligger vad géller andelar i dotterféretag. Atervinningsvérdet
for de kassagenererande enheterna faststills genom berdkning av nyttjandevardet. Koncernmaissig goodwill saknas per

foreligger nagot nedskrivhingsbehov.
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Not 3 Risk och kiinslighet

I-p;an-de_ _a-rb-ete_ inom kenceme_n;, da-r f_c}kug I_.a;ggs p_a -att m_m_s_ka- sa_rbarhet_ oc-h a_tt- kmtlnu-erhgt ld._entlfle_ra_ fﬁran_drad_e
marknadsférutsattningar.

Omvirlds- och marknadsforutsittningar

Koncernen paverkas av fordndringar i de marknader dér verksamheten bedrivs. Sddana férdndringar avser exempelvis
generell upp/nedgang i efter-fragan pa hyresmarknaden, konjunkturtérandringar eller andra storre omvarldstérandringar |
som har paver‘kan pa M2 Astr[ds verksamhet de fmansnella marknaderna eller ekongmm i stort. En generell

Iw;stn-,adﬁr, ol.c.a-d;e behw av .@-rga,n.lsamr-lska resurser a-l Iﬁ.r. p a.verkan pa fmans.lermg;,

Fastighetsverksamheten
Avfiyttningar, kostnader fér anpassning och vakanta perioder
| all fastighetsforvaltning finns risk for avflyttningar, Vid omflyttningar av hyresgéster kan det uppsta kostnader for bade

anpassning for ny hyresgdst och vakansperioder. Genom den lokala och kundndra organisationen skapas langsiktiga
relationer med hyresgdsterna och darigenom minskas risken for nya vakanser.

Kundférluster

M2 Astrid gor kreditbeddmningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavial kompletteras med borgen, deposition eller
bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Trots detta finns risken att hyresgdster inte fullgér sina forpliktelser.
Koncernens kundférluster ar dock mycket laga.

'V&::ig:ripa.ﬂ:de :eﬁ.erfrﬁgaﬁ pa lokaler och bostdder

o.—rgan_lsamnen_ ska_p-a.& lazn_ gs:.k_tlga _r_.ei_atl-mer me-d hwe—sgaste_ma oc-h -da_r_!g.eﬂ om ;ml_nskas risken far n-ya vaka_ns-_erf-

Fastighetsvérde

Vardeforandringar pa koncernens astigheter utgdr b&de en risk och en majlighet. Vardeforandringar paverkas av hur val
M2 Astrid lyckas foérddla och utveckla fastigheterna, faktorer som till exempel hur vl fastigheterna &r anpassade till
marknadens efterfragan och teknisk status, deras ldge samt av avials- och kundstruktur. Genom ett langsiktigt
engagemang i fastigheterna kan de férvaltas proaktivt och anpassas till rédande och skiftande marknadsférutséttningar

vilket minskar risken f&r negativa viardeférandringar.
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B Investeringsverksamheten

Lshac ]

o Risker &r en central de} av koncernens investeringsverksamhet da verksamheten ér inriktad pa att balansera kalkylerade
o risker i syfte att generera hog avkastning. Riskerna i koncernens investeringsverksamhet begransas av ett antal faktorer.
5 - M2 Astrid investerar huvudsakiigen i nordiska noterade fastigheter. Féretagsledningen liksom styrelsen och &garen dr
€} val fortrogen med den nordiska marknadens foretag, dynamik och aktorer.

- Investeringar gors primart inom branscher dir M2 Astrid har djup branschkunskap, vilket bidrar till att placeringens
un de*rligga'n de a‘ff'éir -m'h utve-cklin‘g kan 'b'eftim as. M2 -A:s-tr‘i'd tar i "ft‘%:freko-m*m_a-n:dze: fatl aktiv del i styrningen genom till

sasom rlskj;usterad wkastmngz__,_. fmans.lel.l_ ﬂexnbtlltet -.s:a-mt. mgam&amrls.k.a kt‘lt&;l’lﬂl’_} sasom .Up-pfor-andﬁkﬁd C;J-Ch ..ESG.--
kriterier, som skall vara i linje med M2 Astrids principer.

- Kontinuerlig utvirdering av placeringarna, och portfdljen som helhet minskar risken for att behélla eller investera |
portféljibolag dir avkastningspotentialen relativt risken dr lag eller dar, till exempel, bristande ESG-fokus kan skapa
finansiella- och/eller varumarkesrisker.

Operativa och hallbarhetsrelaterade risker

Miljé

Miljorelaterade risker beddms framst avse att fastighetsbestandet har god resistens mot klimatférandringar, lag
m:iiljt'ipéverkan samt kb‘h‘tml'l a'w“ fat‘t fé’mre'ning av m’ark och vatten' i’nte 'ffjre’k'om"mer im)’m 'kan'ce'rnens d‘irek‘tégda 'fast~

Socialt

M2 Astrid ser ett starkt samband mellan ritt kompetens och verksamhetens utveckling och arbetar strategiskt for att
a-tt-’rahera be‘hﬁfla och u-tve-t-’:kl'a- e-ﬁgage'ra o -o-r:h' ﬁpro-fessiﬂh-ell 'p-e-rs-ah*al‘ E‘n -a-lrltmer‘ -rﬁ'rlrig -arbetsrm a-rkﬂ ad och en ii-k-ad

vara levera_nmrer i var uppmr.an_d_ek@d_.

Affdrsmetoder

M2 Astrids verksamhet ska bedrivas ansvarsfullt, enligt god affarssed, framja fri konkurrens och halla en hog etisk
standard. Korruption, mutor, diskriminering eller annat oetiskt beteende riskerar att skada MZ2s varumarke och
fortroende och kan leda till ekonomiska forluster. For att begransa risken arbetar M2 aktivt for antikorruption och alla
medarbetare uthildas i och forvdntas félja M2s uppférandekod.

Finansiella risker

Malet med det forvaltade kapitalet ar langsiktigt virdetillvaxt. Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad 1or olika
slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till féljd av
f&réhdringa‘r itill exempel rantemvaer Bolaget utsatts framf@r allt for hkwd:tet-s-n-s-k fmans:ermgsr'sk ranter!sk och

F-l n:ansp@l.;cyn bll:d_ar ett ra_.mve.rk,au r;sktlm;.er .DC.h reg_ler !. fg_rm av ns_kmandat. oc:.h I!.mlter fm f_lnansue_rks_amheten_,_
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Likviditets- och finansieringsrisk

Kvartalsvis upprdttas interna likviditetsprognoser for kommande tolv manader, dar samtliga kassaflédespaverkande
poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen dr att verifiera behovet av kapital. |

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhéllas eller endast erhéllas till kraftigt dkade kostnader.
For att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betrdffande spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt
storieken pa outnyttjade laneramar och placeringar.

Réinterisk

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgora sina ataganden gentemot Bolaget. Bolaget ar
exponerat for kreditrisk i den man éverskottslikviditet ska placeras. | syfte att begrdnsa kreditrisken vid placeringar
inniehaller finanspolicyn ett sérskilt motpartsreglemente dar maximal kreditexponering for olika motparter anges.

Kovenanter och risktagande

Bolagets finansiella risktagande och stallning kan utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet, rdantetdckningsgrad och
beléningsgrad samt dédrutéver fastighetsrelaterade tillgangar. | kreditavtalen med banker och kreditinstitut finns det ofta
fastlagda gréansvarden, sa kallade kovenanter, for just de fyra nyckeltalen. Koncernens egha mal stammer val med
bankernas krav. For 2023 uppfyller koncernen samtliga mél och krav vid undertecknandet av arsredovisningen.

Not 4 Leasingavtal

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av kontorslokaler och bostader. Avtalade hyresintdkter visar hur stor det av kontraktsvardet som férfaller inom
respektive intervall. Kontraktsvirdet avser hyreskontraktens virde pa arsbasis

Koncernen Moderbolaget
2023 — 2023

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 41 0
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 57

. 0
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar _ 26 _
0

Summa 124

Av hyresintdkter inom ett ar avser 37 mkr i koncernen och 0 mkr i moderbolaget bostader med en uppsdgningstid pa 3
manader.
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Not 5 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

an's;tigh-g;sk'o's-tn'aq-_er-

Koncernen

2023

Moderbolaget

2023

Drifts- och underhallskostnader

.

Summa

Central administration

862

Koncernen
2023

..0

Moderbolaget
2023

_ fjw:i:g_-a: kostnader

0

summa

Not 6 Finansiella intakter

Koncernen
 2023.

__0

Moderbolaget
2023

Ranteintikter
- Ranteintdkter, koncernforetag

15

1,598

Summa

Not 7 Finansiella kostnader

1614

Koncernen
2023

1599

Moderbolaget
2023

4144

Not 8 Skatt pa arets resultat

-4 144

Koncernen

2023

Moderbolaget
2023

Uppskjuten skatt
--avseende tempordr skillnad mellan redovisat och

-168 810

skattemdssigt vérde pa byggnader

Summa

Avstamning av redovisad skatt

-168 810

Koncernen
2023

0

Moderbolaget:
2023

Resultat fore skatt

Nominell skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet
Skatteeffekt temporéra skillnader fastigheter

788 767

-162 486

-3-434
2890

"3 :

Redovisad effektiv skatt
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Not 9 Forvaltningsfastigheter .
Koncernen
2023-12-31

Ingaende verkligt varde 0
Forvare av fastigheter 1053971
Férsaljning av fastigheter -155.643
Vérdeforéndringar | o 730290

Summa 1688618

Virdering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt viirde-metoden och samtliga har virderats enligt vérderingshierarki 3. Det
har inte forekommit négon forflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier.

Vérderingarna &r avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida
kassafloden, Fastigheternas avkastningsniva har bestdmts utifran deras unika risk samt gjorda transakiioner pa respektive
stad enligt ortsprismetoden. Fordndringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillimpas vid
virderingarna analyseras vid varje bokslutstillfille av foretagsledningen mot internt tillganglig information, genomforda
eller planerade transaktioner samt information tillganglig hos externa varderare.,

Sammanfattning virderingsantaganden 2023-12-31  Stockholm  Ionképing  Vaxjo

-

Kal kylperiod 10 3r 10ar 10 ar 10 &r
Direktavkastning for bedomning av restvarde™ 3,5-8,5% 4,6 -8,2% 3,5-8,5% 3,8-7,1%
Calkyl-/ diskonteringsranta® 5,5-10,5% 6,6~ 10,2% 5,5 - 10,5% 5,8-9,1%

 angsiktig vakans 0,0-50% 0,0-2,0% 0,0-50% 0,0-5,0%
Langsiktig inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

* Samtliga fastigheter utom en ligger inom intervallet ovan med en direktavkastning runt 9 procent och en kalkylrdnta
runt 11 procent,

Varderingsmodell
Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-}
Driftsoverskott (¥}
Investeringar {-)
Fastighetens kassafléde (3}

Berdkning av fastighetens verkliga varde

- Fastighetens kassaflode diskoritéras till nuvarde varje ar med kalkylrantan/diskonteringsrantan.

- Fastighetens restvarde bedoms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter
diskonteras restvérdet till nuvdrde med kalkylrantan.

- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till nuvardet.
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Virderingsunderiag
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Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran det material som finns tillgéngligt pa fastigheten samt de
externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddémningar. Varderingarna har beaktat den basta och
maximala anvdndningen av fastigheterna.

201

2024063

Hyresinbetalningar

De aktuella -hWﬁE_‘S kontrakten, samt kanda __u.thymi ngar och avflyttningar, utgoér grunden for en beddémning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell hedémning av marknadshyran for dels de vakanta ytorna, dels de
uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.

Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestdr av utbetalningar for fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgilder samt fastighetsadministration. Bedémningen av driftutbetalningar ar baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de &r som Bolaget har &gt fastigheterna samt erfarenheter fran jamférbara
ohjekt.

Fastighetens underhalisniva bedoms utifran aktuellt skick, pagaende och budgeterade underhallsatgarder samt en
bedomning av framtida underhallsbehov.

Investeringshehov

Fastighetens investeringsbehov bedoms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten 6kar oftast behovet av
investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylrdnta

Fastigheternas direktavkastningskrav har beddmts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i
tva delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken &r kopplad till den aliménna
ekonomiska utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och
finansieringsmajligheter. Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas ldge, typ av fastighet, yteffektivitet,
standarden pa lokalerna, kvaliteten pa installationerna, tomtréatt, typ av hyresgést och kontraktens beskaffenhet. Ur ett
teoretiskt resonemang asdtts kalkylrantan genom att en riskfri realrdnta adderas med inflationsforvantningar samt en
riskfaktor. Kalkylrantan beddms for varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvérdet utgdrs av driftéverskottet under &terstdende ekonomisk livsléngd, vilket baseras pa &ret efter sista kalkylaret.
Restvardesberakningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmadssiga
driftoverskottet och det bedomda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestéar
av den riskfria réntan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedémd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda iransaktioner enligt orisprismetoden pa respektive marknad.

Kalkylréntan/diskonteringsrdntan anvéinds fér att diskontera fastigheternas restvirde till nuvérde.

Byggritter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns cutnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt
ett nuvérde frdn det uppskattade marknadsvérdet vid exploateringen av byggritterna och tomtmarken.

Inga vasentliga avtalsforpliktelser foreligger.
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Kanslighetsanalys

En fastighetsvadrdering dr en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens

marknadsvarde kan endast sdkerstéllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Eit osdkernetsintervall anges i

fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/- 5-10 procent. Ett fordndrat fastighetsvérde med +/- 5
procent paverkar Koncernens fastighetsvarde med +/— 84 431-168 862 tkr.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna péverkas var for sig av olika
antaganden och | normalfallet samverkar de inte { samma riktning.

Resultat- Resuitat-
Forandring +/-  effekti mkr _ effekti%

Direktavkastningskrav 0,5% -124/152 7%/9 %
Kalkylrdnta ' 0,1% -12/12 -1%/1%
Hyresintaker 10% 188/-200 11 %/-12 %
Driftkosthader 10% -74/73 -4.%/4 %
Vakansgrad 10% 6/5  -0,4%/0,3%

Not 10 Maskiner och inventarier
Koncernen Moderbolaget
2031231 20231231

Ingédende anskaffningsvarde 0
Anskaffningar genom forvary av dotterbolag L 372

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 372

Ingaende avskrivningar enligt plan 0
Anskaffningar genom forvary av dotterbolag | =304

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 304

o (O |0 0o O |[OC

Utgaende planenligt restvarde 68

Not 11 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 i ~2023-12-31

Kundfordringar brutto 3 708 0
_ Avsittning for osdkra kundfordringar  -B%5 N ¢

Utgaende redovisat virde 3113 0

Avsittning for osikra kundfordringar

Avsattning vid &rets borjan 0 0

BE
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Avsattning vid arets slut «595 0
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Ej forfalina kundfordringar

Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

~rfallna >91 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar

Summa kundfordringar

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen

2023-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

o |lo oloooc o |

nMoms

1314

2755

O

_Ovriga poster

Summa

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

24069

Koncernen

2023-12-31

1}

Moderbolaget

. '202:-3“12-'_3}1_ -

Ovriga poster

6477

3576

Summa

Not 14 Likvida medel

6477

Koncernen

2023-12-31

3 576

Moderbolaget

2023-12-31

) Y |

118 788

2379

Summa

Not 15 Uppskjuten skatt

118 788

Koncernen

20231231

2379

Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld
- avseende tempordr skillnad meilan redovisat och
skattemdssigt vérde pa byggnader

__-avseende obeskattade reserver

Summa

172 531
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Not 16 Rantebdrande skulder ,
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 N 2023-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 536 555 536 555
Kortfristiga skulder
__Skulder till kreditinstitut =~ 250680 = 250680
Summa 787 235 787 235

Koncernen Moderbolaget
__Loptidsanalys finansiellaskulder ~ 2023-12-31 _2023-12-31
<1ar 250 680 250 680
1-5 ar 536 555 536 555
} Sér o et i et b e O T i O

Summa 787 235 787 235

Not 17 Finansiella instrument, tillgdngar och skulder
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Koncernens finanspolicy for hantering
av finansiella risker har utformats och beslutats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av
riskmandat och limiter for finansverksamheten. For information om beddmda finansiella risker, se not 3.

framgar av tabellen nedan.

Finansiella instrument per kategori
2023
tillgdngar/skuld tillgdngar skulder

er virderade til  virderade till  virderade till
verkligt varde upplupet upplupet
via anskaffningsv anskaffn
Koncernen resultatrakning arde varde

Tillgangar i balansriakningen

3113

160 222
30 546
118 788
312669

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Upplupna intékter och évriga fordringar

Likvida medel
e

Skulder i balansrdkningen

-536 555
-363 197
-1 365
-250 680
-15443
-15 422

-1 182 662

Langfristiga rantebdrande skulder

Langfristiga skulder till koncernféretag

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och ovriga skulder
e e it

OO0 0 oo

00 00 0o O0Q

oo
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen

Moderbolaget

2023-12-31

31 (33)

P 5 I —

Ovrigaposter 3266

3210

Summ’a 3 266

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2023-12-31

3210

Moderholaget

Forskottsbetalda hyror 21291

Upplupna rantekostnader 1639
Ovriga poster _ . ] 10515

0
1592

Summa 33 445

Kal’_!cemen

2023-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

Rantebarande skulder

Ingdende redovisat virde 0

Kassaflodespaverkande fordndringar - 787 235

0

[87235

Utgéende redovisat varde réntebidrande skulder 787235

Skulder till ndrstaende bolag
Ingaende redovisat varde 0
Kassaflédespaverkande forandringar 363197

787 235

0

326920

Utgaende redovisat viirde skulder till nirstiende bolag 363 197

Not 21 Stillda sakerheter
Koncernen

~ 2023-12-31

326920

Moderbolaget
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 1101711
_ Pantsatta aktier i dotterbolag o 1719301

0

rarrm

Summa 2821012

22 608

Moderbolaget
2023-12-31

ngaende anskaffningsvarde
BrVArY

Ovillkorade aktiedgartillskott
Forvarvskostnader

Q

75

22 500
33

22608

| Uitgéen-dﬁ ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgaende redovisat varde

22 608
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Direktigda dotterbolag

Foretagets pamn

Sate

Kapitalandel i

procent *

Redovisat
varde

062019724

2024

el

-

Kommanditbolaget Harolden 5 i Jonkdping

M2 Anton AB

M2 Anneli AB

M2 Annika AB

Indirekt heldgda dotterbolag

Foretagets namn

969660-3407
559432-0797
559446-8307
559446-8299

Org.nr

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Sate

1,0%
100,0%
100,0%
100,0%

Kapitalandel i
procent *

0

25

22 541
41

M2 Albert AB

Kamelia Sannadngen AB

Vaxjo Teleborg Hallonbacken AB
Fastighets AB Junestad

Fastighets AB Miklaholt 1

At Home Fastigheter i Jonkoping AB
M2 Filmstaden AB

Fastighets AB Teleborg Centrum
M2 Vaxjo Centrum AB

AB Stockholm Sjobotten 1

* Kapitalandel Sverensstéammer med dgarandel.

Not 23 Fordringar hos koncernféretag

559441-2644
559252-8235

559058-8223

556691-3231
969660-3407

559020-2216

556638-6305

556773-7506
556615-1576
556968-3229

556720-6452

Stockholm
Stockholm

Vixjo
Jonkoping
Jonkoping
Stockholm
Jonképing
Jonkoping

Vaxjo
J6nkoping
Stockholm

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

Moderbolaget
2023-12-31

22 608

Redovisat varde vid arets borjan

101
1076733

Tillkommande poster

Utgaende redovisat varde 1076 733

Not 24 Nirstaende

Koncernen

2023-42-31

Moderbolaget
2023-12-31

Koncernforetag
Ranteintdkter
Fordringar
Skulder

Andra nérstdende
Ranteintakter
Fordringar
Skulder

O

1592
160 222
363 197

1599
1333 788
326920

o O o

Med andra ndrstaende avses bolag som ingér i den storsta koncernen med moderbolag M2 Asset Management AB {publ),
org nr556559-3349, som M2 Astrid AB ar dotterbolag till.
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Not 25 Handelser efter balansdagen

den 29 april 2024.

Not 26 Vinstdisposition
Till bolagsstémmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 0

Arets resultat _ B - -3331
-3331

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras .. S ]
-3 331

/ Gabrlel Novela
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Revisionsbherattelse

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vl har utfort en revision av arsredwismngen ach kancernredwismng_en

Enligt .vér---ujp_zpfa-t-tﬁning_ har E:r.s-reti-ay,‘i;shiingen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderbelagets finansiella stélining per den 31 %d-e-c.em'b{&rr 2023
och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt arsreda~
visningsiagen, Koncernredowsntngen har uppréattats i enlighet med &rs-
redowsnmgs!agen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for -aret enligt Internatmnal
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, .och ars-
redovisningslagen. Fﬂrvaltmngsberattelsen ar forenlig med-arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitilistyrker darfdr att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen-och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttafanden

ach gad revlsmnssed [ Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enllgt god revisorssed [ Sverige
och har i 6vrigt fullgjort-vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi a’nse"r att d'e revtsiﬁns’.bevis v’n ha’r 'l"nh'amtat ar tillrdckliga och &nda-

kﬂncernredw:snmgen upprattas oc:h att de ger en rattwsamﬂe blld enllgt
arsredwlsnlngslagen och vad galler kﬁncernredwlsnmgen enllgt iFR‘S

kontmll som de bedﬂmer ar nodvandlg for atl: uppratl:a en

arsredwisnlng och koncernredovisning som lnte innehéller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-

svarar siyrelsen for bedomnmgen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som

kan paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dack Inte orn styrelsen avser att I:kwdera bolaget upphcﬁra med_

a.v .d Ef_ti.:.a
Revisorns ansvar

'Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsreduvis-
ningen och kancernredgwsnmgen som helhet lnte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att {édmna en revisionsberattelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti f6ratt en revision som utférs-enligt {1SA och god revisionssed |

Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktlgheter kan qusta pagrund av cegentligheter: eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvéntas. paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grundl arsrednwsnmgen och koncernredovisningen.

-ach har an professmnellt skeptlﬁk mstallnmg under hala revisionen,
Dessutom:

e« jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredowsnmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentltqheter el!er mnsstaq, utfarmar ach utfar gransknmgs-

bews som &r t_!l_lraclﬁiiga OCh anda_malsenhg_a _fo_;r att utqara en @r_u_n_d

for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig fel-

A member firm af Ernst & Yourig Global Limited

aktighet till féljd av ﬁegentltg heter ar htgre &dn fér.en vasentlig fels
.aktlghet Si}m ber@r pa mlsstag, eftersc;rn oegentligheter kan :nne-

'felaktlg mformatmn el!er as&dnsattande av mtern kﬁntmll

e skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som @r t8mpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

;tlllhorande qulysnlngar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasenthg-
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberdttelsen fdsta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredamsmngen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tilf datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

L] utvarclerar w den ﬁvergrlpande presentatmnen strukturen car:h.

.......

upplysnmgama, c}ch om arsredwlsmngen OCh kﬁncernredovis.--
nlngen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna

pa ett sétt som geren réttvisande bild.

¢ Inhamtarvi tlllréckllga och andamalsenllga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
te’cerna mom kancernen for att gora ett uttalancle avseende

_u_tfbrande av kﬂ_n_cemrevl_smnen_ V_I &r _e__r_n_s_amt ansvaraga fc:ir vara

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa infor-
mera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betyd ande brister i den interna kontrollen som viidentifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning av. M2 Astrid AB fér

rakenskapsaret 2023-04-24 - 2023-12-31 samt av forslaget till
_dlsmsﬂmner hetréffande bﬂlagets vinst eller fortust.

fnrvaltmngsberattelsen GCh hewi;ar stvrefsens ansvarsfrihet fur raken--

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi Rar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | féehdllande till moderbolaget och koncernen enhgt god
revisorssed i Sverige och har'i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat dr-tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner

'betraffande balagets vinst eller forlust. Vid forslag til utdelnmg
Iinnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller p§ storleken av moder-
holagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bola:

gets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fartldpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bﬁlagets orgamsatton al utformad sa att bakfﬁrmgen mede!smrvalt

ett betrngan.de satt.
Revisorns ansvar

.u_t_t.alande om ans.var.sf.nhet_ 8 att i.n.hamta revis.ian.sbev.ls for a.tt me.cl
en rimlig grad av sékerhet kunna-bed6ma-om styrelseledamoten i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse

som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat sdtt handiat { strid med aktrebalagsfagen arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar-en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersati-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r forentigt med aktiebolagstagen..

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverzge anviander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

revistonen-av rékanskaperna Vitka tillkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa var professionella bedammng med utgangspunkt
| rlsk och vasenthghet Det innebar att \.r‘l fmkuserar granskmngen pa

sarnheten och dar avsteg ach @vertradelser skulle ha sarsklld betydelse

'fﬁr bﬂlagets satuatiﬂn VE gar |gen0rn uch prwar fattade beslut besluts-

'farl_u_st h_a_r v.i gra_nskat om fors_Iaget_ar f_oren.i.l.gt med _aktl_&_bﬁlagslagen_

Stockholm den 24 april 2024
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