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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Louth Property AB, 658169-9052, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021, .

Verksamheten

Allmant om verksamheften

Foretaget med sate i Trollhattan registrerades ar 2018 och ska bedriva konsultverksamhet inom
byggnadsbranschen, aga och forvalta samt utveckla fastigheter, aga aktier och darmed forenlig
verksamhet, Bolaget ager fastigheten Grafiten 1 i Trollhattans kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterboiag till JOBA Fastighets AB, org nr 556335-6376, som i sin tur ar ett
dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883.

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Nybyggnhationen som paborjades under 2020 har fardigstallts enligt plan | april 2021. Hyresgasten
flyttade in i borjan av maj 2021. Hyresgasten flyttade fran en annan av bolagets dgda lokaler.

En omfattande renovering och ombyggnation har utforts under aret, bade fasadbyte samt
hyresgastanpassningar till nya hyresgaster. Projektet har {ill stor del kostnadforts vilket visar sig pa
resultatet. Projektet genomfordes till foljd av omforhandling av befintlig hyresgast + en ny hyresgast.

Uppstarten av ytterligare en nybyggnation har skjutits pa framtiden beroende pa dkade priser och
materialbrist.

Koncernbidrag har mottagits.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning o 5 145 3470 2479 B B
Resuitat efter finansiella poster -5 458 254 140 -15
Soliditet, % 10 7 Z 96
Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 500 000 4 258 172 199 218 4957 390
Disposition enl arsstammobeslut
Balanseras i ny rakning 199 218 -199 218
Aktieagartillskott 800 000
Arets resultat o B _ 2668 2668
Vid arets slut 500 000 5 257 390 2 668 4 960 058

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 4 950 000 kr (4 150 000 kr)
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel!.

Balanserat resultat
Arets resuitat

Totalt

disponeras for
Balanseras i ny rakning

Summa

2(8)

Belopp

5 257 390
2 668

5 260 058

5 260 058

5 260 058

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med nofter.

.
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Resultatrakning - - )

- Belopp | SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-

] - 3 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 56144503 3469 588
Summa rorelseintakter, Jagerforandring m.m. 5 144 503 3 469 588
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -7 980 930 -1 823 012
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 028 405 -377 781
Summa rorelsekostnader -9 009 335 -2 200 793
Rorelseresuitat -3 864 832 1268 795
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resulfatposter 3 ~-1593 578 -1 014 588
Summa finansiella poster -1 593 578 -1 014 588
Resultat efter finansiella poster .5 458 410 254 207
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 5 463 000 -
Summa bhokslutsdispositioner 5463 000 -
Resultat fore skatt 4590 254207
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 922 -54 989
2668

199 218

arets resultat
"\
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Balansrakning

48)

Belopp | SEK , Not :202_ 1 -1l2-(13_ 1 _

O J 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 53 702 796 26 478 689
Inventarier, verktyg och instaliationer < 615 819 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar 6 639365 18324 733
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 861 980 44 803 442
Summa anlaggningstillgangar 54861980 44 803 442
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 180 062 1 093 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 462449 114 661
Summa Kortfristiga fordringar 642 511 1 207 666
Kassa och bank
Kassa och bank 1342424 1456 704
Summa kassa och bank 1342 424 1456 704
Summa omsattningstillgangar 1984935 2664 370
SUMMA TILLGANGAR 56846915 47 467 812
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EE‘ Belopp i SEK L . Not  2021-12-31 2020-12-31

N

ri

5:\;* EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) 500000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 257 390 4 258 172
Arets resultat 2668 199218
Summa fritt eget kapital 5 260 058 4 457 390
Summa eget kapital 5760 058 4957 390
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 285 690 9 146 000
Skulder till koncernforetag 16 711 658 15 974 658
Ovriga skulder 1105000 1105000
Summa langfristiga skulder 47 102 348 26 225 658
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1634 232 12 458 000
Leverantorsskulder 345 395 3 084 571
Skulder till koncernforetag 508 981 133 209
Skatteskulder 84 466 73 065
Ovriga skulder 124 369 .
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 1287 066 535 919
Summa kortfristiga skulder 3 984 509 16 284 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56846915 47 467 812
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | . - o ~Ar
Materiella anldggningstillgangar: ) , T
-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Installationer 29

Definition av nyckeltal

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.,

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-37 2020-12-31

Rantekostnader, koncernféretag ' 549903 547 039
Réantekostnader, ovriga 1043675 467549
Summa 1 593 578 1 014 588

L_
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o Not 4 Byggnader och mark
- | ) ) 2021-12-31  2020-12-31
fa% Ackumulerade anskaffningsvarden:
= -Vid arets borjan 27 108 325 27 108 325
& -Nyanskaffningar 28 235 53 ]

55 343 856 27 108 325

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-\/id arets borjan -629 636 -251 855
-Arets avskrivning enligt plan 1011424 377781

-1 641 060 -629 636
Redovisat vrde vid arets slut 53702796 26 478 689
Taxeringsvarde, byggnader 13 775 000 5775 000
Taxeringsvarde, mark 11200 000 11 200 000

24 975 000 16 975 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
_2021-12-31  2020-12-31

== e L S—

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -
-Nyanskaffningar 636 800

Vid arets slut 636800 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning anskaffningsvarden 16981 -
Vid arets slut _____-16981 -
Redovisat varde vid arets slut 619 819 -

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2021-12-31  2020-12-31

whiinlil ir il i P i " ‘viallf

Vid arets borjan 18 324 753 248 180
Nyanlaggning : 18 076 573
Omklassificeringar -17785388 -
Redovisat varde vid arets slut 539 365 18 324 753

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31  2020-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 22 748 762 7 514 000

22 748 762 7 514 000

Not 8 Skulder till koncernforetag
2021-12-31  2020-12-31

oL

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 167116588 15979 348

[l/ | 16 711 658 15 979 348
\_,--'
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Not 9 Ovriga skulder

2021-12-37 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an ' - ) -
fem ar efter balansdagen 1106 000 1105 000
1105 000 1105 000

Ovriga langfristig skuld avser uppskov stampelskatt Grafiten 1, Trollhattan.

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Stallda sakerheter
Panter och stéllda sékerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 31700000 27 400 000

31 700 000 27 400 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Koncernuppdgifter
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Joba Fastighets AB, org nr 556335-6376 med sate i Trollhattan.

JOBA Fastighets AB ar i sin tur ett helagt dotterforetag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883, med
sate | Trollhattan.

Moderforetaget upprattar inte koncenredovisning med hanvisning lill reglerna om mindre koncerner i
ARL 7 kap 38§.

GH8 Holdings AB ags i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 559062-5759, med séte |
Trollhattan,

Underskrifter

2 /oa%

som Roch-Perks Desmond Quigley
Jseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2022- U(;:?fﬂlg

@,Ut/\@/ Lb(ﬂﬁ 4 7

Y.ena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Louth Property AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovishingen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2022- J{p L

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

' Eh-Perks
ordforande



concentra revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Louth Property AB, org.nr 559169-9052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredavisningen fér Louth Property AB for &r 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Louth Property ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Louth Property AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovishing som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckiiga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosadttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[Ampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana handelser elier férhallanden som kan leda tiill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
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revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Louth Property AB for ar 2021

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

fag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag dr oberoende i férhéllande till Louth Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdnagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som dr véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prdévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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