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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Esered Invest AB intygar att resultatrékningen och

balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2023-¢(36 1“9~
Arsstamman beslutade att godkéanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Atran 2023-GBE - 7

Tomas Korenado
Verkstillande direktor




o
Qe

N2

pey

SR
3
e

)

Esered Invest AB
Org nr 556532-4919

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Esered Invest AB bedriver fastighetsférvaltning och férvaltning av vardepapper. Féretaget har sitt sate | Falkenberg.

Flerarsoéversikt

2022-07-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 ~-2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomséttning 5 808 800 5 908 800 5 808 800 5 908 800
Resultat efter finansiella poster | 3 470 358 2 125 880 2921 082 3 473 667
Soliditet 78% 6% 75% 89%
Férandringar | eget kapital
Resery- Balanserat
Aktiekapital resultat ink.
fond :
arefts resultat
Vid arets bérjan 2022-01-01 102 000 21 000 54 429 444
Disposition enl bolagsstammobesiut
Arets resultat 2 856 484
Vid arets slut 2022-12-31 102 000 21 000 57 285 928

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 57 285 928, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rédkning 57 285 928

- Summa 57 285 928

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande noter. %
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Resultatrakning
Belopp i kr 2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiakter, lagerforandringar mm
Nettoomséattning 5 908 800 5 908 800
Summa rorelseintakter, lagerférandringar mm 5 908 800 5 908 800
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 229 402 -1 442 870
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -2 357 460 -2 337 804
Summa rorelsekostnader -2 586 862 -3 780 674
Rorelseresultat 3 321 938 2128 126
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 420 414 162 772
Rantekostnader och liknande resultatposter -271 994 -165 018
summa finansiella poster 148 420 -2 246
Resultat efter finansiella poster 3 470 358 2 125 880
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 150 000 440 000
Summa bokslutsdispositioner 150 000 440 000
Resultat fore skatt 3 620 358 2 565 880
Skatter
Skatt pa arets resultat -763 874 -551 962

2 856 484 2013918
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mafteriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 28 730 087 30 848 441

Inventarier, verktyg och installationer 3 698 000 507 106

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 4 12 823 688 3 849 652

Summa materiella anldggningstillgangar 42 251 775 35 205 199

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 017 949 1678 328

Summa Kortfristiga fordringar 2017 949 1678 328

Kassa och bank

Kassa och bank 34052719 40534 953

Summa kassa och bank 34 052 719 40 534 953

Summa omsadttningstillgangar 36 070 668 42 213 281

SUMMA TILLGANGAR 78 322 443 77 418 480

)
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 000 102 000
Reservfond 21 000 21 000
Summa bundet eget kapital 123 000 123 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 428 444 52 415 526
Arets resultat 2 856 484 2013 918
Summa fritt eget kapital 57 285 928 54 429 444
Summa eget kapital 57 408 928 54 552 444
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5 055 600 5 205 500
Summa obeskattade reserver 5 055 500 5 205 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 246 000 14 916 400
Summa langfristiga skulder 14 246 000 14 916 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 670 400 670 400
Leverantdrsskulder 762 215 1903 001
Ovriga skulder 37 740 37 740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 141 660 132 995
Summa kortfristiga skulder 1612 015 2744 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 322 443 77 418 480
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden alimanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvérde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknade livslangd.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Markaniéggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 55 854 183 55 954 183
Vid arets slut 55 854 183 55 954 183

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets borjan -25 105 742 -22 987 388
Arets avskrivning 2 118 354 -2 118 354
Vid arets siut -27 224 096 -25 105 742
Redovisat varde vid arets slut 28 730 087 30 848 441
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
. 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1272779 682 779
Nyanskaffningar 430 000 590 000
Vid arets slut 1702 779 1272779
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets boérjan -765 673 -546 223
Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -239 106 -219 450
Vid arets slut -1 004 779 -765 673
Redovisat virde vid arets slut 698 000 507 106
Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott av-

seende materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Investeringar 12823688 3849652
Redovisat virde vid arets slut 12 823 688 3 849 652

Y.
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 664 400 12 234 800
Not 6 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Panfer och dérmed jamférliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 16 760 000 16 760 000
sSumma stallda sdkerheter 16 760 000 16 760 000
2022-12-31 2021-12-31
Inga Inga

Eventualforpliktelser
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Tomas Korenado
Ordférande/ VD

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- B& —2 F—

Andreas Jokansson
Auktoriserad revisor

[ //c?/ CW/ML {]7 Ve~ ——

Margreth lvarsson
Styrelseledamot




Revisionsherattelse

Till bolagsstadmman | Esered Invest AB, org. nr 556532-4919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Esered Invest AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
vild av Esered Invest ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
-8rvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag ﬁllstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande {ill Esered Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessuiom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga feiakiigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar htgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise far min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
forts&tta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppraftandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vadsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

" baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens frvaltning fér Esered
Invest AB for ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande boiagefs vinst eller foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktbren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Revisionsberéattelse Esered Invest AB, org. nr 556532-43819, 2022
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Grund for uttalanden

Jag har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

- oberoende i férhallande lill Esered Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vriat.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
polaget, eller

---—pa nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om fdérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Halmstad den 27 juni 2023

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Esered Invest AB, org. nr 556532-4919, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skita den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
gverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
{ag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfoérs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighef. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihef. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.



