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Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Fastighets AB Fyrhuset avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024.
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksambet ar att dga och forvalta fastigheter och dger fastig

heten Fyrskeppet 1, bolaget ar

helidgt dotterbolag t1ll Ramstedt Gruppen AB, org nr 556769-5563 med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

.................. 2023

3931
122 1 810

77 6438 76 260
(0,5 1,3

2024
Nettoomsittning 3 838
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriindringar i eget kapital
Aktie-

kapital
50 000

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 799 410
Dasposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

109 542
1 000 000

S0 000 1 908 952

2022 2021
3 824 3 460
1 648 1 426
( 80013

Arets
resultat

109 542

Totalt

958 952

-109 542 0
1 000 000
-1 589 935

369 017

-1 589 935
-1 589 935

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiefigartillskott uppgar per balansdagen till 2 050 000 (1 050 000).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
darets torlust

disponeras sa att
i ny rikning overfores

1 908 952

319 017

319017
319 017
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Resultatrakning Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

2-31

3 838 493
3 838 493

-587 036

-778 883
-1 365 939
2 472 554

23 365

-1 773 784
-1 750 419
722 135

-2 312 070
-1 589 935

0
-1 389 935

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3 980 667

=770 758

-778 103
-1 548 861
2 431 806

49 186
-670 710
-621 524

1 810 282

-1 635 860
174 422

-64 880
109 542
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Balansrakning

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende

materiella anldggning

Summa materiella nla

Summa kﬁrtfnstlga fwdrmgar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUM

JA TILLGANGAR

Not

b

75 446 080

772 500
76 218 580

76 218 580

170 254
316 267

16 316
502 837

0926 861
926 861
1429 698

77 648 278

3 (&)

2023-12-31

75 105 339

0
75 105 339

428 723
183 33?

792 307

362 812

362 812
1155119

76 260 458
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och {orutbetalda mtakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

5,6

50 000
50 000

1 908 952
-1 589 935
319 017
369 017

54 038
54 038

46 361 000
46 361 000

1 036 000
[ 111281
312 409
30 864 223

77 648 278

4 (8)

2023-12-31

>0 000

799 410
109 342

46 361 000
46 361 000

1 036 000
79 875
578 130

28 886 468

76 260 458
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningsl
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Avskrivning
Tillampade avskrivmingstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 At

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointik

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eg
balansomslutning.

et kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
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Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskafiningsviarden 78 763 843 78 304 266
[nkdp 1 119625 459 577
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 79 883 468 78 763 843

[ngaende avskrivningar -3 658 505 -2 880 402

Arets avskrivningar -778 883 778 103

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 437 388 -3 658 505

Utgidende redovisat virde 75 446 080 75 105 338

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsviarden
Inkop 1 892 125
Omklassificeringar 1119 625

mulerade anskaffningsviirden 772 500 0

Utgaende redovisat virde 772 500 0

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -1 773 784 -670 710
-1 773 784 -670 710

Not 5 Liangfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Betalas mellan ett 4r och fem ar efter balansdagen. 42 217 000 42 217 000

For 2025 har torlangning av lanen bekriftats av langivare, torvantas aven forlangas efter 5 ar,tack vare
bolagets langsiktiga affarsforbindelser.
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

46 361 000

1 036 000
1 036 000

2023-12-31

46 361 000
46 361 000

1 036 000
1036 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Inga

Not 8 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 51 800 000 51 800 000
51 800 000 51 800 000
Stockholm

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Ramstedt
Verkstillande direktor och Ledamot
2025-06-24

Var revisionsberittelse har limnats 2025-06-27

Magnus Thorling
Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Fyrhuset fér ar 2024

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Fyrhusets finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
-yrhuset.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Fastighets AB Fyrhuset enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl foér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Fastighets AB Fyrhuset for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Fyrhuset enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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