Arsredovisning

for

Neobo VR Bostad Norr 1 AB

559158-1052

Réikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Neobo VR Bostad Norr 1 AB mtygar att resultatrikningen och

balansrikning i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-14. Arsstamman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 202[} _Uﬁ_ 1 4

Ylva Westman Sarby
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Neobo VR Bostad Norr | AB
Org.nr 339158-1052

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Neobo VR Bostad Norr 1 AB avger f8ljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad { svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

t tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint omx verksamheten

Neobo VR Bostad Normr | AB figer och bedniver fastighetsforvalining 1 fastigheterna Géansta 2:2, Hupmmelsta 3.7 och
Myrby 3:15 1 Enképings kommun,

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikkenskapsaret.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

inga visentliga handelser har intratftfat under aret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Neobo VR Bostad Norr | AB f6ljer de fasistillda planerna och strategierna inom Neobokoncernen

Verksamhetens visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Verksamhetens nisker dr till stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner {or aft hantera niskema och tillhor en koncemn med

stark finansiell stillnmg med sohda nyckelial.

Vdrdering an fastigherer

Resultatet 16r den lépande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, dniftkostmader. vakansgrad och

finansieningskostnader. Kriget 1 Ukrama har en fortsatt negattv inverkan pa virldsckonomin. Ligre tillviixt, hégre inflanon, stémingar 1
leveranskedjor samt prishéjningar pa ravarumarknadema utegdr nagra av faktorerna som tynger fortroendet for en aterhiimtning under den
narmaste tiden. Tillgangen till lanat kapital har vanerat. till foljd av en relatvt sett stingd kapitalmarknad. med stigande kreditmarginaler
som foljd. Saledes dr den totala finansienngskostnaden som marknaden erbjuder berydiigt hoare dn vad de senaste aren uppvisat Hogre
finansteringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, viltket bor medféra hogre avkastningskrav och dirmed lagre fastighetsvirden.

Hyresmitdkter
Uthymingsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aknvt med hyressidtmingen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskostnader

Dnftkostnaderna utgérs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom Kostnader f6r el. varme. vatten och renhalining. Bolaget
arbetar kontinuerlig! med f6rebyegande atgiirder. mvesteningar och effekiivisermgar 1 sytte att forbitira kostnadsbilden, inte minst pa
energiomradel.

Vad giiller nisker och osiikerhetsfaktorer 1 6vrigt hiinvisas nll Neobo Fastigheters arsredovismng 2023, avsnitiet Risker och nskhantenng.

Agarforhillanden
Bolaget ags ull 100% av Neobo Holdco 4.1 2 AB (359408-9996) som mngar 1 en koncern dir toppbolaget utedrs av Neobo Fasugheter
AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB uppritiar koncernredovisning. Samithiea bolag har site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
HyresmntiKter 14327 I3 518 12 205 12 158 i 024
Drifinetto 6 680 81i3 G 821 5011 V7
Resultat efter finansiella poster 891 4 753 4 329 1 5235 157
Soliditet {%%) 16.5% 18.9% 17.5% 16,6% ).2%%
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Org.nr 559158-1052

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

23 938 322
-3 038 497
20 899 825

20 899 825
20 899 825

N
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Neobo VR Bostad Nomr | AB
Org.nr 559158-1052

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tkr L e ) Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikter 2 i1 327 13518
Fastighetskostnader 3 -7 647 -5 305
Driftoverskott 6 680 8113
Ovriga roreiseintdkter 257 13
Adnumstrattionskostnader 2770 -218
Avskrivmingar 4 -1 150 -1 002
Réorelseresuitat 5017 6 906
Riantemtidkter och liknande resultatposter 7 3 0
Rintekostmader och hiknande resuliatposter 8 -3 130 -2 151
Resultat fran {inansiella poster -4 127 -2 151
Resultat efter fimansiella poster 891 4 755
Bokslutsdispositioner

LLamnade koncembidrag -2 799 0
Resultat fore skatt -1 908 4 755
Skatt 0 -1 130 -1 447
Arets resultat -3 038 3 308

Arets resultal dverensstdmmer med totalresultatet {or bolaget.
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Neobo VR Bostad Norr 1 AB
Org.nr 559158-1052

Balansrikning
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlageningstilloingar
Férvaltningsfastigheter 10 125 904 133 062
Pagaende nyanldggningar och forskott

. S 11 7 466 0
avseende materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstiflgangar 133 370 133 062
Summa anldggningstiligangar 133 370 133 062
Omsittningstillgangar
Kortfristiea fordringar
Kundfordringar 13 21 0
Aktuella skattefordringar 398 0
Ovriga fordringar 14 0 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter [5 {58 313
Summa kortfristiga fordringar 577 328
Kassa och bank 0 0
Summa omsitiningstillgangar 577 328

133 947 133 390

Summa tillgangar
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Neobo VR Bostad Norr 1 AB

Org.nr 559158-1052

Balansrikning
Tkr

EGET RAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskiuten skatteskuld

Summa avsiatiningar

Langfristiga skulder
Skulder ull kreditinstitut
Skulder ull koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kkortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder ull koncernforetag
Aktuctla skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

16

17

18

il

18

19
20

2023-12-31 2022-12-31
50 50

50 50

23 938 20 631
-3 038 3 308
20 900 23 938
20 950 23 988
1471 1471
2 449 | 499
2 449 1 499
73 484 75 226
0 17 472

73 484 102 698
968 0

2 190 | 144
31039 0
0 733

85 12

| 292 | 844
35 594 3733
133 947 133 390

J

6 (16)



U61902810

3

24

%

7

]

Neobo VR Bostad Noir | AB
Org.nr 559158-1052

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr

Balanserat Summa eget

Aktiekapital Reserviond Uppskrivningsfond resultat kapital
;gg‘;‘_}gf_;:gﬂ wApTaL, 50 0 0 20 631 20 681
Arets resultat ' 0 0 0 3308 3 308
Utgaende eget kapital, 50 | 0 23938 23 988
2022-12-31
Ingaende eget kapital,
2023-01-01 50 0 0 23 938 23 988
Arets resultat 0 0 0 -3 038 -3 038
Utgaende eget kapital, 50 0 0 20 900 20 950
2023-12-31 Yoy
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MNeobo VR Bostad Noir 1 AB
Org.nr 559158-1052

Kassaflodesanalys
Tkt

Lopande verksanthet
Resultat fore skatt

Justeringar {Or poster som inte ingdr 1 kassatlodet

Betald inkomstskatt
Kassallode fran den lopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rérelsefordrnngar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 fastighet

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansicringsverksamhet

Forandring av externa lan
{dmnade koncernindrag
Férandring av koncernskuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel 1 borjan av aret

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
-} 908 3755
2] 3 948 1 001
-1 312 611
728 5 145
149 4]
567 25 65¢
1 444 30 762
-1 458 9 662
-1 458 -9 662
22
774 775
-2 799 0
3 587 20 325
14 -21 160
0 o
0 0
23 0
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Neobo VR Bostad Norr | AB
Org.nr 5539158-1052

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information

Neobo VR Bostad Nomr 1 AB (559158-1032) ir ett aktiecbolag registrerat 1 Sverige med site 1 Stockholm. Bolaget dgs tll 100% av
Neobo Holdco 4.1.2 AB (5539408-9996). Bolaget ingar i koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samthga med sdte 1
Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkiints av
styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansriikning {oreslds faststillas pa drsstimman.

Grunder fir redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ir virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppriittats i enlishet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglema 1 BENAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterioretag till

Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS i dess koncernredovismng.

Visentliga bedomningar och antaganden vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden

goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland

annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara nmliga. Bolagets med visentliga
tiligdng dr dess fastighetsbestand. Upplysningen om forvaliningstastigheternas verkliga viirde baseras pa antaganden om framtida
kassafléde och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning.

For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med virdering av torvaltningsfastigheter se not 10.

Intaktsredovisning
Foretagets intiikter bestar i all visentlighet av hyresintikier. Intikter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fOrdelar kommer tretaget

tillgodo och att intikterna kan faststdlias pa ett ullforlitligt sitt. Hyresintdkterna aviseras 1 fOrskott och pentodiseras linjirt 6ver aktuell
period. Forskottshyror redovisas som fGrutbetalda intdkter. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som operationeila leasimgavtal. 1 de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats med virde! av Jimnade hyresrabaiter.

Resultat fran fastighetsférsidliningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver tll képaren, vilket 1 normalfallet sammmanfaller med
tilltriddespunkten, da det vanliotvis finns villkor 1 avtalet som ska vara uppfyllda {6r att kdpet ska fullioljas.

Rinteintikter redovisas fordelat Sver 16ptiden med tliimpning av effektivriniemetoden. Effektivriintan dr den rinta som gdr att nuvirdet
av alla framtida in- och utbetalmnear nnder rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader mngdr bade direkia och indirekta kostnader tor aut forvalta en fastighet. Fastighetskostnadema bestar av

driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och Kostnader for fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Peniodens skattekostnader elier skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som beriknas pa det
skattemiissiga resultat som ir justerat {or ¢j skattepliktiga intikter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket mnebir att en jamiSrelse gdrs mellan redovisade och
skattemiissiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skatiesats och ger

dimed den uppskjutna skatiefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas niir det finns en legal

kvittningsriitt for aktuella skattefordrningar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig til

skatt debtterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framuda Gverskott kommer att finnas tnllgingliga,

mot vilka de temporira skillnaderna kommer att Kunna uinyttjas. \fJ
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Negbo VR Bostad Norr 1 AB
Org.nr 5591581052

Koncernbidrag, aktieagartillskott och utdelningar

Ldmmade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas hos grvaren som en 6kning av

aktier 1 koncerntoretag och hos mottagaren som dknmng av tritt eget kapatal.

Erhdllen utdelning reduvisas nir aktieiigarens rétt att erhalla betalning har fastsedllts. Om det anses sikert att senare beslut om utdelning

kommer att beslutas pa kommande arsstémina 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp mtikten ndigare, sa kallad anteciperad

utdelnng.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltmngstastigheter  dr fastigheter som imnehas 1 syfte att generera hyresmtikter. Rubriceringen 1 balansrikningen ar

Forvaliningsfastigheter och  bestar av  byggnad., byggnadsinventarter, mark. markanliggningar och pagiende arbete
Forvattmngsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskatfmingsvirde. mnkluderat direkt hianforbara transaktionskostinader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade virdet t6r fastigheten om det dr sannolikt ait den ekonomiska nyttan som ar torknmppad med fastigheten
forbitiras 1 forhallande tll den mvad som gillde da den ursprunshegen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den pertod de uppkommer. Efter anskaffnmingsuilfdllet redovisas forvaliningsfastigheten ull anskaffrungsvirde med avdrag (6r
ackumulerade avskrivaingar och eventuell nedskriviung samt med tilligg for eventuell uppskrivaing. Utgifter [Or reparationer och

iopande underhall kosinadsfors 1 den pertod de uppkommer

Avskrivningar
Avskrivainear enhigt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikmngen

Foliunde avskmvnmgstider nlldmpas Amal ar
Forvaltningstastigheter 100 ar
Maskmer 5ar
Inventarier 5 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivinmegar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden [6r byggnader och markankiggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resuftatrdkningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrikningen

Finansiella instrument

Fmansiella instrument dr vage form av avtal som ger upphoy tll en finansiell tillpang eller finansicll skuld. Bolagets finansiclla

instrument kKlassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.

* Finansiella uligdangar virderade ull upplupet anskatiningsvarde
= Ovriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalyser upprittas enhigt den mdivekia metoden enhigt 1AS 7. Detta mnebir att resultatet justeras med transaktionder som mie

mediort n- eller utbetalningar samt tér intdkter och kostnader som hantars ull investerings- och eller hmanswerngsverksamheten.

J
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Neobo VR Bostad Norr | AB

Org.ar 559158-1052

Not 2

Hyresintikter

Féretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationelia hyresavtal och hyresintiikterna, reducerat med eventuelia hyresrabatter,

redovisas linjirt dver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Hyresintikter 14 327 13 518
14 327 13 518

Summa hyresintilkter

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsiigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enligt {6ljande:

Kontraktforfallostruktur ) Hyra Tkr Andel %
Mindre én 1 ar 14 607 68
I -5 ar 214 32
Totalt 14 821 100
Nof 3 Fastighetskostpader

2023-01-01 2022-0G1-01

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader 4 114 4 457
Reparation och underhall 1 703 321
Fastighetsadministration 1 572 369
Fastighetsskati 2358 258
Totalt 7 647 5 405
Not 4 Avskrivmingar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1 150 ] {]0_3?
Totalt 1150 I 002
Not 5 Ersittning till revisorer -

Revisionsarvode samt annan erséittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas t koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6

Anstillda och personalkestnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rikenskapsar. dirav har varken léner eller arvoden utgatt.

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter N

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintemtiikter, 6vngt 3 0
Summa rianteintikter enligt effektivrantemetod 3 1)
Summa rinteintakter och liknande resultatposter 3 0
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riintekostnader, bank 4 061 0
Rintekostnader, koncemn{dretag () 7 140
Rintekostnader, ovrigt 31 1]
Ovriga finansiella kostnader 38 ) 0
Summa riantekostnader enligt effektivrantemetod 4 130 2 151
Summa riantekostnader och liknande resultatposter 4 130 2 151

J™
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Neobo VR Bostad Norr 1 AB
Org.nr 559158-1052

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-61-01

2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt -181 0
Justerimgar avseende tidigare ar -815 0
Forindring av uppskjuten skatt pa tempordra skilinader -134 -1 447
Summa l;d[)?isad skatt -1 130 -1 447
Avstaimning av effektiv skattesats
Resultar fore skatt -1 908 4755
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (20.6) 393 -980
Ej skattephiktiga intikter -5 0
E; avdragsgiila kostnader -04. 981
Justering avseende skatter for foregdende ar =39 -2
Underskottsavdrag som ej redovisas som en tillgang =776 0
Fordndring uppskjuten skatt 0 777
Skatteeiiekt av 1emporira skillnader 02 4 A5%
Redovisad skatt -1 130 -1 447
Not 10 L Forvaltningsfastigheter o -

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 137 330 127 668
Inkop under aret 162 Y662
Omklassificenngar, arets akuvenng av nyproduktion -6 170 0
Utgaende ack:mulfrade anskaffningsvirden 131 322 137 330
Ingaende ackumulerade avsknvmngar ~1 268 -3 266
Arxets avskriving -1 150 -1 002
Uigaende ackaomulerade avskrivningar -5 418 -4 268
U'tgaende redovisat virde 125904 133 062
Uppegifter om forvaltningsiastigheter
Verkiigt virde 337 300 250 700
Taxermasviirden byeenader 95 216 95 216
Taxenngsvarden mark 291499 29 499
I_{}lalt tszferin*,;wéﬂ}e - “ — _124 715 1247 1:';1_

Forvaltningsfastigheter, det vill siiga fasugheter som nnehas 1 syfte att generera hyresintikier och virdestegnngar. redovisas wmtialg tild

anskafiningsvirde, mkluderat direkt hiintorliga transaktionskostnader Efter den imtiala redovisningen redovisas férvalinmgstastigheter

ull verkhigt virde. Verkligt viirde baserar sig 1 t6rsta hand pa priser pa en aktuv marknad och ar det belopp ull vitken en tilgang skulle

J

kunna ¢verfatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.
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Neobo VR Bostad Norr | AB
Org.nr 559158-1052

Fastigheternas verkliga virde faststiills vid varje enskilt bokslutstillfiile genom en marknadsviirdering av vane enskild fastighet.

Virderingsprocessen styrs av en viirderingspolicy och i1 enlighet med denna viirderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartalsskifte.

Om avtal har tecknats avseende kép och {6rsiljning av fastighet utgor 1 stillet avtalat tastighetsviirde srunden [6r marknadsvérdet vid

kommande kvartals bokslut. Extern virdering utférs 1 enlighet med intemationell virderingsstandard (IVS) samt RICS

virderingsforeskritter [the Red Book]. Parallellt med den externa viirderingen genomiors en intern rimlighetskontroll av viirdena. Under

2023 genomfordes den externa virderingen

Not 11

av Savills Sweden AB.

Pagiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Arets investeringar 996 0
Omklasstficeringar 6 470 0
7 466 b

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 12

Niirstiendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Neobokoncernen.

Inkép fran koncernbolag
Skulder till koncemféretag

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

2023-12-31 2022-12-31
1511 209
31059 27 472

Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa hyresgister 185 0
Ovriga kundfordringar i1 0
Reservering for osiikra fordringar -175 0
Summa 21 0
Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 0 15
Summa 0 15
Noft 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 116 313
Upplupna intikter 42 0
Summa 158 313

\I\J
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Neobo VR Bostad Norr 1| AB
Org.nr 559158-1052

Not 16 Disposition av vinst eller foriust

i i s it Rt e sy iR b b = e i <o

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till t6rfogande stiaende vinstimedel (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 23938 322
Arets resultat -3 038 497

20 899 §25

disponeras si att

1 ny rakning overfores 20 899 815
20 899 825
Not 17 i Uppskjuten skatteskuld H _ .
UppSI(j:l?EI‘l skatt pa temp{;ﬁra skillnader ;vs;emle byggnad ;;l;- mark - - )
) 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang - - I -{*‘1)9 5"2
I ordndring redovisad via resultatrakningen 948 | 447
Belopp vid arets utging 2 448 1 499

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvalining

Bolagels kapiaitdrvaltming ar centrahiserad ull Koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB. vilket mnebar att det dr hnansfunktionen 1
Neobo Fastigheter AB som ansvarar {or att finansienngen och den finansiella nskhanteringen hanteras enligt de faststillda rikthmger som
giller mom Neobokoncermen. For de fmansiella mstrumenten kundfordnngar, leverantérsskulder. denvat och hkvida medel
Overensstimmer verkhigt virde med bokiort virde Verkligt virde {6r ovriga finansiclia mstrument fastsiills unfrdn akwell rintekurnva
med tillapgg for upplaningsmarginal. vilket 1 dagslaset ¢er en ligre siinta dn den avtalade rintan pa lanen. Samtliga placeningar 1
tinansiella mstrument ir dmnade att hallas tll {orfall.

Risker
Bolager dr exponerat {6r f6ljande finansiella risker:

Finansienings- och ikviditetsrisk - avser den langsikuga nsken aut sikerstillandet av kapitalbehov samt refinansiermgen av utestaende
[an forsvaras eller fordyras. exempelvis begrinsmmg tll ohka tvper av finansieningskillor. Bolaget har tillgdng ull kredit via Neobo
Fastigheters cashpool.

Ranterisk - avser exponeringen {or forindringar 1 marknadsrantor och kreditmarginaler. Neobos fmansihunktion arbetar enhigt
fianspolicyn med réntebindming utifrin bedémd rameutveckhng. kassaflode och kapualstrukrur

Kredinisk - avser risken att motparter mnte kan fullgdra leveranser eller betalmngstorplikieiser. Denna risk dr pnmian hiintérhg till att
hyresgisterna inte kan fullgora sina betalumgar enhigt gallande hyresavtal. I de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eler
ia andra betalningssvanigheter kan bolaget asamkas ckonomisk skada Ledmingen anser ddaremot att det mte existerar nigon betydande
koncentration av krediinisk hos nagon enskild kund eller motpart {6r bolaget.

Kapitalstruktur
2023-12-31 2022-12-31
Banklan 74452 75 226
Skulder ull koncernforetag 31 039 27472
f - ) ) | S 105510 102 698

\{
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Neobo VR Bostad Nomr 1| AB

Org.nr 559158-1052

Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 och 5 ar 0 27 472
Senare dn 5 ar 73 484 0
Summa3 73 484 27 472
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31% 2022-12-31
Ovrigt 85 i2
Summa 85 12
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna rintekostnader -24 O
Upplupna fastighetskostnader 174 429
Forutbetalda hyresintikter 1 142 1 117
Qvriga poster 0 298
Summa 1292 1 844
Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Avskrivningar 1 150 1 002
Ovriga finansiella kostnader 2 799 0
Summa 3 948 1002
Not 22 Forandringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflides- _ )
paverkande Ej kassaflodespaverkande Emster
I jan 2023 poster Forviirv/avytinng Ovrigi 31 dec. 2023
Kortfristiga:
intebi -
Rin *e?’ira:nde skulder, 0 0 0 968 968
kreditinstitnt
E| rantcba?ran(le skulder, 0 0 0 31 059 31 059
koncernforetag
Langfristiga:
Rantebarande skulder. 75 226 774 0 968 73 484
kreditinstitut
Ej rﬂntebilrande skulder, 57 472 0 0 7 47> 0
koncernforetag
Summa 102 698 -774 |} 3 587 105 511
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Neobo VR Bostad Norr 1 AB
Org nr 359158-1052

Not23 Likvida medel )

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banknligodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0
Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

Inga visenthga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

o _ . 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastughetsinteckningar 77 350 77 550
Varav till torman {6r koncernidretag J 77 550 77 5350
Summa 155100 155 100

Stockholm 66/\, l(/@ . 20—2%

Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har lamnats. &K\/‘ / ,/ (g} sz 3"‘

Ernst & Young AB

[

A7\
AL | . ..
1% \A@- Fotokopians 6verensstammelse

Mia Kerinen Larsson med originalet intygas:

Auktorserad revisor W

Madeleine Melin
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Bmlqu a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Neobo VR Bostad Norr 1 AB, org.nr 559158-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Neobo VR
Bostad Norr 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo VR Bostad Norr 1 ABS
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo VR Bostad Norr
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Roevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

fj. s i"'|"1i]‘I. i LII' [ .-}f |.-|-["' _\1‘ .--"! 4"'-""‘__|J|"'|"'l r:h,hﬂ. . |"-.|:|rr'-_:!r

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utg6ra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en viésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter @r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslufsats omidampligheteniatt styrelsen anvdénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som vi identifierat.

Yl
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Building a better
Working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo VR Bostad Norr 1
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

VI tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Neobo VR Bostad Norr
1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdefning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
nedelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

] rr-t'r'Tll.i-r TR a.:ll -'_: "|._1_.l- -..-"‘_ .,l"."':_1'r'1,-: l'r‘1ij [:11 I'I‘"ltf .':

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
naseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
isk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagstagen.

Stockholm,  (f 4o ”/f() VN

Ernst & Young AB
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ATRtoriserad revisor

Fotokopians overensstiammelse
med originalet Intygas:
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