oStyrelsen for

Kopparhus Rimbo AB
- Org nr 559384-2866

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstadmmer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststalits

pa arsstamman den 2025-04-11. Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition.
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr. 559384-2866

ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Kopparhus Rimbo AB avger hidrmed foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM YVERKSAMHETEN

Bolagets dndamal &r att dga och forvalta fastigheter. Forvaltningen av bolagets fastigheter har under aret utforts av
Kopparhus AB varfor bolaget inte haft ndgra anstélida eller utbetalat nagra l6ner och arvoden, Bolaget har site i Tiby.

Samtliga belopp uttrycks i tusentals kronor (tkr).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Bolagets forvaltning har under aret varit stabil.

FORETAGETS FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING

Fastigheterna Duvhdken 9, Duvhoken 10 och Duvhdken 11 genomgar f6r ndrvarande Gvergripande renoveringsarbeten.
Bolagets verksamhet forvéntas fortsétta pa nuvarande niva under 2025.

Bolaget dr dotterbolag till Kopparhus AB, org.nr. 556311-8776, site 1 Taby. Koncernredovisning upprittas i Kopparhus

AGARFORHALLANDEN

AB.

FLERARSOVERSIKT 2024
Hyresintdkter 2018
Driftnetto 729
Resultat efter finansielia poster 648
Balansomslutning 21 581
Soliditet % 53%
Vakansgrad % 43%

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ingaende balans 2024-01-01 25
Omiféring av {oregaende ars resultat
Arets resultat

2022-06-09

2023 2022-12-31
3 006 231
1 001 53
961 39
2 909 3 202
3% 2%
18% 21%

Bal resultat

Arets resultat

Utgaende balans 2024-12-31 25

31 17
17 -17

14 445
5 il ds
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr. 559384-2866

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

]
[ o T T

Balanserad vinst 48 387

Arets resultat 11 444 785
11493172

disponeras si att

I ny rikning dverfores 11493172
11493 172

Betriffande resultatet av verksamheten under aret och bolagets stéllning vid ardts utgang hdnvisas 1 Gvrigt till nedan
intagna resultat- och balansrikningar med kommentarer och noter.
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr. 559384-2866

RESULTATRAKNING
(tkr)

Hyresintikter
Fastighetskostnader

DRIFTNETTO

Avskrivningar
RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Central administration och marknadsforing
Ovriga rorelseintékter

RORELSERESULTAT

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Limnat koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

N 2024 2023

Not 1 2 818 3006
Not 2 _ -2 089 -2 005
729 1 001

Not 3 N 47 -46
682 955

-35 -22

“ 27

647 960

1 1

648 961

- -940)

13 800 =

_ 14m8_ou

Not 4 . -
. ~3003 i

17
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr. 559384-2866

BALANSRAKNING
(tkr)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Nedlagda kostnader nyanldggning
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran underskott

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

. SUMMA TILLGANGAR

Not 5
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_2024-12-31 2023-12-31
18 165 -

2824 2 871

551 -

21 540 2 871

9 9

7) -

30 29

41 38

21 53%\ 2 909



Kopparhus Rimbo AB
Org.nr, 559384-2866

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 6 25 25

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 48 31

Arets resultat 11445 17

SUMMA EGET KAPITAL 11 518 73

AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld Not 7 3555 -
3 555

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernforetag Not 8 o 4 944 2077

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 944 2077

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 1178 284

Skatteskulder 63 71

Ovriga skulder ) 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 9 o 318 399

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1564 759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 21 SglT 2909

A

C ¢
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Kopparhus Rimbo AB

Org.nr. 559384-2866

NOTER
(Belopp i1 tkr dér ej annat anges)

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar, enligt
komponentansatsen.

Foljande avskrivningsplaner har tilldmpats: Nyttjandeperiod

Mark -
Stomme och grund 50 ar

Bedomningar och uppskattningar

Det omrade som styrelsen bedémer kan ha en betydande effekt pa redovisat belopp i arsredovisningen avser
bedomningen av tillkommande utgifter och tillimpade avskrivningstider pd komponenter pa byggnaderna.

Visentliga bedémningar kan t.ex. vara parametrar vid uppskattningar av marknadsvirde fastigheter,
vilka bedomningar som ligger tiil grund for olika avsittningar etc.

Fordringar, skulder och avsiitiningar

Om inget annat anges ovan virderas fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de

berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta virderingstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar vérderas till de belopp varmed de bersiknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas som intékt f6r den period hyran avser.

Ersittning i form av rdnfa eller utdelning redovisas som intékt nédr det dr sannolikt att foretaget kommer aft fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rinta redovisas som intdkt enligt den s. k. effektivrﬁntemetoden\
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr. 559384-2866

Periodisering
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god revisionssed.

Koncerninterna inkop och forsiljningar
Av bolagets inkdp utgjorde 239 tkr (278 tkr) tjdnster fran bolag i samma koncern.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet .
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for latent skatteskuld) i forhallande till balansomslutningen.

Vakansgrad

Hyresvirdet pa under aret outhyrda objekt i procent av totala arshyran (hyresintidkter plus hyresvirdet pa outhyrda
objekt).

Not 1 HYRESINTAKTER 2024 2023
Bostider 2675 2860
Lokaler 143 146
2818 3 006
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER 2024 2023
Drift inklusive fastighetsadministration 1 604 1 478
Reparation och underhall 408 450
Fastighetsskatt . 77 77
2089 2005
Not 3 AVSKRIVNINGAR o 2024 2023
Byggnad 47 46
__ 47 46
Not 4 AKTUELL SKATT o 2024 2023
Aktuell skatt - -4
Justering avseende tidigare ar - -
Summa redovisad skatt 0 -4
Redovisat resultat fore skatt 15 548 21
Skatt pa redovisat resultat enligt gillande
skattesats 20,6% 3203 4
Skatteeffekt av
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader 10 10
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 27 -
Skatteméssiga avskrivningar pa byggnader .10 -10
Skatteeffekt underskott 325 -
Direktavdrag/utrangering byggnad -3 555 -

Redovisad skatt 4

e 0 i
Effektiv skattesats 0,0‘A\ 19,0% (_\
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr. 559384-2866

Not 5 FORVALTNINGSFASTIGHETER 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 2921 2921
Nyanskaffningar _ - —
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2 921 2921
Ingaende avskrivningar enligt plan -50 -4
Arets avskrivning enligt plan 47 o -46
Utgaende ackumulerade avskrivningar _ -97 -50
Planenligt restvirde 2 824 2871
Verkligt virde 40 000 40 000
Taxeringsvirde 22 588 22 588
Skatteméssigt restvirde 2824 2 871

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod (direktavkastnings-/nettokapitaliseringsmetod), dér
direktavkastningskraven himtats fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskrav som anvénts vid virderingen

ligger inom intervallet 5-6 procent. Foretagets redovisade driftsnetton bedoms 6verensstimma med marknadsméssiga
och har dérfor lagts till grund for vérderingen. Inga vakanser forvintas utover omflyitningsvakans.

Fastighetsforteckning

Yta (kvm) Yta (kvin) Byggnads-/

Fastighetsbeteckning bostider lokaler ombyggnadsar

Duvhoken 9, Idrotisvigen 9 A-B 726 147 1 963

Duvhéken 10, Angsvdgen 12 A-B 726 181 1963

Duvhoken 11, Villavdgen 5 A-C o 1 438 274 1961

2890 602 o

Not 6 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE 2024-12-31 2023-12-31

Antal aktier 25 000 25 000
Kvotvirde 1
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Kopparhus Rimbo AB
Org.nr, 559384-2866

Not 7 AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatt

2024-12-31

3555

2023-12-31

Avser uppskjuten skatt pa tempordra skillnader {6r fastigheter, vilka uppkommer gemom olika aktiveringsprinciper
skattemidssigt och redovisningsmassigt samt skattemissiga avskrivningar hogre dn de redovisningsmissiga.

Not 8 SKULDER HOS KONCERNFORETAG 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 077 2012
Tillkommande/avgaende fordringar 2867 05
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde B 4 944 2077
Utgédende redovisat virde 4944 2077
Not 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
_2024-12-31  2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 200 250
Ovriga poster 118 149
_ 318 399
NOT 10 STALLDA SAKERHETER 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 164 2 164

Tédby den 11 april

O D S

Erik Skarne Ellen Skarne

& it

Var revisionsberittelse har ldmnats den 11 april 2025

Crowe Osborne AB

I,

hrister Eriksson
Auktoriserad revisor
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Crowe Osbaome AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kopparhus Rimbo
AB
Org.nr 559384-280606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en reviston av irsredovisningen {6r Kopparhus Rimbo
AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Kopparhus Rimbo ABs finansiella stillning per
den 2024-12-31 och av dess finansiclla resultat for dret enligt
arsrcdovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ér f6renlig med
arsredovisningens dvnga delar.

V1 tillstyrker dirfor att bolagsstiimman faststiiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed t Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till Kopparhus Rimbo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande dircktdren som hiar ansvarct {or att
arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstiillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig
for att uppriitta en drsredovisning som inte innehailer ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktren for bedémningen av bolagets forméga att
forlsitta verksamheten. De upplyser, nir si ir tilldimpligt, om
forhallanden som kan piaverka formigan att fortsiitta verksamheten
ach att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl
drifl tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten cller inte har
nigot realistiskt altermativ till att gdra nagot av detta,

Revisorus ansvar

Vara mal fir atf uppnd co rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som hellet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att liimna en revistonsberittelse som innehiller vara uttalanden,
Rimlig siikerhet ir en hidg grad av sitkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter cller fel
och anses vara vilsentliga omn de enskilt eller tillsmmmans rimligen
kan {6rviintas pdverka de ekonomiska besiut som anviindare fattar
med grund i drsredovismingen.

1 (2)

Som dcl av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddime och har en professioncllt skeptisk mstilining under hela
revisionen. Dessutom:

- identificrar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller p3 fel,
utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillriickliga och
dndamilsenliga for att utgdra en grund [6r viva uttalanden, Risken
fOr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ir higre dn for en visentlig felaktighet som beror pi
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, {elaktig information eller
Asidosiittande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets intema kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiirder som dr Himpliga med hiinsyn till
omstindighcterna, micn Intc [Gr att uttala oss om cffcktiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar,

- drar vi en slutsats om limplhgheten i att styrelsen och verkstillande
direkttren anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksi ¢n slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som
kan leda til] betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste vi 1 revisionsberiittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysmingarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r
otillriickliga, modificra uttalandct om arsredovisningen. Viam
slutsatscer baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser elfer
forhdllanden géra alt ctt bolag inte lingre kan fortsétta verksambeten.

- utviirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktioneina och
hiindelsema pa ett siitt som ger en rifttvisande bild,

V1 miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksa
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diiribland
de eventuella betydande brister 1 den intema kontrollen som vi
identificrat.

Kopparthus Rimbo AB, Org.nr 559384-2866
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Crowe Osbome AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision ay arsrcdovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiilande dircktorens férvaltning for
Kopparhus Rimbo AB f{or ritkenskapsarct 2024 samt av forslaget tili
dispositioner betriffande bolagets vinst eller farlust,

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 forhallande till Kopparhus Rimbo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelscns oclt verkstillande divektirens ansyvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid fosslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliipenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillsc att bolagets
organtsation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 vrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skota den I6pande
férvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidia de atgirder som ar nddvindiga {6r att bolagets bokféring
ska fullgdras 1 dverensstdmmelse med lag och for att
medelsiorvaliningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av siikechet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
cller verkstiillande direktdren 1 nagot viisentligt avseende:

- foretagit nigon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan [6ranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 stnd med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller fortust, och dammed virt uttalande om detta, ir att
med rimiig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller fBrsummelser som kan foranieda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, cller att ctt forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiirder som utfors baseras pa vir professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet, Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sdédana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydclse for bolagets situation, Vi
géir igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra fGrhallanden som éir relevanta {Or vart uttalande
om ansvarsirihet, Som underlag for vart uttalande om styrclsens
forsiag till dispositioner betriffande bolagets vinst cller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den 1] April 2025

Crawge Osborme AB

/e VN

Christer Enksson

Auktoriscrad revisor

Kopparhus Rimbo AB, Org.nr 559384-2866



