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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Org nr; 556768-8964

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Vartoftagatan 13
(556768-8964) avger harmed féljande arsredovisning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Kencernredovisning

uppréttas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmidnt om verksamheten
Bolaget &r dgare till fastigheten Gamen 16 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostédder men

ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skdéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga léner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade

sumindan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhalisplan vantas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r lag och bedoms fortsatta att vara sd under det ndrmaste aret.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att Eienna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

fia den 2Nl 2024
Wstenlhehandla forlusten
t orslag | forvaltningsherattelsen.

2.0l

stallts pa arsstg
Arsstamman fe
| enlighet
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8964

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans farfogande star enligt balansrdakningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska dispaneras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rakning

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hdnvisas tilt efterféljande resultat- och balansrédkningar

med tilthdrande bokslutskommerntarer.,

Sida2av 10

2 794 387
-2 794 387

0




Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8964

Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 12 719 12 580
Ovriga rorelseintédkter 03 0
Fastighetskostnader -3 735 -3 513
Driftéverskott 9077 9 067
Avskrivningar -3 739 -4 085
Bruttoresultat 2 5 338 4 982
Central administration och marknadsféring -32 -6
Rorelseresultat 3 § 306 4 975
Finansiella poster 4
Réanteintdkter och liknande resultatposter 3 417 209
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 723 -5 307
Resultat efter finansiella poster 1 000 -123
Koncernbidrag -3 796 -3 374
Skatt pa arets resultat 5 1 -18
Arets resultat -2 794 -3 515
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Qrg nr: 556768-8964

Balansrakning

belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar
Férvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstiflgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Naot

2023-12~31

201 906

1 905

203 811

21378
111
79

21 568

225 379
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205 147

1 903

207 050

0
17
305

323

207 373



Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8964

Balansrakning

belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 794 3 515
Arets resultat -2 794 -3 515
Summa eget kapital 100 100
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 215 889 0
Ovriga langfristiga skulder 3 483 3 463
Kortiristiga skulder

Leverantérsskulder 457 441
Skulder till kancernféretag 4 156 202 106
Aktuella skatteskulder 39 158
Ovriga kortfristiga skulder 27 23
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 1248 1 083
Summa skulder 225 279 207 273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 379 207 373
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8964

Rapport éver forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital reserver Balanserat resultat  resultat Summa

2022-01-01 100 0 1349 -1 349 100
Balanseras | ny rdkning -1 349 1 349 0
Aktiedgartillskott 3 515 3 515
Arets resultat -3 515 -3 515
2022-12-31 100 0 3515 -3515 100
Balanseras i ny rdakning -3 515 3 515 0
Aktiedgartillskott 2 794 2794
Arets resultat -2 794 -2 794
2023-12-31 100 0 2794 -2 794 100

2023-12 31 2022-12 31
Qvillkorat aktie&gartillskott . 15 814 13 020
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2023
Org nr; 556768-8964

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning {K3).

Intdktsredovishing
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgdrs av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som |dmnas redovisas Gver

hyreskontraktets |0ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intdkter.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga

skattemadssiga avdrag eller underskott.
Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark -
Stomme ach grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervaggar 50 ar
Yttertak A0Q ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fanster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El A0 ar
Hiss 25 ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och inventarier Rikenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det fdrsta varderingstiliféliet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder ach avsattningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Fastighets AB Vartaoftagatan 13 - Arsredavisning 2023

Org nr: 5566768-8964

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2023 2022
Hyresintakter 12 719 12 580
Ovriga rérelseintikter 03 0
Driftkostnader -2 759 -2 590
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -808 -760
Fastighetsskatt -168 -163
Tomtrattsavgald 0 0
Kundférluster 0 0
Driftoverskott 9 077 9 067
Avskrivning -3 739 -4 85
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 5 338 4 982
Koncerninterna inkdp uppgar till 1 590 1 469
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2023 2022
Operationell leasing
|.easingavtial dér foretaget &r leasgivare avseende nyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende €] uppsagningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
Inom 1 ar 0 0
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 445 418
Senare &n & ar 0 D
445 418
Bostédder 12 321 12 221
(Garage och parkeringspiatser 0 0
Not 4
Finansiella intdkter och kosthader 2023 2022
Koncerninterna rénteintékter 3 417 209
Koncerinterna rantekostnader -4 127 -4 587
Ovriga finansiella intdkter 1 0
Ovriga finansiella kostnader -3 597 720
-4 306 -5 098
Not 5
Skatt pa arets resultat 2023 2022
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 1 -18
Aktuell skatt 0 0
1 -18
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredaovisning 2023
Org nr: 556768-8364

Not 6
Forvaltningsfastigheter 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 76 290 76 290
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 175 903 175 261
Aktiveringar 349 642
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 252 542 252 193
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -47 046 -42 961
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning -3 736 -4 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 782 -47 046
Markinventarier
Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Aktiveringar 150 0
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 150 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Avskrivningar -3 0
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden -3 0
Summa byggnader ach mark 201 906 205 147
Taxeringsvéarden
Byggnader 162 217 162 217
Mark 188 300 198 300
Mark upplaten med tomtratt 0 0
Summa taxeringsvarden 360 §17 360 517
Not 7
Antal aktier och kvotvirde 2023 2022
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvérde i kronor 100 100
Not 8
Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Forfaller till betalning inom 12 manader 0 0
Forfaller till betalning inom 5 ar 216 000 0
Forfaller till betalning senare &n 5 ar 0 0
216 000 0
Upplaggningsavgift -111 0
Totalt 215 889 0
Not 9
Stidllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser 2023 2022
Stadllda sakerheter
Fastighetsinteckningar fér lan 222 000 222 000
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualférpliktelser 0 0
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Stockholm 2024 - ©O9 - 21

Stefan Rank
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits 2024 - 05 g Qw l’f

Katrine Sdderberg
Auktoriserad reviso

Stockholm

2024 - O§ ~ 2J
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Vartoftagatan 13, org.nr 556768-8964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Vartoftagatan 13 fér ar 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsliagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Vartoftagatan 13s
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuliat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Vartoftagatan 13 enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser aft likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till atf gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uftalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tililsammmans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamaisenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felakfighet fifl foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

e ulvadrderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda tifl betydande fvivel om
bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e uivarderar jag den Qvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar |

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighefs AB
Vartoftagatan 13 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Vartoftagatan 13 enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bfand annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditef och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsfaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limifed

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertréadelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller 6rlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

~

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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