A

(.
*f‘]
ey

i
Wi
e
(€7

)

for

01g nt. 556606-2708

_ akenskapsaret 2022 01-—01 2022 12-31
Innchall —

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- hoter

- underskrifter

Underteclnad styrelseledamot mtygar ati resultat-ach b -jlansraknmgen
| Arsredovisningen har faststilits pa arsstimma den 2= 8 v
Resultatet regleras enligt styrelsens férslag. Jag intygar ocksa att mnehélleﬁ
' é:rs.re-doifiisnmge.n och revisionsberattelsen stimmer éverens med originaléi.

'Dr ‘ aei :Eiﬁim '

-'Signa T
Roger Wakstrom

Namnfortvdligande
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Fargaren 25 Fasti j- ;iheties_ AB

Org.nt. 556606-2708

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla den egna fastigheten Lund Fargaren 25.

Granitor-gruppen

Fargaren 25 ol asmgh@ts Al mgar 1 Gramtf)r-rgmppen Sem en del av Gramtm—-gruppen marknadsfors alla b@lag som ags

byggsekmr fastlghetsutveckhng ach fmvaltnmg, samt tlllvaxtmvestermgar i utvecklmgsbolag Granltﬂrugruppens
verksamhet utgdr frén Sverige, men ér via de olika dotterbolagen lokalt etablerade i ett flertal olika linder. Under 2022
omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets sate dr Stockholm.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020
Nettoomsittning 15 099 14 163 15 082
Res. efter finansiella poster - 1 720 2075 947

Balansomslutning 151 388 152 363 153 646

Soliditet (%) 5 7 8

Agarforhillanden

2019
15 495
1062
156 634
9

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granitor Real Estate Holding Beta AB, org.nr 559028-2793,

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt
Aktiekapital Reservfond eget kapital
Belopp vid drets ingdng 100 20 12 259

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstan
Arets forlust

ma. -1 788

Arets

resultat

-1 788

1788

-2 689

2018

12507

157 146
10

Summa fritt
eget kapital
10 471

-2 689

Belopp vid érets utgang 100 0 10471

Srdan2 av 9
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Fﬁrg-aren 2—5 Fastigh ets AB

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

4 Till arsstimmans forfogande star

% balanscrad vinst 10 471 340

= arets forlust | =2 688 931

o 7 782 409

Styrelsen foreslar att

i ny rikning dverfores 7782 409
7 782 409

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag ar forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Firgaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

RESULTATRAKNING _ 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsittning 15 099
Ovriga rorelseintikter o 0
15099

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 857
Ovriga externa kostnader -1 722

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar . . =399
-9 978

Rirelseresultat 5121

Resultat frin finansiella poster
Ranteintikter 5

Réntekostnader till koncernforetag -3 406

-3 401

Resultat efter finansiella poster 1720

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 4608
-4 608

Resultat fore skatt -2 888

Skatt pa arets resultat 199

P

Arets resultat

- . Spwd4av9 | L
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2021-01-01

14 163

335

14 498

-4 131

-1 410
4437

9978

1.

-2 446

-2 445

2075

_-4068

-4 068
-1 993

205

1788



Fargaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

20

135 612

629

2021-12-31

0
0

629

136 241

1 827
312

75

139991

.. o SphaSav9
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15 147

15 147

151 388

430
430

140 421

o
9942
1827
0

165

11 942
11942

152 363




Firgaren 25 Fastighets AB
Org.nt. 556606-2708

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 471 12 259
Arets resultat _ -2689 -1 788
Summa fritt eget kapital 7 782 10471

Summa eget kapital - 7 902 ' 10 591

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 138 608 138 068
Ovriga skulder 310 .
Summa langfristiga skulder 138918 138 068

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 08 598
Skulder till koncernforetag 1249 610
Ovriga skulder 537 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 684 2196
Summa kortfristiga skulder 4568 3704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 388 152 363

| ':;;., 6av 9 .
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Firgaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

Not1 Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas nflyta.

Tillgangar, avsdtiningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

. fzz-ifiktsreda Vish g_ng.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krdvs, intaktsredovisas offentliga bidrag da villkoren
for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag véarderas till det verkliga virdet av det som erhillits eller
kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgdangar
Forvaltningsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet minskat med planenliga avskrivningar

och verkligt virde. Som huvudmetod vid virdering av forvaltningsfastigheter till verkligt varde har s k
kassaflodesanalys anvints dir kalkylmassigt framtida driftsnetto berdknats under en femarig kalkylperiod med

héinsyn tagen till nuvirdet av ett bedomt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ar
111d1wduella per faatlghet bemende pa analys av genomfmda t1 ansaktloner och fastl ghetens marknadSPOSI'tiC)?I:l.

'Folj ande nyttj andepermdel tlllampas

Antal ar
Forvaltningsfastighet 5-80
Inventarier 5

Ldneutgifier
Leasing
Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger déd de

ckonomiska riskerna och férmanerna forknippade med leasingobjektet i all vasentlighet har forts dver till

leasetagaren. [ annat fall dr det fraga om operationell leasing. Bolaget har inga vésentliga finansiella
leasmgavtal varfm samtllga leasmgavtal redwwas som operationella leasingavtal, vilket innebér att

Inkomstskatt

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 resultatr aknmgen
f6rutom i de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapltdl I sadana fall redovisas dven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vésentliga temporiéra skillnader. En
tempordr skillnad finns nér det bokforda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig frdn det skattemassiga
virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida skattemissiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Transaktion 09222115557493919998 €&



Org.nt, 5 56606-2708

Not 3

Not 4

Not 6

Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen goér uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vésentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder géller framst marknadsviérdet pa

koncernens fastighet. Bolagets fastighet viirderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt virde, om detta

understiger anskaffningsvirdet.

D4 marknadsvirdet visentligt 6verstiger det bokforda viirdet pa bolagets fastighet, skulle f6rst en dramatisk

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Verkligt virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pigidende nyanliggningar

Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

o S8 ay
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2022-12-31

- 202 603

202 603

62 612
-4 399

2021-12-31

67011

202 603
-58 174

135592
2022-12-31

3282

235 000
2021-12-31

3282

3282
3282

3282

 -3282

0

2022-12-31

20

20

-3 282
0

2021-12-31

0

2022-12-31

310

138 608

0

2021-12-31

0
138 068

138 068



Org.nr. 556606-2708

NOTER

Not 7

Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 136 500 136 500

Summa stillda sakerheter 136 500 136 500
Koncernforhillanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med site i Stockholm.
Minsta koncernredovisning uppréitas av Granitor Properties AB, 556752-7196, med site i Stockholm.

Hallbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med séte i Stockholm.
Rapporten har upprittats gemensamt f6r Granitorgruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustainability
Report, finns tillgangligt for nedladdning pa www.granitor.se.

Magnus Skidld Roger Wikstrom
- Verkstillande direktor Ordférande

Peter :Sr..én

Var revisionsberéttelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

W

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

! % G av O
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fargaren 25 Fastighets AB
Org. nr 556606-2708

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Fargaren 25
Fafs:tiighets AB 6r &r 2022.

'stallmng per den 31 december 2022 ach av dess finansml[&
resultat f8r &ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditmg (ISA) Gch gﬂd revismnssed i Sverlge Vart ansvar

ansvar. Vi ir Gberoende i f‘ﬂrhéllande tﬂl Fargaren 25 Fastlghets

AB enhigt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl 'anser att de rﬁwswnsbews Vi har mhé’m’ta't ar tillr’iickliga. och

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

De.t‘ "dr‘styrelsen {:ﬁ'ch veffkstﬁllfaﬂd'e direkt&reﬁ sﬂ'mha'r'ansvafret
blld enhgt érsredewsmngslagen Styralsen och verkstallanda
dlrekt@ren ansvarar aven ﬁ}r den mtema kﬁntroll som de

inte mn_ehﬁllar n_égra vasentllg_a_ f&lakttghater ‘vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formadgan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att - gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
ﬁrsredowsmngen sam hﬁlhet mte mnehéller nagm Vasentllga

rm.sstag, tmh att lanma en rewsmnsberattelse sam mnehﬁller vara

uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA. och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga omde

' Transaktion 09222115557493919998
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
:ﬁ.rs-redwisning;en,

_amdﬂme m;h har en pmfessmnellt skeptlsk mstallmng under
hela revisionen, Dessutom:

® -identiﬁerar ()chbf:démer vi riskerna f‘dr vﬁsent]iga
-Gegentllgheter ellf::r pé mlsstag, utfonnar och utfbr
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

Intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn (iil
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den inferna kontrollen.

e . utvérderar vi lampllgheten ide redowsnmgspnnclper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sédana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om balagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppméarksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den vasentlxga oséikerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera

uttalandet o ﬁr&redwmnmgen Vara slutsataer baseras pa

remmnsbarat,telsen.. Doc:k. kan.framtlda; h_andelser eller.
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan forisétta
verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 mﬁste inft:irmera styrelsE'ri om b‘la‘ﬁd aﬂﬁ'&t revisicz}nens

mﬁste mks{i mfonnera om betydelsefnlla 1akttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoit en
revision av styrelsens och verkstillande direktbrens forvaltning

f6r Fargaren 25 Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forstageti forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret:

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enhgt gad révisionssed i 1. Sverige., Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 droberoende 1 forhallande till Férgaren 25 Fastighets

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

;'yrkesenska ansvar enllgt dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av oni utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav'som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta mnefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ir utformad sa att bokfdringen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt: Den verkstéillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som

:ar lmdvandl ga ﬁ)r att bolagets bﬁkformg ska ﬁlllgﬁras- i

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panpdgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningeén.
"Vﬁrt mﬁl 'ben ﬁffanda reV'i'Siailen av fﬁrsl'aget ti’ll di’spasi‘ti'aner av

Hr att med rlmllg gmd av sakerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Rose-Marie Ostberg
Auktorlserad I“ﬁVlSOI”

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
10r att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattmngsskyldlghet mot b@laget eller att ett f‘@rslag

me.d aktlebglagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge
anvinder vi professionelit omdome och haren professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fbrslaget till dlspomtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande gransknmgsatﬂarder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksam

wten och dir avsteg och wem adelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om

ansvarsirihet. Som underlag tor vart uttalande om styrelsens
fﬁrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vér revisionsberittelse har 1amnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB
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