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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Fastighets AB Fendern 1, §59022-3243 far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten
Bolaget som har sitt sate | Malmd, ager och forvaltar fastigheten Malmoé Fendern 1 1 Malmaé.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.
Agarférhallanden
Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Sitor i Malmé AB 589257-0120 med sate | Malma.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Netfoomsattning ~ - - -
Resultat efter finansiella poster -4 ] -49 -10 -66
Soliditet % 5,8 6,8 {3 /
Definitioner: se not &
Eget kapital
Aktie-  Balanserad Arets
Antal aktier: 500 kapital vinst vinst
Vid arets bdrjan 50 000 115 081 1 808
Omfoéring av féreq ars vinst 1 808 -1 808
Arets resultat -16 366
Vid arets siut 50 000 116 889 -16 366
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserat resultat 116 889
areis resultat -16 366
Totalt 100 523
disponeras for
balanseras i ny rakning 100 523
Summa 100 523

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillndrande noter.
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -20 061 -38 750

Rorelseresultat -20 061 -38 750

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resuliatposter -20 530 -10 196

Resultat efter finansiella poster -4(0 591 -48 946

Boksluisdispositioner 20 062 51 271

Resultat fore skatt -20 529 2 325

Skatt pa arets resuitat 4 163 -517

Arets resultat -16 366 1 808
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12~31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 295 315 2 2585 315
Pagaende nyanldggningar och férskoft
avseende materiella anlaggningstillgangar 91 042 -
2 346 417 2 280 37h
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 20717 16 554
20 717 16 554
Summa anlaggningstiligangar 2 367 134 2271929
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 210 868 190 806
Ovriga fordringar 1 28
210 869 190 834
Kassa och bank 4 240 2 (97
Summa omsattningstillgangar 215 109 193 631
SUMMA TILLGANGAR 2 582 243 2 465 560
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Balansrakning _
Belopp 1 kr Noft 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 116 889 115 081
Arets resultat -16 366 1 808
| 100 523 116 889
Summa eget kapital 150 523 166 889
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 004 649 /88 649
904 649 788 649
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 1 400 000 1400 000
Skulder till koncernféretag 80 344 60 134
Skatteskulder 15 830 15 830
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 897 34 058
1 527 071 1510 022
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 582 243 2 465 560

/ .
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper och varderingsprinciper
Belopp i kKr om inget annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs 1 allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra dver kontraktets 16ptid. Erséattning i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, vilket
motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den effektivranta som beréknats vid

anskaffningstillfallet.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaifningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskafiningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivnhingen redovisas som

costnad 1 resultatrakningen.
Bolagets forvaltningsfastighet avser endast mark och skrivs darfor inte av.
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Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till

detta varde. Atervinningsvardet definieras som det
hégsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de

uppskattade framfida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver
resultatrakningen

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatrakningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital, | sadana fall

redovisas aven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokforda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

skattemassiga vardet.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
palansdagen och som férvéntas gdalia nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar

den uppskjutna skatteskulden regleras.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024~-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader, dvriga 320 128
Réntekostnader, koncernbolag 20 210 10 068
Summa 20 530 10 196

Not 3 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 255 375 2 2585 375

Vid arets slut 2 255 375 2 255 375

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan - -
-Arets avskrivning . ;

Vid arets slut - -

Redovisat varde vid arets slut 2 255 375 2 255 375

Uppgifter om forvaltningsftastigheter

Verkligt varde 2 255 375 2 255 375
2 2865 375 2 255 375

Under rékenskapsaret 2024 har fastigheten inte marknadsvarderats. Det redovisade vardet avser
enbart mark och skrivs darfér inte av.

A.
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 91 042 -
Redovisat varde vid arets slut 91 042 -
Not 5 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Kvarstaende rdnteavdrag
Ingaende balans 16 554 -
F&randring i resultatrakningen 4 163 16 554
Utgaende redovisat varde 20 717 16 554
Not 6 Langfristiga skulder koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 904 649 /88 649
Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1400 000 1400 000
Summa skulder till kreditinstitut 1 400 000 1400 000

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget &ar ett helagt dotterbolag till Silor | Malmdé AB, org.nr: $59257-0120 med séte | Malmé.

Detia bolaget &gs i sin tur av LerTri Holding AB, org.nr: 559344-9019, med séate | Malm®d.

LerTri Holding AB &gs till 50% av Fastighets AB Trianon, org.nr: 556183-0281 och 50% av Lernacken

Fastigheter AB 559075-3389.

A
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Netfoomsattning

Resultat effer finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2025- ZJ~ = /7

) - // /@9 Jonas Svensson

Mari-Louise Hedbys

Styrelseordférande Styrelseledamot
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Anna Helde Ja#Kim Lindahl

otyrelseledamot otyrelseledamot

Var revisionsberattelse har l&mnats 2025- ﬂ)f' - / ‘7
Forvis Mazars AB

Anders Persson /-
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighets AB Fendern 1
Org. nr 559022-3243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Fendem 1 or ar 2024.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Fendern 1:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véira mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésenthig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

Ve
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Fendern 1
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

- Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ir oberoende 1 forhillande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken ay bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bok{6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pidnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och forhallanden som ar visentliga f6r
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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