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Propulus Fast Food ll AB

559175-6720
Forvaltningsberattelse

1{16)

Styrelsen for Propulus Fast Food Il AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31. Féretaget har sitt sate | Stockholms l&n, Stockholm kommun.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt o _ - Belopp i Tkr
Flerarséversikt (Tt 2023 2002 2021 2020 2019
Hyresintakter 14 493 13125 9235 2 389 452
Driftsdverskott 12 196 10 647 7912 3 229 413
Forvaltningsresultat 908 2119 914 41 421
Arets resultat -4 836 1 080 509 274 -250
Marknadsvérde fastigheter 213 396 214 415 191 880 49 725 19 838
Uthyrningsgrad % 100 100 100 100 100
Soliditet (%) 20,5 28 49,6 ¥i56 60,6

Definitioner: se not 18

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, éga och forvalta fast och

165 egendom samt driva darmed férenlig verksambhet.

ﬁgarfarhéuanden

AI org-—nr 55917’5 6738 med sate [ Stockhelm Svenge Moderbulaget den stc)rsta koncemen som
Propulus Fast Food 1] AB &r dot Lerbelag till och dar koncernredovisning upprattas &r Prisma Properties

AB, org-nr 559378-1700, med séte i Stockholm.

Vésentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet fér olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets

dvergripande nskhanterlng fokuserar pa oforutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och

efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget

arbetar I6pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa

verksamheten. Styrelsen uppréattar skriftliga principer saval for den 6vergripande riskhanteringen som

for specifika risker.

Fastigheternas vérde
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vardering av fGretagets

forvaltmngsfastlg heter sker arhgen och paverkas av ett antal ollka faktorer Faktorer som paverkar

anvander S[g av kvartalsws externa varderlngar f0r att tlilgodose en sa korrekt vardermg som mczullgt

Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintékter

Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget ager och

den allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med férlangning av
hyresavtal samt l&ngre avtalsidngder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgars av risk att foretaget paverkas av férluster pa grund av att hyresgéster ej fullgor sina

betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéster inklusive

sedvanlig kreditprévning.

Ranterisk

Utgors av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken

hanteras genom kontroll 8ver belaningsgrad samt anvandandet av rédnteswappar i vissa fall for en

77Q3-U4PXJ-PPXH7
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optimal fordelning av korta och langa réntebindningsvillkor.,

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad

kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, lnvestermgar och l6pande
'betalnmgar For att sakerstalla att bolaget alitld kan uppratthalla sin kortSIktlga betalnmgsﬁ)rmaga ska

fmansnermg per mvestenng for att begransa rlsken Hanterlngen av fmansuel!a nsker genomfors |

samband med forvarv och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker i
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infér varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt fill f6rhéjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget

kapital, extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfér risken att inte

erhalla yiterligare tillskott och lnvestermgar fran dgare samt nya ian fran externa finansiérer. Bolaget
arbetar aktivt med Gversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

'L'Ikwdlte’tsrlSk

som kraver Ilkwda medel Rlsken hanteras genom att bolaget alltld ska lnneha en wss mlnsta hkwdltet

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Det radande sakerhetsidget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws Okad inflation pa energi- och
byggmatenal samt det hagre rantelaget med dess paverkan pa i‘" nanmermgskostnader har mte haft

atgarder eller paverkats av den radande sutuatlonen | nagon vasenthg omfattnlng

Véasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

_______________________________________________________________________________________________________________________________ Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 43 264 470
Arets resultat __-4835541
Totalt 38 428 929
Disponeras for

Balanseras i ny rékning 38 428 929
Summa 38 428 929

tll_lh_orand_e n;oter_




Propulus Fast Food Il AB 3(16)
558175-6720

Resultatrékning o .

______ 2023-12-31  2022-12-31 _
Hyresintakter 3,4 14 493 13125
Ovriga rorelseintdkter 3 54 -
Fastighetskostnader 5 _ -2 351 -2 478
Driftsdverskott 12 196 10 647

Administrationskostnader -1 017 -1229
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -4 500 -4 305
Finansiella intakter 7 1205 .

Finansiella kostnader 8 -6 976

Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat 10

Arets resultat

Arets totalresultat

2119

-544

1575

-495

1080

1 080

U4PXJ-PPXH7
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Balansrdkning = - L

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 120 836 119 336
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillga ngar 17 746 - 17495

138 582 136 831

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 20797 16 797
Fordringar hos koncernféretag 22 449 -
Uppskjuten skattefordran 11 .

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar _
Kundfordringar 115 107
Fordringar hos koncernféretag 5650
Aktuell skattefordran 157 -
Ovriga fordringar 623 697
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 , 3912 3786
10 457 4 590

2773~ aPX-BPXHT

Kassa och bank 835 1 184

Summa omséttningstiligangar ' 11292 5774

SUMMA TILLGANGAR ' 193122 159402
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Balansrakning
Bolopp i Tkr

EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet Qget kap ital
Aktiekapital

Fritt eget kapital |
Eﬂaﬁsﬁfad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsdttningar
Avsattningar for Ovriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

OCH SKULDER

Nc)

16

14

2023-12.31

43 264
il
38428

38 478

291
1183
1474

329

329

- 143 256
143 256

102
6 946

1756
781

9585

. 021 ) 3 -

_ 50
50

42 184
1 080

43 314

291
1217
1508

324
324

95 462

103

16 000
265
1400
1026
18 794

159 402

s TAMLO-JEHTV-GKOGK-277Q3-U4PX)-PPXH7

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 70709 70739
Disposition enl arsstdmmobesiut

Utdelning -28 525 -28 525
Arets resultat _ 1080 1080

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 43 264 43 314
Arets resultat ) - -4 836 -4 836
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 38428 38 478

Antal stamaktier: 50 000
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Kassaflodesanalys

Den Ipande verksamheten

.....

Justeringar for poster som inte ingar i kassafitdet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

foréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Foréndring av rérelsefordringar

Foréndring av roérelseskulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastighetsbolag

Investeringar i dotterféretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder
Féréandring koncernmellanhavanden

Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflddesanalysen
Justeringsposter som gj ingar | kassaflédet

Rantekostnader

Avskrivhingar

Foérandring obeskattade reserver
Utdelning

Ovriga finansiella kostnader

__Not

2023-01-01-
2023-12-31

4 832

11 439 _
6607

_-428

.8 474

-26 449

32700

40 825

% 325 -

-349
1184

835

2023-12-31
6969

4500

65

11534

Bolaget har under rakenskapsarets erhallit ranteintdkter om 80 TSEK (0 TSEK)

samt betalat ranktekostnader om 7 TSEK (878 TSEK).

2022-12-31

1575
-20 988

-19 413

19 455

.28 525

40641

207

2391
1184

2022-12-31
1977

4306

544
-28524

709

20 988
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Noter

szot 1 Redovisnings- ech vérderingsprinci per

Allménna redovisningsprinciper

Dfenha arsredOVIsn:ng omfa-tta-r' Pmpulus Fast Food 'II AB organi'sationsnum *me'r 5’59”175 6720

-fastlgheter aga och forvalta fast och Ios egendom samt drlva d-armed forenllg verksamhet

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séate i Stockholm, Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret ar Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets Gvergripande moderbolag |

den stbrsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Prisma

Properties AB, org-nr 559378-1700.

Omarbetmngar av befmtliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Vérderingsprinciper m m
Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgér rapporteringsvaluta. Det innebar att de

finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental (tkr).

Intakter

Bolaget redovisar en intakt nér dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var

och en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas for salda tjdnster i bolagets I6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive

mervardesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redc:wsas som forutbetalda hyresmtakter ; rapporten over fmansnell stallnlng

fastlgheter ill c;mh. rn_ed tl_l_ltradeSdag_en__

Hyresintikter

Hyresmtakter fra_n fowaltmngsfastlgheter redwlsas Ilnjart baserat pa wilkoreﬂ I Ieasmgavtalen
faktarer som tlllfalllgt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av forhyrda Ic:okaier (t ex forsenad
hyresgastanpassning) vilket redovisas 6ver den pericd begréansningen foreligger.

Intékter fran fastighetsforsaljning
Intakt av fastlghetsfarsahmng redovisas normalt pa til!tradesdagen om inte risker och férmaner
Overgatt till kbparen vid ett tidigare tilifélle. Kontrollen dver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare

tiltfaile an tilitradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastlghetsfarsa!_]mngen vid denna
tidigare tidpunkt Vid bedémningen av lntaktsredowsnmgs’udpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den |8pande férvaltningen. Darutéver
beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
kbparens kontroll.

-U4PX}-PPXH7
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Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | arets resultat

ut-m da underllggande transaktlon redowsats | ovngt totalresultat ellerl _get kapltal varwd tlllhorande

praktiken beslutade per balansdagen T|II aktuell skatt hor aven justermg av aktuel! skatt hanforhg tlll
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och

skattemdssiga varde. Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och

underskottsavdrag redovisas endast i den man det &ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre beddms sannolikt att de kan
utnyttias. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp |
balansrakningen respektive resultatrékningen.

Farvaltnmgsfastlgheter

mnehas 1 syﬂe att generera hyresmtakter eller vardeoknmg eller en komblnatlon av bada
Férvaltningsfastigheternas forvéarvstidpunkt ar tilliradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rorande det ekonomiska tilltradet medger annat.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet, Darefter redovisas de ftill
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall iaggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifrdga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r forknlppad med

atgarden ftillfaller foretaget. Alla 6vriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i

resultatrdkningen den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa ait tillgangens anskaffningsvarde,

eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens siut, skrivs av linjart éver dess

beddmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt beddmd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéstanpassning - enligt hyresgédstkontraktets avtalstid
Markanlaggningar -20 ar

Nyttiandeperioden fér mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med beddémd nyttjandeperiod om maximait 3 ar samt till ett vérde om ett halvt

prisbasbelopp, kostnadsférs direkt.
Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 samt
IFRS7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrédkningen nar bolaget biir part enligt

instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen ver dem. Detsamma galler

for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen néar forpliktelsen |

avtalet fullgérs eller pa annat satt upphér, Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. En finansiell

tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér
det fr::erehgger en legal ratt att kwtta beloppen samt att det forelagger avsnkt att reglera postema med ett

flnan3|ella tlllgangar redowsas pa aﬁarsdagen Aﬁarsdagen utgcr den dag da bolage‘t forbmder sig aft

.fmwawa eller avyttra tlllgangen Eﬁekter av vmster och forluster pa finansiella instrument redovisas i

MLO-JEHTV-GKOGK-277Q3-U4PXI-PPXH7
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Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas lill anskaffningsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument véarderade till upplupet anskafiningsvérde
Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det ldgsta av nominellt virde och det belopp varmed de beraknas inflyta.

Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrékningen.

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterféretag

--Fordrmgar upptas tuII det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de beraknas mﬂyta Om

under rubnken Fmansmﬂa aniaggnmgshllgangar Om fcwantad reglerlngstldpunkt understlger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och dvriga fordringar
Fordnngar upptas t1|| det !agsta av nommellt varde GCh det belopp varmed de beraknas mflyta Om

fordrmgar Orn forvan‘tad reglermgstidpunkt understlger ett ar klassn‘lceras fordnngama som mmga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
amedelbart "ullganghga tlllgodohavanden hos banker och matsvarande mstltut samt kortfnstlga Ilkwda

vardeﬂuktuatloner

[ everantorsskulder

Redovisas till nominellt belopp. Leveranidrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skuld redawsas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvarde:

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar féremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstillgangar samt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges

under rubrlk nedan) pmvas enhgt prlnclpen i IFRS 9 om nedskrlvnsngsprovnmg samt

'forlustrlskreserv som ldentlﬂerats i koncemen avseende bolagets ttllgangar att redowsas : bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar
Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berdkning av férvantade kreditforluster pa koncerninterna

fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.

Bolagets fordringar pa dess koncemforetag ar efterstallda externa iangivares fordringar fér vilka

koncernféretags fastigheter ar stéllda som sakerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de

koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens

genomsnittliga belanmgsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en péatvingad

forsaljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kand

information och framatblickade faktorer beddms férvantade kreditforluster inte vara vésentliga och
ingen reservering har darfér redovisats.

Ovriga finansiella tiligangar

Nedskrwmng av cwr:ga fmans:ella tullgangar (exkluderat de som anges under rubnk ovan samt Aktlers _

och nuvardet av uppskattade framtida kassaﬂaden (exkluswe framtlda kreditforluster som mte har

intraffat), diskonterade till den finansiella tillgadngens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen

Penneo dokumentnyckel: TAMLO-JEHTV-GKO6K-277Q3-U4PX)-PRPXH7
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Om nedskrwnmgsbehwet mlnskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hanféras till

en handelse som iniréffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder for att faststélia om det

foreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehw hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten

eller géldenéaren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalnlngar av rantor eller
kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
rekonstruktion. Skall tillaggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrwmngspmvmng och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelnmgar

penod da utdelnlngen fastslaglts av arsstamman

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och rdntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktleagartlllskatt redovisas som Okning av Andelar i dotterféretag i givande féretag

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som harrér fran intréffade
héndelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hdndelser eller nér det

finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte &r troligt att et

utflode av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa

beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av hllgangs och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under radande
omstéandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redowsnlngen ar speclellt kanshg for de bedomnlngar och antaganden som Ilgger | varderlngen av

men upplysmng om verkilgt varde Iamnas Vasentllga bedommngar har darmed gjorts avseende bland
annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsméssiga

beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa

faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamiorbara fastigheter. Framtida mvestermgar har

beddmts utifran det faktiska behov som féreligger. For att spegla den osdkerhet som finns i gjorda

antaganden och uppskattningar anges normalt | vardenngama | ott sa kallat varderingsintervall om +/-

5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vérdering av forvaltningsfastigheter
framgarinot 7.
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En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av

11(16)

redovisningsregierna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Uppskjuten skatt har

berdknats utifrén en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten beddms vara lagre dels

pa grund av mdjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid

virdering av underskottsavdrag gors en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Nettoomsittning
Nettoomsatitning per rorelsegren
Hyresitakter

Vidarefakturering

Ovrig vidarefakturering
Ovriga rérelseintakter

Summa

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framtida hyresintikter

2023-01-01-

2023-12-31
13 156

944

393

2022-01-01~

2022-12..31 _
S TE T

1244
16

1
13125

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella ieasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt sorn avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.
Tabellen nedan visar hyresintékterna berédknade utifran akiuslla hyreskontrakt

Forfallostruktur kontrakterad hyra
2024

2025

2026

2027

2028 och senare

Summa

Driftskostnader
Fastlgh etsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 6 Férvaltningsfastigheter

Fastighefer
Ingadende anskaffningsvérden fastighet

Anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden fastighet

Ingdende avskrivningar fastighet
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter

Utgaende redovisat varde fastighet

Arshyra

- 13 555
13 366
13 333

190 453
244 040

2023-01-01-
2023-12-31
-1 716

-635

-2 351

2023-12-31

111 451
5961

117412

14212
3447

17659

99753

andel av
totalt (%)

56

5,5
5,5
"
78
100

2022-01-01-
2022-12-31

-1 788
-683

2022-12-31

14 575
111 451
10943

-3 269
14 212

97 239
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Mark och markanildggning

Ingaende anskaffningsvarde mark och markanlaggning
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskivningar markanlaggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde mark och markaniaggning

Totalt redovisat virde fastighet och mark

Verkligt varde:

- T )

120 836

213 396

12(16)

20 285

5203

25 488

-2 355

-1 036

-3 391

119 336

214 415

Verkhga vardet for balagets fastlghet hanforhgt tlll kategon 31 verkllgt vardehlerarkln baseras pa

kunskaper i vardermg av fastlghetar av den typ och med det Iage som &r aktuellt

Vérderingsprocess

Vaérdering av fastigheter sker enligt koncernens vardermgspohcy | enlighet med denna policy gérs
vérderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk

marknad samt kategon av fastigheter sc)m varderats Verkllgt varde for forvaltmngsfastlgheter har

Rantelntakter koncernfc)retag
Ranteintakter, dvriga

Summa

Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader, koncernforetag
Rantekostnader,externa
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
-Periodiseringsfond, arets avsattning
-Periodiseringsfond, arets aterféring

Koncernbidrag

Summa

2023-01-01-

. 2023-12-31
80

1205

2023-01-01-

7

6976

2023-01-01-
2023-12-31

35

5775

-5 740

2022-01-01-

2022-01-01-

2022-12—3 1
- -2010
-877

-107

-2 994

"6 19
75

-544
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa grund av &ndrad taxering
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstidmning av effektiv skatt

" Procent

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6

Okning av underskottsavdrag

utan motsvarande akiivering

av uppskjuten skatt

Uthyttjande av tidigare e

aktiverade underskottsavdrag
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31 -
Visentliga temporéra skillnader
Temporara skillnader pa férvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran/skuid (netto)

2022-12-31

Temporéra skillnader pa forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyror och periodiserade hyresrabatter

Upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader

Ackumulerade dveravskrivhingar
Periodiseringsfonder

2023-01-01-

_2023-12-31

‘Belopp
-4 832

-1 008

13

853

Uppskjuten

5
137

2 02~ 12-31
————y

20,6

Uppskjuten

2023-12-31
s
1182

1473

13(16)

2022-01-01-

1575

-383

-383

=112
~112

- 308
1 905
1573

3786

22 2-12-31

1218
1509
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stallda sdkerheter och eventuaiforpliktelser

Stillda sdkerheter

21
781

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Not 16 Disposition av vinst eller férlust
Forsiag till disposition av féretagets vinst eller forlust

140177 _
140 177

S:ty-re;lése:n foreslar att fritt eget kapital, 38 428 929 kronor behandlas enligt féljande:

Balanserat resultat

Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Not 17 Transaktioner med nédrstaende

Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.
Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 441 T SEK
Propulus Holding AB 441 T SEK

Bolaget har haft en kostnad avseende intern rénta om 6 969 T SEK il
Propulus [ll Holding AB 6969 T SEK

Bolaget har en langfristig laneskuld om 134 277 T SEK ill:
Propulus [l Holding AB 134 277 T SEK

Per 2023-12-31 féreligger ingen leverantérsskuld.

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet |
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad .
Uthyrd yta i férhallande {ill total uthyrningsbar yta

till:

14(16)

29
1 026

140 177
140 177

2023-12-31

43 264 470

38 428 930

Penneao dokumentnyckel: TANLO-JEHTY-GKOGK-277Q3-U4PX)-PPXHY



Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

15(16)

Penneo dokumentnyckel: TAMLO-JEHTV-GKO6K-277Q3-U4PXJ-PPXH7



Propulus Fast Food Il AB
559175-6720

Underskrifter

L]

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Bertil H:son Annehed ~ Datum Lars Martin Lindqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olof Fredrik Massing Datum Carl Johan Nielsen
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberétielse har lamnats 2024-05-20

Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel L.eo Novella
Auktoriserad revisor

16(16)

Datum
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Rapport om arsredovisningen

Uttalandsn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Propulus Fast
Food Il AB {6r ar 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
:'h'et' med ér?sredwisningglagen ﬂCh ger e'n"i 'al'!a' vésent l’iga avs.'e-+

;resultat ach kassaf Iodeﬂ for aret enllgt érsredawsmngslagen
_Fuwaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredavisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandon

Audltmg (ISA) r::-ch gad remsmnssed i Sverige Vart ansvar
enligt dessa stan darder beskrivs nérmare i-avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande £ill Pmpulus Fast Food Il
ABenligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen

.upprat‘tas @ch att den ge"r' en rattwsand_e__ blld enhgt

:arsredcwsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Hevisorns ansvar

'Véra mél’ ﬁr att uppné en rim'lig gra'd av sé’kerhet om att. é‘r‘s—-

men Ar lngen garantl for att en revismn som utfors enllgt ISAI

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktighster kan

uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdbéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
smnsbews som ar tlllrackl |ga Gch andamalsenhga fm' att
Upp-tacka an va.semllg felaktlghet t:ll fOde av oegenthg--
heter &r hGgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfaiskning, avsikitliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av infern kontroll.

kontm!! som har betydeise far var revision fc;r att utmrma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hénsyn till om-
standlgheterna men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den internakontrolien.

. utvardarar w Iamphghetem | de redowsmngsprmciper St)m

re,dawsnmgen ach I.lllho rande un_plysnm_gar

» drar Vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

fortsat’[ drlft wd upprattandet av

mhamtade rewsmnsbevlsen om det fmns nagcm Vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
fJSﬁkerhetsfaktarn eller om sédana upplysni'ngar ﬁr
.Va.ra siutsa_t ser baseras pa de rewglon s.bevls som mhamtas_:-
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte Izén_gzre. kan fortsdtta verksamheten..

h.ggande.t.ransaktuone;ma och handa!;sema pa e.t.t sa;.t’t som
ger en réattvisande bild.

Vi mﬁste 'infarmera st’yrelsen om biand annat' reviﬁs*ianéns

'Vl méaste Gcksa mfarmera om betydeisefuila aakttageiser under

revisionen, déribland de eventuella betydande bristéer i den

interna k{:!.nt_rall{—:-_n som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
férfatiningar

Uttalanden

Utﬁver var rewsmn av arsredwtsnmgen har---w aven utfort en

for ar 2023 01-01 - 2028 12 31 samt av fmslaget t;H
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 fc;rvalmmgsberattelsen G(‘,‘h bewijar styrelsens

Crund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Propulus Fast Food Il
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag til

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen arforsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart t}mfattnmg och risker stéller pa storleken av
likviditet och

- konsoliderin gsbehov,

stallmng i ﬁvrlgt

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland anhat att
fmtlopande bedéma bolagets -ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siétt,

Hevisorns ansvar

Vért' mﬁl betfﬁf’f'aﬁ'de r&ﬂ'i’siﬁhéh av f'ﬁir"ﬁﬂltn’iﬁgen och dérméd
v_fgrt uttalande oemi ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig gradav: sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vé.rt 'mél betrﬁf’fande revisio'nen av 'f'ﬁirslag:et til'l' dispositioner

detta Ar att med rlmllg grad av sakerhet bedema om ferslaget;

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
foryaitningen och férslaget till dlsposnmner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila bedt}mnmg med utgangspunkt |

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertréadelser
skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi géar
.igenom OCh pré&var ’fa;ttadie besl'ut be‘slutsunderlag, v’id't'agna,

.uttalande am ansvarsfrlhet SOm underlag fer vart uttalande-.
om styrelsens forslag il duspomti@ner betraffande bolagets
vinst eller térlust har vi granskat om férslaget ar térenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm Det datum som framgér av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Cabrisl Novella

Auktoriserad revisor
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GABRIEL NOVELLA
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