Styrelsen fir hdrmed avldimna arsredovisning 106r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31]

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB

intyear hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststédllts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Tobias Gronvall
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Docusign Envelope [0, 260E7670-10C40-41CA-BANT-666B0811D8F7

Heimstaden A Léirjungen 18 Holding AB
Org.nr, 536870-2354

Firvaltningsberiittelse

Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har siff site 1 Malmé och bedriver fastighetsidrvalning genom fzande 1 dotterbolag,

Flerarsjiimftrelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining i i § 4 i
Resultal efier finansieila poster -1 127 328 -1 016 858 - 386 908 ~435 453 -11 982 315
Balansomslutning 52913 471 45 398 536 36 416 463 34 111 531 Q4 027 920

Agarforhillanden

RBolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Lirjunzgen 17 Holding AB, org nr 556876-2388, med siite 1 Malmé, Heimstaden A
Lirjungen 17 Holding AB inpdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ}, org nr 556864-0873 med siite 1 Malmé,
upprattar koncemnredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koneern dédr Heimstaden AH (publ), org nr 556670-0455
med sfite 1 Malmd, upprittar koneernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag tll Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Morge som upprittar koncermredovisming, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 813, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning [6r den stbrsta koncernen,

Koncernredovisningen e Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@dfredenshorgno,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsimarknaden visat tecken pé stabtlisering efier den osékerhet som priglade 2023, | béran av dretl
ridde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nededng i rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Rikshankens langsikiiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tllsammans med en kapifalmarknad som ater Gppnat upp 16r fastighetsbolag, har bidragit Gl en
derhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven tor bostadstastigheter,

Bostadstfastigheter fortsitter ail vara en attrakitv immvestering med stabila kassaildden och langsiktig véardetllvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

fGrutsdtiningar {6r en hog uthyrningsgrad framéwver,

De makroekonomiska fakiorer som de senaste dren kraftigt padverkat fastighetsbranschen har lete till ett dnnu stéere fokus pé
etfektiv forvalinmg, V1 har intensificrat vart arbete med att optumera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten for vara hyresgiister,

Vi ser med stor tillfdrsikt fram emot 2025, med forisatl fokus pd effektiv och aftirsdriven thrvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhel. Var ambition Ar att forisétia leverera véirde bll vara miressenier genom atf kombinera

l6nsanthet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksambet uisatt {6r en méngd olika nisker. Bolagets bedtmda nisker 8r huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAU7-566B09110D8F7

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AR
Org.nr. 356876-2354

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken alt finansiering
pé for bolaget ofdrmanbiga villkor, Motavarande risk forel
kallas refinansieringsrisk,

inte kan erhallas, endast kan erhéllas ull viss del eller bara kan erhillas
igger nér befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimataden Bostad efterstriivar en lngaiktiz
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken 4r det ocksd viktigt att vara oberpende av enskilda finansieringskdllor.

Réfnterisk

Réntekostnader dr en av de stirsta kosmadsposterna. Rinterisk avser risken f0r all tordndrngar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsridntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finangpolicy, For att uppna den rantebindning och rantesakringsgrad som
gflerstrivas anvinds primirt rntederivat. Rintederivatgsavialen inghs av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets firviintade framftida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad innktning,

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star

balanserat resultat 7997 264

arets resultat 2 184 249
1081 513

styrelsen foresldr att
1 ny rikning dverfores 10081 513
13081 513

BetrifTande bolagets resultat och stillning { dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tullhérande tulliggsupplysnmaar,
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQ7-566B0911D8F7

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr, 5536876-2354

Resultatriikning 2024-01-0F 2023-01-01
Naot 2024-12-31 2023-12-31

Riirelsens intiikter
Ovriga rorelseintikier

Rirelsens kostnader
Chvriga externa kostnader

Rilrelseresulfat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resnitat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncembidrag
Lamnade koncernbidrag

Hesnltat ﬁim skatt

aft ?ﬁ arets resultat

Avrets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Cwrigl totalresultat

Summsa totalresultat

2,3

2 000

-2 000

374 271
-] 499 799

~1 125 528

-1 127 528

12 785 832
-0 033 048

3752783

2625255

=541 006

2 084 249

2 U84 249
4
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2 U84 245

-23()

250

24 340
-1 040 948

-1 016 608

-1 016 858

8 927 3495
-3 643 167

3314 225

2 297 370

477875

1 819 495

[ 819 445
0

1 819 495
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Heimstaden A Liirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354
Balansrikning

Tillgangar

Anbigeninestillsanear

Finansiella anliggningstilledngar

Andelar 1 koncern firetag,
Fordringar hos koncernitiretag

Summa anligeni
Omsiittningstillzangar
Kortfristiga fordringa

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsitiningstilleangar

Summa tillgangar

sida § av 16

2024-12-31

34 111 531
15 466 421

49 577 952

44 577 552

3335 170
349

2023-12-31

34 111331
[1 286 663

33555149
{}
3 33535148

532 913 471

45 398 194

45 398 194

342

45 398 536



Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 356876-2354

Eget kapital, avsdtiningar och skualder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

summa eget kapital

Lancfristica skulder
skulder till koncernftirelag

Kortfristiga skulder
Altuell skatteskuld

summa cget kapital och skulder

Balansrikn

Sida b av 16

2024-12-31

S0 OU0

2023-12-31

50 000

30 000

797 264
2 084 249

30 Q00

6 177 769
1 819 495

10081 513

10 131 513

41 763 077

| 018 881

52913 471

7997 264

4 047 264

36 &73 397

477 875

45 398 530



Docusign Envelope 10D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQY-566R

OO11DEFY

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Ore.nr, 556876-2354

Rapport over forindring av eget kapital

Balanzerat
Aktickapital resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 000 6 177 769
Arets resultat | 10 495

Totalt eget kapital

6 227 769
1 819 495

Eget kapital 2023-12-31 ' 50 000 7 997 264
Arets resultat 2 (084 249

8047 264
2 084 249

Fget kapital 2024-12-31 50 000 10 081 513

1 131 5313

Aktiekapitalet var per 2024-12-3] fordelat pd | 000 A-aktier med en rbst per aktie och ett

lovotviirde om 50 kr per akiie.

Sida 7 av 16



Daocusign Envelope 1D:; 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-586BU0911D8FY

Heimstaden A Liivjungen 18 Holding AB
Ovenr, 356876-2354

Kassaflodesanalys
Ben lipande verksamhbeten
Rérelseresuliat

Erhallen rénfa mm

Erlagd réinta

Hetald mkomstshatt

Kassafltde fran den Hipande verksamheten
fisre fordindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran Brindringar ay rirelsekapital
Farandring av kortfristiga fordringar

kassafliide {van den lBpande verksamheten
Investeringsverksamheten
kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farindring tordringariskulder till kongernfiiretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

«2 000
374 271

-1 127 528

-7

-1 127 535

1 127 335

1 127 535

2023-01-01
2023-12-31

250
24 340
-1 040 948

-2 166 385

=342

-2 166 727

2166 727

2166 727

Det finng inga ef kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [1AS

7 Rapport dver kassafléden.
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Heimstaden A Liirjungen 18 Holding AR
Org.nr. 556876-2354

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Alflmdn information

Hetmstaden A Larpngen 18 Holding ABz verksambet omfatiar att bedriva fastighetsfirvalining genom dgande 1 dotlerbolag,

Bolaget &r eft akticholag registrerat 1 Sverige och med séite 1 Malmé. Adressen tll huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42
Malmd,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhelsrapport uppritias av Hetmstaden Bostad AR, org nr 556864-05873, med sfite 1 Malmi,
hiips.fcorporate heimsiaden comdinvestors/resulis-and-presentations/arsredovisning/default. aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen gka tllampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s [angt detta ir migligt mom
ramen [Or arsredovisningslagen ach med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder fir viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden, Bolaget tllimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om e annat anges,

Uppstdliningsform
Bolagets resultatrikning och halansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pd bolagets anligeningstillgdngar privas lortldpande. Om ¢n sadan prévoang tudikerar att det redovisade
virdet dverstiper tillgidngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoftrsélninpgsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskriviung tll atervinnmgsvirdet. Myitjandevirdet més som rviniatl framiida diskonteral kassafldde,
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare g
¢) lingre dr motiverad Alerf6rs denna fill s1it nettovirde, dvs wrsprunglig nedskrivning med avdrag [6r de avskrivningar som

skulle ha gjorts om nedskeivaing gj skett. | de fall en tidigare gyord nedskriviing har redovisats 1 resultatrikningen sker

Aterftringen 1 resultattiknmgen, medan 1 de fall nedskriviingen tidigare redovisals direkt mot fritt eget kapital sker
atertdringen direkt mot fritt eget kapital.

Far atl priwva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokiorda viirde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd storre virdetbrandringar sker préovning kvartalsvis.

Frransiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i1 den period de hintor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrdmmar {6r rintederivatavialen kostnadsiérs 1 den period de avser.
Kostnader b uttaz av pantbrey betrakias ¢f som en finansiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier

Periodens skatiekostnad/skatieintikt bestlr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen fGrutom
dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekt ocksi redovisas direkt mot
eget kapital,

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 Y. Alduell skatt berdknas pi skattepliktiet resultat fr perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom ati det har justerats for ej skattepliktiga och g

avdragsgilla poster. T aktuell skatt ingdr dven justerimg av akivel] skatt hiinitchig (] bdigare perioder,
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Docusign Envelope [ 26CE7670-1C40-41CA-BAQT-566BOST11DEF7

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Uppskiuien skatt har beriknats med 20,6 %5, wilket dr den skattesats som beslutats och fGrviintas gfilla ndr uppslkyuten shkatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skait beriiknas pa tempordra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgidngs
gller en skulds redovisade respektive skattemiéissiga viarde, Temportra skillnader uppstar bland annat till fljd av att bolaget gor
stirre skattemissiga fin rikenskapsenliga avskrivoingar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld 8r skatt som hénfor sig
till skattepliktiga termporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppslguoten skattefordran representerar en reduktion av
framitida skatt som bnfér sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skatteméissiga anderskotizavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdermg av samiliga skatieskulderskatiefordringar sker till nomunella belopp och géirs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beglutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan Brvaliningsfastigheternas redovisade viirde ach

deras skattemissiga virde,

LUppskjuina skatiefordringar redovisas t balansrikningen avseende underskottzsavdrag och avdragsailla temporiira skillnader 1
den omfattning det & sannolikt att beloppen kan vinyvttjas mot framtida skattepliktiza dverskodt,

Finausiella instrumen!

Med hiinsyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt ait inte tillimpa IFRS 9
utan tilldmpar en metod med uigAngspunkt § anskaffhingsvirde enligt ARL.
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaset blir part | elt avial, En finansiell tillgdng tas
Bort {edn balansrikningen nér rittigheterna realigeras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem, En finansiel]l skuld tas
bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslidcks, En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med eit nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér det fireligger en legal ritt alt kvitta beloppen samt att

det torelipeer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidist realisera tilledneen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redavisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
linefordringar, leverantbrsskulder, dvriga skulder och lAneskulder,

Fordringar redovisas tll upplupel anskaftnmgsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringshehov upptagils till

det belopp varmed de berdknas mflyla. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som firfaller till betalning mom 12 ménader
efter balansdagen.

Bolagets rantebiirande lan [Sper med tre manaders vintebindning och upptas Gll upplapet anskatiningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detia virde och verkligt virde bedbms vara oviisentligt,

F.ortitistiga skulder utgdes av skulder vilka forfaller tl betalning mom 12 méanader frin balansdagen och upptas all upplupet
anskaffningsviirde,

Leverantérsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfdet arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet atl betala fireligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna g betalda riintor

redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre minader fran
anskatfiingstidpunkien,

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér § en koncernkontostruktur redovisas som bankttlgodohavande 1 Eagle eltersom Eagle dr
avialspart med banken. Dotterbolag som mgér i strukiuren redovisar da sina behéllningar eller skulder pa underkonton som
kortfristiz fordran respeklive kortivistig skuld péd och till Bagle. |
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Docusign Envelope

0711;2025071434462

ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAQT-56680911D8F7

Heimstaden A Lirjungen 1§ Holding AB
Org.nr, 556876-2354

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfiistiga dd det
iite fmns ndgon avaikt eller ndgot keav att dessa ska regleras mom en period om tolv manader,

Laneutgifter
Bolaget tllimpar undantagel 1 RFRZ
héinfor sig till.

vad gitler [AS 23, Detta innebir att %ﬁﬁgm kostnadsior laneutgiiter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiefigartillskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [imnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt soet kapital efter detta att Grsstionman fattat bestut om utdelning,

Aktieggartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkaing av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativeegeln 1 RFR2 wilket innebdr att erhiallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittmingar redovisas nér det finns en legal eller informell torpliktelse tll f6l1d av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att el
utiléde av resurser kommer att kriivas f6r att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllfdrhitligl sail.
Tidpunkten eller beloppet tBr utflddet kan fortfarande vara ogéker,

En avsiittning redovisas till den hiista uppskatiningen av det belopp som kréivs f6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittnimgar tas endast 1 ansprik 1 de utgifter som avsiittningen ursprunzligen var avsedd e, Avsilttnungar diskonteras tll
sing nuviirden dir pengars tidsviirde dr vizentligl.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢f kassaflodespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via lan frin koncerntfbretag. Linchelopp och rintekosinader framgér 1 not under rubrikerna skulder @il
koncernféretag och finansiella kostnader.,

Vikiipa antaganden och bediimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmningar som pdverkar redovisade tillgdngar, skulder, mtikier och
kostnader samt dvriga upplysnimgar, Bedommningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga uiifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {rdn gjorda bedbmnimgar om andra
anfaganden gérs eller andra Srutsittonngar trehigger, De omraden dir IramGr allt gdrs uppskatiningar och beddmningar dr
virdering av f6rvalinmingsfastigheter, nythandepenoder 16r fGrvaltningsiastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hafi stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten 1 den globala
cleonomin har 6kat och vi har sett eft par &r med hig intlation och Skade marknadsriintor. Under 2024 har vi sefl att inflationen
ghit ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pé 2%, Detta har med{6rt rintesiinkningar och att vi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehav barjal &terhimta sig,

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk aro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser atl marknaden {or
finansiering genom t.ex. oblizationer zen har dppnats upp. 54 mycket pekar pd atl den fimansielia risken framat manskat men
kriget 1 Ukraina pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gdr in 1 en osiilorare period.
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Heimstaden A Liirjungen 18 Holding AB
Org.nr, 356876-2354

Finansiell riskhantering

Bolagel utsBits genom sin verksambet for en miined olika finansiella risker;

+ Finansierings- och refinansicringsrisk, dvs risken att inte ha tillglng ull finangiering av gin verksamhet
« Rénterisk, dvs nsken att marknadsriintan fordndras pad oftrdelaltist satt

« hotpartsnsl, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pé styrelsemiten. De dvergripande milen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligl nedan;

» Stkerstélla koncernens kapitalforsoring pd kort och ldng sikt genom diverstfierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

« Forfallostrukturen pé linens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

» Rintebmdmingstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nypa och beslutade iindringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden frin IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget bar inte tllampat ndgrea frivilliga Andringar av redovismngsprineiper under dret. Férindringar som trader 1 krafi per |
Januari 2023 beddms inte ha ndgon viisentlig pdverkan pa bolaget.

Definifion av nyckeltal

Nettoomsditning

Rérelsens huvudmntikter, fakturerade kosinader, stdomtikter samt intiktskorrigermgar.,
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och koztnader men fre bokslutsdispositioner,

Balansomslutning

Balansomslutrng iir summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 et foretags balansriikning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkiip och forsilining inom koncernen 2024 223

koncernintern fhrsilining eller koncerninterna inkip har inte tdrekommait,
Nof 3 Personal, styrelse och revisorer

Perzonal
Bolaget har inte haft nd

on personal anstilld under dret. Inga 16ner eller andra erséttningar har vtbetalals.

Stvrelse
MNégon ersiittning till styrelsen har infe utgatt. Antalet styrelseledambter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 {1}

kyvinnor.

Revisorer
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Docusign Envelope [D:; 26CE7670-1C40-41CA-BAG7-566B091108H7

Heimstaden A Lirjunzen 18 Holding AR
Org.nr. 356876-2354

Not 4

Mol &

Mot b

Rinteintikter och liknande resuliaiposter

Rinteintikter
Rinteintikter fran koncernforetag

Riintekosinader och liknande resultatposter

Fintekostnader
Rintekostnader ull koncernfiretag

skatt pa drets resuliat

Aktuell skatt
Lppskjuten skatt

Avstiimping av effektiv skatt

Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20.6%

skatteeffekt av:

Ej avdrageseilla kostnader

Fj skattepliktiga intikter

Owriga skaitemassiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Sida 13 av 18

2024

7
374 254

374 271

2024

i

-1 499 799

-1 499 799

2024

=541 006
()

=541 006

2025 255
340 803

2023

-32 419
-1 018 525

541 000

-1 (40 944

2023

-477 875
{}.

2297 310
473 238

-4 618
s_
E
{}..




Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8AF7

Heimstaden A Lirvjungen 18 Holding AB
Orgar. 556876-2354

Mot 7

Mot 8

Not9

Moter till balansriilkningen

Andelar i koncernfiretas

Fiiretag

Oregnisationsnummer

Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
556875-73906

Inedende anskatfinesvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Lémnade tillskott

Utgdende anskatfiungsvirde

[nzaende nedskrivningar

Utgfende redovigat viirde

Fordringar hos koncernforetag

[nghende tordringar
Tillkommande fordring
Avgdende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instroment

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisat

Nite andel %o virde
50000

100% 34 111 531

34 111 531

34 111 331

20123-12-31

Redaovisal
virde

34 111 531

B P o

34 111531

34 111 531
s
0

34 111 531
2024-12-31
11 286 663

4 179 758
{

T e e

|5 466 42

34 111 531

TSR

2023-12-31

4 304 532
8981 731
{

11286 663

Samtliga finangiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier ( dotterbolag, kundfordringar, Svriga

finansiella tordringar, leverantérsshulder och dvriga Iinansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringzelfekien mite dr visenthig,

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfretag

2024-12-31

34 111 53]
18 801 391
32813 122

41 763 077
41 763 077

2023-12-31

34 111 531

36 %73 397



Docusign eEnvelope L 26CE7670-1C40-41CA-BAOT-566B0811D8FY

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr, 556876-2354

Not 10 Skulder till koncernitiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingéende bin 36 873 397 29 039 167
Mya lan 4 889 680 7 834 230
Amorteringar () ()

41763 077 36 873 397
ﬁwigﬁ nater

Mot i1 Stilldda sliikerheter 2024-12-31 H23-12-31

Pantsatia aktier 1 dotterbolag 0 [

Mot 12 Eventualfirpliktelser 224-12-3]1 223-12-31

Borgensfirhindelser () ()
Varav till fdrman for koncernforetan {} )

Mot 13 Kancernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag tll Hemmstaden A Larungen 17 Holding AB
Heimstaden A Lirpungen 17 Holding AB mnglr 1 en koncern dir Heimstaden B  {publ), org nr 556864
0873 med séte 1 Malmd, uppritiar koncernredovisning, Hetmstaden Bostad AB ingér i en koncern diir Heimstaden
AB (publ}, org nr 556670-0455 med site 1 Malma, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur
dotterbolag till Fredenshorg A8, orz nr 929 301 684, med site | Morge som uppriittar koncernredovisning,
Fredensborg AS mgdr 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 AR uppriitiar koncernredovisiung ¥r den stdrsta koncernen, Roncernredovizningen e Fredensborg 1994 AR
kan erhéllas via post@fredensborg. no.

Bolaget dr moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Mot 14  Visentliza hiindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekivoniska underskrifien.
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Docusign Envelope |D: 26CE7670-1C40-41CA-BADY-566B0511D8FY

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 3568 76-2354

Mot 15 Firslag tll disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans [Briogande star;
halanserat resuliat
arels resullat

styrelsen foreslar att:
i ny rikning Sverftres

7997 264
2 (084 249

10481 513

10 081 513

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Watfiz Falkentoft

Urdidrande

— DocuSigned by:

ggayggggggggqﬁ?
Taobiag Granyall

atyrelseledamot

10081 513

War revisionsberittelse har lamnats den dag som framgire av viir elektroniska underskrift,

Frnst & Young AB

N 4B24CE33C081419...
Jonas Svensson

Aukioriserad revizor
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Electronic Kecord and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Farties agreed to: Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

DISCLOSURE

FLECTRO!

From time to time, Heimstz AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are ﬁha terms and mnm@ﬂs for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and Ef you can access this
information electronically to yﬂur satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by S@mmn the check-box nexf to ‘I agree
use electronic records and signatures’ %ef@m dmkm ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and pﬁm documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f‘ you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period @f:nf time
{umaﬂy 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send yu paper ﬂpms of any such documents from our @fﬁm to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
pmmdm% described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
mly in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

ind

Consequences of changing your m

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in ammdmm with the procedures described herein, we will provide
dmtmmml@y to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, aﬂLﬂ@wﬁadgﬁmmm md other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the mqm*ad
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format ﬂ:amugh_
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

leimstaden AB:

How to contact H
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schoberf@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should Smd mtm&s a digam%m&s
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Revisionsberattelse

Till belagsstdmman | Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB, org.nr 556876-23854

Rapport om arsredovisningen

Lt alander

Vi har utiort an revision av arsredovisningen 1or Heimstaden A
Lriungen 18 Holding AB 16r ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlig-
het med Arsredovisningslagen och ger en i alla vBsentliga avse-
enden rativisande bilg av Heimstaden A Larjungen 18 Holding
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafidden {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar {orenlig med
argredovisningens dvrigs delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststalier resultat-
rékningen cch balansrakningen.

Grund far ut talanden

Vi har utidrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {1SA) och god revisionssed | Sverige, Véart ansvar
anligt dessa standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | fOrhallande tll Heimstaden A
Larjungen 18 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel [8r all arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven or den interna
kontroll som de beddmer &r nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning  gom  inte  innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hadbmningen av bolagets {Grmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr ¢4 &r tillampligt, om férhallanden som kan
pévarka fdrmagan att fortsatta verksamhelsen och att anvanda
antagande! om fortsatt drift. Antagandel om fortsatl drift
tilldmpas dock inte om siyrelsen avser att likvidara bolaget,
upphéra med verksamhetan eller inte har nagot realistis«

alternativ till att géra nagot av detta.,

Revisorng ansvar

Vara mél & alt uppnd en rimlig grad av sékernel om atl ars-
redovigningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fal-
aktigheter, vare sig dessa baror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innshaller
yara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en nog grad av sakerhat,
men & ingen garanti 167 atl en revision som utfars enligt 15A
och gad revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet oam en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentiiga am de enskilt eller tillsammans rimiigen Kan for-
vintay paverka de skonomiska beslul som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt 18A anvander vi profassionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
nela revisionen, Dessutom:

« ldentifierar och bedbmer vi riskerna (Or vasentliga telaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegent-
ligheter eller misstag, utformar och utidr granskningsat-
gdarder blana annat utifran dessa risker och inhamiar revi-
sionsbevig som &r illrckliga och dndamdélsenliga for att
utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet {ill {6ljd av cegentiig-
hater ar hogre an for an vasentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandeg |
maskopi, farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kantroll,

» skaffar vi oss an forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sorm bar belydelse 16y var revision {&r atl utforma
granskningsatgarder som ar 1&mpliga med hansyn till am-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten [ den interna kontrodlen.

o Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincipar som
anvands och rimlighseten 1| styrelsens uppskatiningsr |
redovisningen ocn Lilthérande upply sningar.

« drarvien slutsats om [Amplighsten | atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vaseantlig
osakerheisfaktor som avser sadana handelser  eallsr
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
1ormaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att oet finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  f8sta  uppmarkzamhelen  pa
upplyshingarna i Arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, o sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara siutsatser baseras pa da revisiansbevis sam inhamias
fram till datumet [8r revigionsberitielsen, Dock kan
framtida handelser sller férhallanden gdra att ett bolag
inte lAngre xan lortsalia verksamnetan,

« ulvarderar vi den Gvergripande presentationan, strukiuren
och innehallet | Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transakiicnerna och héndelserna pa ett 584 som
ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styreisen om bland annat revisionsans
planerade omfattning och infikining samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om beltydelsetulla izkttagelsar under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifiarat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uit alanden

LtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
ravision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Larjungen
18 Holding AB fdr ar 2024-01-01 - 2024-12-31 sami av
farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att arssté@mman disponerar vinsten enligt
fdrglaget | forvaliningsbheréttelsen och bevillar styrelsens

ledamBter ansvarsfrihet 8r rakenskapaaret,

Vi har uttért revisionen enligt god revigianssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi &r obesroende | {orhallande 1l Meimsiaden A
Larjungen 18 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

"

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillr&ckiiga ogh
dndamdlsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret (6r forslaget Hill disposi-
tianer betraffande bolagets vinst aller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en bedmning av om
utdelningen ar faravarlig med hansyn il de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stéllning | Hurigt.

Styrelsen angvarar (6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detla innefattar bland annal att
fartlépande beddma bolagsts ekanomiska situation och ati
tillze att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelstirvaliningen och bolagets ekonomiska angslagenheter

| vrigt kontrolleras pa ett betrygoande satl.

Hevisoriis ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed

vart utialande om ansvarsirinet, ir att inhdmia revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon &atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fGraummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

» pda nagot annat gatt handlat | strig med axtisbolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner
av polagets vinst eller 1Griust, och darmed vart uttalands om
detta, &r att med rimlig grad av s8kerhet beddma om [Grslaget
ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Rirnlig sdkarhet ar an hig grad av sékerhet, men ingan garanti
tor att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda erafitiningsskyldighat mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositionegr av bolagels vinst aller 1orlust inle &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skaptisk installning under hela revisionen. ranskningen ay
f@rvaiiningen och {drslaget tll disposiioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frmst pa reviglonen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionelia bedbmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att v fokuserar gransk-
ningen pé& sadana atgérder, omraden och fdrbalanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra {orhallanden som 3r relevanta f0r vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betr@iffande bolagets
vinat allar forlust har vi granskat om forslaget ar terenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgér av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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