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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stdhl & Stahl 1 Ulricehamn AB intygar att resultatriakningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 28 mars 2024. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Ulricehamn den 28 mars 2024
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Styrelsen for Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning fOr
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r uppréttad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Moderbolaget

Verksamhet
Bolaget, med séte 1 Ulricehamn, bedriver férvaltning av aktier 1 dotterbolag.

Resultat och stillning
IFor 2023 redovisar bolaget ett resultat efter skatt om 100 236 tkr (4 039 tkr).

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer -
Moderbolaget avser att fortsitta forvalta dotterbolagsaktier och styrelsen ser inga vasentliga risker eller
osdkerhetsfaktorer kopplat till detta, mer &n de normala affirsriskerna.

Koncernen

Verksamhet
Familjeforetaget Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB bedriver fastighetsutveckling och langsiktig forvaltning
av egna fastigheter. Organisationen har mangéarig erfarenhet inom bade fastighets- och byggbranschen.

Koncernens verksambhet bestar 1 huvudsak av tre delar:

- Hokerum Fastigheter som dger, forvaltar och utvecklar fastigheter 1 Boras, Jonkoping och
Ulricehamn: Fastighetsbestandet omfattar vid utgidngen av aret ca 1 220 bostéder
(1220) och 88 000 kvm (88 000) lokalyta med ett totalt marknadsvirde pa
2 382 mkr (2 295).

- CH Square som avser nyproduktion och forvaltning av specifikt logistikfastigheter.
Affirsupplidgg sidkras utifran hyresgisters behov och koncernens uppdrag dr sedan att
projektera, producera och forvalta logistikfastigheterna.

Bestindet bestar vid arsskiftet av 137 000 kvm (170 000) fardigstilld lokalyta, med ett
totalt marknadsvirde pa 1 242 mkr (1 478).

- Dynamo Fastigheter, dar vi genom 50/50 dgande tillsammans med Hanssons Hus
utvecklar och forvaltar bostédder 1 flerbostadshus. Bada koncernernas méangariga
erfarenheter inom utveckling av bostdder kommer till stor nytta hdr. Hanssons Hus
hanterar produktionen och Hokerum Fastigheter f6rvaltningen.

Totalt 44 bostdder har fardigstéllts och projektportféljen bestar av 340 bostidder, varav 255
bostidder byggstartats. Marknadsvardet pa koncernens andel av tardigstillda bostider
uppgér till 42,3 mkr (41,5). Dynamo Fastigheter klassificeras som intressebolag i1 denna
koncernredovisning.
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Resultat och stiallning
Under 2023 nadde koncernen en omséttning pa totalt 278 mkr (199).

Resultatet 1 koncernen uppgick till 412 mkr (25) efter skatt.

Resultatet forstarker koncernens egna kapital som per bokslutsdagen uppgér till 1 008 mkr (622). Arets
positiva virdeutveckling for koncernens fastigheter gor att eget kapital justerat med 6vervérden per
samma datum uppgar till 2 268 mkr (1 986). Koncernens soliditet uppgar till 36 % (25) och justerad med
dvervirden dr nyckeltalet 55% (51).

Uthyrningsgraden 1 koncernens olika verksamheter fordelar sig enligt nedan:

Verksamhet Bostader Lokaler Lokaler under utveckling
Hokerum Fastigheter 99,1% (99,4) 94,2% (96,5) 99,3% (99,3)

CH Square - 100% -

Dynamo Fastigheter 100% - -

Riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet, utéver omvéarldsrisker, exponerat for olika verksamhets- och
affarsrisker. De riskomraden som identifieras och arbetas med 16pande ar framforallt:

Uthyrningsrisk

Hyresgisters behov utvecklas stdndigt bland annat beroende pa konjunkturldge, fordndrade arbetssétt och
nya konsumtionsmonster, vilket kan leda till forlorade hyresgéster, 6kade vakanser och minskade
intdkter. Genom ett fastighetsbestand med stor spridning pa bransch, hyresgéster och kontraktslingd,
samt en néra dialog for att f6rstd vara kunders behov, skapar vi langsiktiga relationer och minimerar
uthyrningsrisken.

Finansierings- och likviditeisrisk

En svag likviditet kan f6rhindra investeringar och férmagan att klara betalningsataganden.

Fokus ldggs pa en lag beldningsgrad, goda relationer med flera olika kreditgivare, samt sékerstélld
finansiering mnan beslut om projektstart. Koncernens likviditetsplanering uppdateras 186pande, vilket
skapar en god kontroll och god framforhallning 1 kommunikation med kreditinstitut. Sammantaget skapar
detta resurser att fullf6lja beslutade imvesteringar och ataganden.

Réinterisk

Med rianterisk avses hur férdndringar 1 ranteniva paverkar finansnettot och ddrmed koncernens resultat.
Koncernens laga belaningsgrad, samt en laneporttol] med olika [6ptider t6rdelade mellan olika
kreditgivare minskar koncernens kédnslighet och risk vid réntefoérdndringar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Koncernen har under aret fortsatt att vara en stabil och langsiktig aktor som besitter ett stort kunnande
inom branschen. Strategier och malsattningar f6r koncernen utarbetas fran var vision om att vara “Den
bista av virdar” och vara fokusomriden; Kunden fOrst, Trivas pé jobbet, Trygg tillvixt och Hallbarhet.

Hokerum Fastigheter

Arbetet med att vidareutveckla Véveriet 1 Ulricehamn och att skapa stadens mest inspirerande arbetsplats
har pagatt under verksamhetséret. Flera lyckosamma evenemang har arrangerats pad Véaveriets torg som &r
en trevlig samlingsplats 1 staden. Av fastighetens ca 8 000 kvm &r vid arsskiftet &r 75% av ytorna
fardigstillda.
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Inga {6rviry eller avyttringar har skett inom Hokerum Fastigheter under rdkenskapsaret eller fram till
dagen f6r undertecknandet av denna arsredovisningen.

CH Square
I koncernens verksamhetsgren for logistik har ett flertal affdarer genomf{orts under aret och en befintlig
hyresgést expanderar och har ropat av ytterligare en etapp.

Forsta kvartalet inneholl bade forviarv och avyttringar. Koncernen forvarvade samtliga andelar 1 ett bolag
som tidigare klassificerats som intressebolag samtidigt som samtliga andelar 1 tva intressebolag
avyttrades. Under andra kvartalet avyttrades samtliga andelar 1 ett dotterbolag. I tredje kvartalet
byggstartade utbyggnaden av en befintlig hyresgists logistikfastighet. Projektet berdknas vara fardigt 1
august1 2024.

Dynamo Fastigheter

Utdver forvaltning av ett fardigstéllt projekt om 44 hyresbostidder har det under aret pagatt byggnation av
126 hyresbostidder 1 Balsta, Stockholm. Projektet berdknas vara fardigstillt under varen 2025. I Gardsten,
Goteborg, har arbetet med att fardigstilla 140 hyresbostdder pagatt under hela rakenskapsaret och
inflyttning sker etappvis under viren och férsommaren 2024. Vid tiden f6r denna arsredovisnings
undertecknande har de {orsta 29 hyresgisterna flyttat in 1 sina nya hem.

Forviantad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Koncernen fortsétter arbetet med utveckling av befintligt dgda fastigheter samt nyproducerade
logistikfastigheter och hyresbostdder. Hansyn tas till fordndringar av det finansiella ldget 1 omvérlden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
BFget kapital

Justerat eget kapital med
overvirden

Balansomslutning

Justerad balansomslutning med
Overvirden

Soliditet (%)

Justerad soliditet med 6vervirden

(Vo)
Kassalikyiditet (%)

Moderbolaget

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

2023

219 829
423 441]
1008 176

2268 092
2 834 934

4094 850
36

>3
297

2023

0

101 763
1319 853
43

150

2022

195 500
28 260
621 711

1 993 889
2 525 642

3 897 821
235

51
43

2022

0

4 150

1 015 847
n 5

158

2021

170 678
26 989
610912

1721 554
2030 820

3 141 462
30

56
61

2021

0

2535

1 045 814
3

157

2020

166 767
24 875
391 725

1 277 377
1 616 948

2303 616
37

>/
91

2020

0

-92.6

1 016 436
54

161

4 (33)

2019
(9 mén)
135 800
562 205
570 347

1 190 907
1 535 626

2 156 235
37

o
233

2019

(9 man)
0

549 039
884 306
62

186
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Forindringar 1 eget kapital

5 (33)

Alktie- Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse Totalt
Insatt aktiekapital 50 000 621 412 621 248 708 621 711 329
Disposition enligt beslut av
arsstimman;
Utdelning -8 000 000 -8 000 000
Aterbetalning
aktiedgartillskott -310 000 -310 000
Justering for tidigare ars
nedskrivning 12 700 000 12 700 000
Verkligt varde
intressebolag -30 000 000 -30 000 000
Annat eget kapital ikl
arets resultat 410 138 568 1935 617 412 074 185
Belopp vid arets utgang 50 000 1 006 251 189 1 874 325 1008 175514
Altie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 533 390 064 4 039 370 S37 479 434
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -8 000 000 -8 000 000
Balanseras 1 ny rikning 4039 370 -4.039 370 0
Arets resultat 100 236 326 100 236 326
Belopp vid arets utgang 50 000 529 429 434 100 236 326 629 715 760
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 529 429 433
arets vinst 100 236 326
629 665 759
disponeras sa att
1y rdkning Sverfores 629 665 759
629 665 759

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.



Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB
Org.nr 559203-3608

Koncernens
Resultatriakning

Nettoomséattning

Aktiverat arbete for egen rdkning
Forvaltningskostnader
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Resultat fran andelar 1 intressef6retag och gemensamt

dgda fOretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hanforligt t1ll moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande mflytande

Not

2,3,4,5

2023-01-01
-2023-12-31

2775 829 298

2 016 334
-157 813 481
120 032 151

27 728 602
9 509 528
2 025 674
99 787 403

214 727 122

181 386 242

11 636 006
-84 095 461

323 653 909
423 441 312

-8 791 024
-2 576 104
412 074 184
410 138 568

1 935617

6 (33)

2022-01-01
-2022-12-31

195 471 534
3 500 000
-150 253 253
48 718 280

-19 860 723
10 608 305
-10 996 821
28 469 041

30 604 670

-1 630 726
3773 186
-32 956 212

~209 082
28 259 959

-3 145 216

-625 898

24 488 845
24745 816

256 970
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Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrdtter och liknande réttigheter 10

Materiella anldggningstillgangar

Bygganader och mark 11
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgangar 13

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda {6retag 14, 15
Andra langiristiga viardepappersimnehav

Andra langfristiga fordringar 16

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styra

foretag

Alktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 18
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

950 400
950 400

2364 474 808
9 9035 3638

24 891 841
2 399 272 017

21982 118

1 594 362

23 985 4938
47 561 978

2 447 784 395

11373 267

116 545 980
0

23 897 414
42 120 597
193 937 258

134 980 000
134 980 000

58 232 101
387 149 359

2 834 933 754

7 (33)

2022-12-31

972 000
972 000

2 250 892 548
10 116 294

64 268 504
2 325 277 346

3 869 124
1116500

28 540 173
33 525797
2359 775 143

13 591 894

102 632 020
2. 072 587

26719 616
3 948 662
148 964 779

0
0

16 902 960
165 867 739

2 525 642 882
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Koncernens
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Lget kapital hinforligt till modertoretagets
alctiedgare

Alctiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
[nnehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Ay 2

2023-12-31

50 000
1 006 251 189

1 006 301 189

1 874 325

1 008 175 514

16 732 423
16 732 423

1 680 285 982
466 932

1 680752 914

41 912 560
34 564 831
4 246 593

1 090 307
47458 612
129 272 903

2 834 933 754

3 (33)

2022-12-31

50 000
621 412 621

621 462 621

248 708

621 711 329

14 652 010
14 652 010

1 462 712 202
31471 490

1494 183 692

288 879 336
46 851 276
0

16 778 768
42 586 471
395 (935 851

2 525 642 882
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ridnta
Hrlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar

.

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning leveranttrsskulder

Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Sdlda materiella anldgeningstillgangar
Forvirvat dotterforetag

Salda dotterbolag

Investeringar 1 intressebolag

Salda intressebolag

Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Avyttring/amorteringar av 0vr finansiella anldggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar och fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga lan

Amortermg av skuld

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Erhallet tillskott

Transaktioner med minoritetsintresse

Utbetald utdelning;

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-12-31

495 900 767
6( 828 339
396 113 364
160 615 742
11 636 000
85 437 000
3 057740
83 757 002

83 757 002

2218 627
61 125 689
12 718 357
24 2775 174
12 143 591

51 458 658

60 000 000
215114 191
25 080 000
128 468 242
477 862

17 139 584

30 480 035

254 1385 532

261 881 782
41 912 560
2477 392 022
30 310 000
8 000 000
65 732 800

176 309 141
16 902 960
193 212 101

9 (33)

2022-12-31

30324 113
31322231

61 646 344

5 150 259
56 496 085

56 496 085

1 4677 249
30315 870
12 920 370
15 128 432
3 335 836

549 905 725
32 047 411
17 280 482
25101318

1 930 893

12 197 461
810 760

21 646 800
501 708 272

374 345 239
40 168 710
139 620 790

310 000

474 107 319

30 936 789

47 839 749
16 902 960
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

24
25

2023-01-01
-2023-12-31

-137 121
-137 121
-137 121

87 890 150
46 690 170
-32 680 524
101 899 796
101 762 675

-1 876 000
99 886 675

349 651
100 236 326

10 (33)

2022-01-01
-2022-12-31

-108 736
-108 736
-108 736

0
15987016
-11 728 229
-4 258 787
4 150 051

-100 000
4 050 051

-10 681
4 039 370
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernioretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Uppskjuten skattetfordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

26, 27

18

2023-12-31

259 999 512
21982 118
338 970

3387 000

283 207 600
283 207 600

7277298 800

116 545 980
18 064
1456 333
845 319 177

134 980 000
134 980 000

56 346 571
1 036 645 748

1 319 853 348

11 (33)

2022-12-31

259 999 512
459 850
0

1731307
262 190 669
262 190 669

636 672 978

102 632 020
0
0
739 304 998

0
0

14 351 262
753 656 260

1 015 846 929
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlast
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

529 429 433
100 236 326
629 665 759
629 715 759

25 000
690 112 589
0

0
690 137 589

1319 853 348

12 (33)

2022-12-31

50 000
50 000

533 390 064

4039 3770
537 429 434
537 479 434

0

464 341 930
25 566

13 999 998
478 367 4935

1 015 846 929
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamifort med f6regidende ar férutom redovisningen av géllande
hyresrabatter. Fran och med ridkenskapsaret 2023 redovisas hyresrabatter linjért ver hyresperioden

Allméinna upplysningar

IKKoncernens och moderforetagets finansiella rapporter dr upprittad 1 enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Bedomningar och uppskattningar

Koncernen gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {61
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att exakt motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under néstkommande ar behandlas 1 huvuddrag

nedan.

Koncernens redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernredovisning

Stah] & Stahl 1 Ulricehamn AB uppréttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns 1 not.
Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet
6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr upprattat enligt forvarvsmetoden. Forvérvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder vérderas inledningsvis till verkliga
virdet vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de f6rvérvade nettotillgangarna virderas till verkligt
virde. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan de forvirvade identifierbara nettotillgdngarna vid
torvirvstillfallet och anskaffningsvérdet inklusive vardet av minoritetsintresset och virderas initialt till
anskaffningsvardet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.
Intiktsredovisning

Allmdint
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska 16rdelarna kommer att tillgodogtras

bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillioriitligt sétt.

Forsdljning av fastigheter

Forsidljning av fastigheter redovisas som f6rsédljning av vara. Detta redovisas 1 samband med att risker
och forméner som forknippas med dganderitten Svergar till kdparen, vilket normalt sker pa
tilltrddesdagen.
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(e

o Hyresintdkter

E;, Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas ddrmed som

5 forutbetalda intdkter. I hyresintikter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.

zﬁ fastighetsskatt. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras
o denna linjért 6ver den aktuella kontraktsperioden. I hyresintdkter ingar poster avseende

vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt

Riinteintdhter och utdelning

Ersédttning 1 form av rinta eller utdelning redovisas som intdkt nér det 4r sannolikt att féretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér mkomsten kan
beridknas pa ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nédr behorigt organ har fattat beslut om att
utdelningen ska ldmnas.

Leasing

Koncernen

Leasingavtal som innebér att de ekonomiska riskerna och férdelarna med att dga en tillgang 1 allt
visentligt 6verfors fran leasegivaren till ett foretag 1 koncernen klassificeras 1 koncernredovisningen som
finansiella leasingavtal.

Finansiella leasingavtal medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld i
balansrikningen. Tillgangen och skulden vérderas till det ldgsta av tillgdngens verkliga virde och
nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénféras till leasmgavtalet laggs till
tillgdngens véarde. Leasingavgifterna fordelas pa rdnta och amortering enligt eftektivrintemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Den leasade tillgangen skrivs av
linjért 6ver leasingperioden. Inga finansiella leasingavtal har identifierats i koncernen.

Leasingavtal dédr de ekonomiska f6rdelarna och risker som &ar hintorliga till leasingobjektet 1 allt
visentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en
forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért ver leasingperioden.

Ersidttningar till anstallda

Frsittningar till anstillda i form av l6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas i takt med intjinandet. Betrdffande pensioner och andra ersittningar efter
avslutad anstdllning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller {6rmansbestdmda pensionsplaner.
I koncernen forekommer enbart avgiftsbestdimda pensionsplaner. Det finna inga 6vriga

langfristiga erséttningar till anstéllda.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststillda avgifter till ett annat foretag, normalt eft
forsikringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat
belastas for kostnader i takt med att formanerna ntjanas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten f6r nir premier erldggs.

Ersdttmingar vid uppsdgning

Frsattningar vid uppsédgningar, 1 den omfattning ersdttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att lamna erséttningar till anstillda som avslutar sin anstéllning.
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Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen utom i d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kaptial,
varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den skattekostnad {6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Koncernens
aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrdkningsansatsen 16r alla temporéra skillnader mellan det
redovisade viirdet pa tillgingar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemissiga
virden. Forindring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrakningen. Virdering av uppskjuten skatt
berdknas baserade pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli realiserade eller reglerade och
med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i1 praktiken beslutade per
balansdagen. Ingen nuvardesberidkning sker vid virdering av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar i
framtiden. Virderingen omprévas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr de hanfor sig t1ll mmkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nédr koncernen har £6r avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar f6rutom
ink&pspriset dven utgifter direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller
tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter {6r 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nédr de uppkommer.

Koncernen delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter £6r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara visentlig.
I koncernen har fastigheter delats upp 1 komponenter. I 6vrigt har ingen materiell anldggningstillgang
delats upp 1 komponenter.

Materiella anldgegningstillgangar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering, férsédljning eller nir
nigra framtida ekonomiska férdelar vintas frdn anvindningen av tillgangen eller komponenten. Den
vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anldaggningstillgidng tas bort fran balansrdkningen
redovisas som en Ovrig rorelseintdkt eller 6vrig rérelsekostnad.

Avskrivningar ar baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod. Koncernens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Foljande procentsatser tillimpas:

Stommar 50~ 120 ar
Talg, fasad, fonster 20 - 60 ar
Kok, bad, inre ytskikt 20 - 30 ar
Installationer, el, ror, ventilation, hiss 20 - 40 ar

Maskinter, inventarier, verktyg och installationer 5~ 8ar
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgngarna pa de [dgsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenerande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras. 1
resultatrikningen redovisas nedskrivningarna och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion déar
tillgangar utnyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,

leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part i
mstrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller Sverforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som é&r
forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som I6per med rédnta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeiérindringen redovisas som réanteintékt 1

resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantSrsskulder redovisas initialt till anskaftningsvirde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittming av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansr aknmgen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar vérderas till anskaffningsvérde enligt kapitel 11 K3

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vérdena tor finansiella
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anldgeningstillgdngar for att faststdlla om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat i
viarde. Exempel pd sddana indikationer &r finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det &4r sannolikt att lantagaren kommer att forséttas 1 konkurs.

Eor finansiella anldggningstillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av
féretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden. Diskontering sker med en rdnta som
motsvarar tillgdngens ursprungliga effektivrinta. Betrdffande tillgangar med rorlig rdnta anvénds
den pa balansdagen aktuella rédntan.

For finansiella anldggningstillgangar som inte varderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hogsta av verkligt virde
med avdrag for forsdljningskostnader och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de
framtida kassaflédena som tillgangen forvintas generera.

Ayvsidttningar

Avsittningar redovisas ndr koncernen har en befintlig foérpliktelse (legal eller informell) som en f6ld
av en intriffad hindelse, det 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta
uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen,
med hdnsyn tagen till risker och osdkerhet forknippade med {6rpliktelsen. Nér en avsittning
berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som {orvéntas krédvas 16r att reglera {Grpliktelsen,
motsvarar det redovisade nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krédvs {or att reglera en avséttning forvéntas bli ersatt av en
tredje part, ska gottgdrelsen sdrredovisas som en tillgang 1 koncernbalansrikningen nér det 4r sa
gott som sékert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar f6rpliktelsen och beloppet kan
berdknas tillforlitligt.

Ansvarsforbindelse

En ansvarsforbindelse redovisas nér det finns ett m&jligt atagande som hérrér fran mtraffade
hindelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osékra framtida hdndelser eller nir
det finns ett atagande som inte redovisats som skuld eller avséttning pa grund av att det inte 4r
troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys visar koncernens fordndringar av likvida medel under rdkenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassatlodet
omfattar endast transaktioner som med{ort in- och utbetalningar.

Koncernkonto

Koncernen tillampar koncernkonto. I moderbolaget redovisas dotterbolagens tillgodohavanden som en
kortfristig skuld till koncernforetag. Utnyttjad kredit av dotterbolagen redovisas 1 moderbolaget som en
kortfristig fordran hos koncernttretag.
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Redovisnings- och viarderingsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillampar samma varderingsprinciper som koncernen forutom vad som beskrivs nedan.
Nedskrivningsprivning av finansiella anldgeningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nidgon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav de
finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgingen bedoms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas mdividuellt f6r aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anldggningstillgangar som 4r vésentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststélis
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hdgsta av verkligt virde med
avdrag tor forsdljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafloden (som baseras péa foretagledningens
bésta uppskattning).

Aktier och andelar i doiterforetag

Alktier och andelar 1 dotterféretag redovisas till anskafiningsvirde efter avdrag f6r eventuella

nedskrivaningar. I anskafiningsvérdet mngar kopeskillingen som erlagts tor aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldaggs till anskaffningsvardet nir de
uppkommer. Utdelning {ran dotterfGretag redovisas som 1ntékt.

Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inkl uppskjuten skatteskuld. I koncernen delas
ddaremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Lidmnat
aktiedgartillskott redovisas 1 moderfretaget som en 6kning av andelens redovisade virde och i det
mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital. Moderforetaget gor dérefter en provning
huruvida nedskrivningsbehov foreligger.

Aterbetalning av ett limnat aktiefigartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade virde
och en aterbetalning av ett erhallet aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital
nér beslutet om aterbetalning har fattats.
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Nyckeltalsdefinitfioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital med 6vervérden
Fget kapital +/- 6ver/undervirden fastigheter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerad balansomslutning med dvervarden
Balansomslutning +/- 6ver/undervérden 1 fastigheter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning

Justerad soliditet med &vervirden
Justerat eget kapital +/- 6ver/undervirden 1 fastigheter, i procent av balansomslutningen +/-
dver/undervérden fastigheter - likvida medel.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

20 (33)

2023 2022
Medelantalet anstillda
ICvinnor 11 11
Mén 24 24
35 35
Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 1 565 000 1 725 000
Ovriga anstillda 15381 000 14 421 000
16 946 000 16 146 000
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r styrelse och verkstidllande direktor 311518 117 200
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1354 000 696 370
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5931 000 6 183 000
7 596 518 6 996 570
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 24 542 518 23 142 570
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 50 % 50 %
Andel mén 1 styrelsen 50 % 50 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 33 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 33 %

Moderbolaget

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Arvode till revisor
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

2023 2022
Revisionsuppdrag 850 000 650 000
Ovriga uppdrag 100 000 75 000

950 000 725 000
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Not 4 Leasing, leasinggivaren

Koncernen
I koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vdsentligt av leasing av hyresavtal.

Inom ett ar
Senare dn ett ar men mom fem ar
Senare an fem ar

Under aret erhallna variabla leasingavgifter uppgar till 275 829 298 kr (198 971 534 kr)

2023

171 681 891

428 120 380
335 609 001
935411 272

21 (33)

2022

138 043 143
422 901 320
404 729 446

965 673 909

Koncernens forvaltningsfastigheter bestar av bostider och lokaler som innehas f6r langsikiig uthyrning.

Not S Inkép och forsiljning inom koncernen

Koncernen

Ink6p

Forsédlining

Not 6 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Koncernen

Resultat vid avytiringar dotterbolag

Not 7 Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Andela:

' 1 IntressefOretags resultat

Avyttrr:

1 andelar intressebolag

2023

31 880 000
-31 880 000
0

2023

214727 122
214727 122

2023

-3 523 000
184 909 242
181 386 242

2022

29 200 000
-29 200 000
0

2022

30 604 670
30 604 670

2022

-1 630 726
0

-1 630 726
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Not 8 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Fordndring av skatteméissigt underskott
Skatteeffekt av temporéra skillnader
Justering av foregiende ars skatt
Redovisad etfektiv skatt

Procent

20,60

2,68

2023

-8 791 024
-2 576 104
-11 367 128

2023

Belopp
423 441 312

-8’7 228 910
-6 849 000
85 286 8386

570 208
-3 146 312
0

-11 367 128

Procent

20,60

12,44

22 (33)

2022

-3 145 216
-625 8938
-3 771 114

2022

Belopp
30324 113

-6 246 767
-3 400 455
6 538 358
0

-625 898
-36 352

-3 771 114
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Not 9 Uppskjuten skatt
Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader -17 302 631 -17 302 631
Skattemissiga underskottsavdrag 570 208 570 208
570 208 -17 302 631 -16 732 423
2022
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporidra skillnader 14 652 010 14 652 010
14 652 010 14 652 010
Forandring av uppskjuten
skatt
Belopp vid Redovisas i Forindring Belopp vid
arets ingang resultatrik. genom forvirv arets utgang
Avdragsgilla temporira
skillnader 14 652 010 14 652 010
Skatteméssiga '
underskottsavdrag -570 208 -570 208
Skattepliktiga temporira
skillnader 3146312 -495 691 2 650 621
14 652 010 2 576 104 -495 691 16 732 423
Not 10 Tomtritter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden ] 188 000 1 188 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1188 000 1 188 000
Ingdende avskrivningar -216 000 -194 400
Arets avskrivningar 21 600 21 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -237 600 -216 000

Utgaende redovisat virde 950 400 972 000
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Ingidende anskaffningsvirden 1 {6rvéarvade dotterforetag
Arets forsiljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets forsiljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Ingaende avskrivningar 1 f6rvarvade dotterforetag
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

2 638 246 043
146 755 909
204 105 097

-249 193 046
65 167 058

2 805 081 061

-357 401 884
7283 387
-38 419 665
-2. 116 480
-410 654 642

-29 951 611

0
-29 951 611

2 364 474 808

24 (33)

2022-12-31

2 069 873 588
220 343 332
14 284 531
-39 901 319
373 645 911
2 638 246 043

-308 231 795
7853 908
-48 203 5735
-8 820 422
-357 401 884

-19 980 611

-9 971 000
-29 951 611

2 250 892 548

For upplysningsdndamal gérs arligen en vérdering for att beddma fastigheternas verkliga virde. En
extern marknadsvirdering, baserat pa priser pa en aktiv marknad, gérs nir forutséttningarna har
forandrats pé ett sétt som kan antas visentligt paverka fastigheternas verkliga virde, dock minst vart

tredje ar. Ddaremellan antas en schablonméssig virdeutveckling.

For att f4 en bra 6verblick av vardeutvecklingen av koncernens fastighetsbestand virderas varje ar
blandade fastighetstyper och geografiska ldgen enligt ett rullande schema.

Fastigheterna har infor arets bokslut varderats till 3 624 391 000 kr.




Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden

Arets inkdp

Arets forsiljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets forséljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

26 574 497

2 176 147
-127 124
28 623 520

-16 458 203
127 124

-2 387 074
-18 718 183

9905 367

25 (33)

2022-12-31

24 916 780
1 657717
0

26 574 497

-14 358 203
0

-2 100 000
-16 458 203

10 116 294

Not 13 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader
Forsdljningar/utrangeringar

Under aret genomférda férdelningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

64 268 504
68 887 875
0

-108 264 538

24 891 341

24 891 841

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Forsédljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende vardeforandringar

Andel 1 intressefGretags resultat
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

5 499 850
80 118

-3 559 850
25 000 000
27020 118

-1 630 726
-3 523 000

115726
-3 038 000

21982 118

2022-12-31

108 480 157
72 094 6773
-2 482 363

-113 823 963

64 268 504

64 268 504

2022-12-31

4 035 000
64 850

0

1400 000
5 499 850

-466 043
-1 630 726
466 043
-1 630 726

3 869 124



Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB
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Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Namn
Dynamoder AB
CH Square AB

Dynamoder AB
CH Square AB

Kapital-
andel
50

497

Org.nr
559279-7087
559213-4497

Rostratts-
andel

49,6

49,7

Sate
Ulricehamn
Ulricehamn

Bokfort

varde
21 902 000
S0 118

21 982 118

Redovisat
eget kapital
21 902 000
80 118

26 (33)

Redovisat
resultat

-3 730 000
-100 054
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Not 16 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 30 403 997 3 629 037
T1llkommande fordringar 25 851 960
Avgaende fordringar -808 307 0
Omlklassificeringar -11 359 923 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 584 331 30 403 997
Ingaende nedskrivningar -1 863 824 -1 858 064
Amorteringar, avgaende fordringar -3 735 009 -5 760
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 598 833 -1 863 824
Utgaende redovisat virde 23 985 498 28 540 173
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen
- 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 861 359 48 002
Momsfordran 460 272 10 483 889
Reversfordringar 16 300 383 15735308
Ovr fordringar 275 400 452 417
23 897 414 26 719 616
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Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB
Org.nr 559203-3608

Not 18 Réintebidrande fordringar
Koncernen

28 (33)

2023-12-31 2022-12-31
Tillgodohavande mot koncernkonto 153 232 101 16 902 960
153 232 101 16 902 960
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Tillgodohavanden péa koncernkonto 56 346 571 14 351 262
56 346 571 14 351 262
Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 14 652 010 13315751
Uppskjuten skatt 1 RR 2576 104 1336259
Fordndring genom forvarv -495 691 0
Belopp vid arets utgang 16 732 423 14 652 010
Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 167 650 240 167 517 344
Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar fran balansdagen 1 512 635 742 1295 194 858

1 680 285 982 1462 712 202

Samtliga skulder till kreditinstitut, oavsett forfallotidpunkt redovisas som ldngfristiga skulder, enbart
arets amortering redovisas som kort skuld och ingér inte 1 ovan uppstéllning. Skulder till kreditinstitut

refinansieras l6pande.




Stahl & Stah] i Ulricehamn AB
Org.nr 559203-3608

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda mntikter
IKoncernen

Upplupna rintekostnader
Upplupna 16nekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintékter
Periodiserade hyresrabatter

Not 22 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Eventual{Orpliktelser
Borgensatagandet avser i sin helhet koncernféretags banklan.

Not 23 Stillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

Not 24 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovri ga rianteintikter
Moderbolaget

Réntemtikter frdn koncerntoretag
Ovriga rinteintékter

2023-12-31

396 358

2 140 318
1491 281
29 115773
14 314 882

47 458 612

2023-12-31

1 374 985 057
1 374 985 057

2023-12-31

1 821 026 300
1 821 026 300

2023-12-31

11 636 006
11 636 006

2023

37933 266
8 756 904
46 690 170

29 (33)

2022-12-31

1 274 340
1 923 396
6 093 107
32 175 177
0

41 466 020

2022-12-31

903 447 352
903 447 352

2022-12-31

1 857 005 000
1 857 005 000

2022-12-31

3773 186
3773 186

2022

14 379 311
1 607 705
15987 016



Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB
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Not 25 Riantekostnader och hiknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader t1ll koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 26 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

84 095 461
34 095 461

2023

32 672 395
8 129
32 680 524

2023-12-31

2599499 512
2359 999 512

239 999 312

30 (33)

2022-12-31

32 956 212
32 956 212

2022

11726 428
1 801
11 728 229

2022-12-31

239999 512
259 999 512

239 999 512
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; Not 27 Specifikation andelar i koncernforetag
< Moderbolaget
:f: Kapital- Rostratts- Bokfort
) Namn andel andel virde
o Hokerum Byggforvaltning AB 100% 100% 259 899 812
Hokerum Logistikfastigheter AB 99,4% 99,4% 49 700
S&S Projektering AB 100% 100% 50 000
259 999 512
Org.ar Siite Iget kapital Resultat
Hokerum Byggforvalining AB 556784-9012 Ulricehamn 249 501 641 10 515410
Hokerum Logistikfastigheter AB 559209-3149 Ulricehamn 225830613 213951 796

S&S Projektering AB 559208-2902 Ulricehamn 189 290 -7 872
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Not 28 Bolag som ingar i koncernen

Koncernen
Hokerum Byggtorvaltning AB 556784-9012
Hokerum Byggf{trvalining 2 AB 556789-0107
Hokerum Byggforvaltning 4 AB 556797-0529
Hokerum Byggforvaltning 5 AB 556797-0537
Hokerum Byggforvalining 6 AB 556797-0545
Hokerum Byggtorvaltning 7 AB 556798-0205
Hokerum Byggftorvalining 8§ AB 556827-1240
Hokerum Byggtorvaltning 9 AB 556851-7162
S & S Projektering AB 559208-2902
Hokerum Logistikfastigheter AB (99,4%) 559209-3149
Hokerum Logistikutveckling AB 559209-3156
Fastigheten Smedjan 7 AB 556724-2671
Asunden Fastighets AB 556897-7002
Flerfam 1 Ulricehamn AB 556861-5115
Hokerum Fastigheter 1 Ulricehamn AB 556827-1257
Hokerum Fastigheter 1 Boras 2 AB 556827-1232
Hokerum Fastigheter 1 Ulricehamn 3 AB 556645-7122
Riksensberg 1 Ulricehamn AB 556733-4791
Sanatorieskogen 1:38 Fast. forvaltning AB 556843-1356
Hokerum Fastigheter 1 Huskvarna AB 559056-0495
Hokerum Fastigheter 1 Hovslédtt AB 559056-0370
Hokerum Fastigheter 1 Boras AB 5356827-1265
~ Max i Ulricehamn AB 556564-8390
Hokerum Fastigheter 1 Mark AB 5356827-1570
Boras Majbaggen 2 AB 556841-6639
FLT Fastigheter AB 556869-7683
Hokerum Fastigheter 1 Boras 3 AB 556806-6327
Centrumfastigheter 1 Huskvarna AB 556290-8607
HB Bogehem Forvaltning 016894~3455
Stahls Fastigheter KB 916899-0043
KB Storgatan 9 969605-7232
KB Barollol 916851-8422
Hokerum Logistikfastigheter 1 AB 559211-0539
Hokerum Logistikfastigheter 2 AB 559304-9090
Hokerum Square 1 Vaggeryd 2 AB 559215-6433
Hokerum Square 1 Klippan 1 AB 559230-1880
Hokerum Square 1 Karlshamn 1 AB 559304-9108
Hokerum Square Tva AB 559283-0607
Hokerum Square Fyra AB 559185-2982

Hokerum Square Auto Fyra AB 559318-2180
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stahl & Stahl | Ulricehamn AB, org.nr 559203-3608
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Stahl & Stahl i Ulricehamn AB for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
kohcernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de
beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisnhing som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovishingen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovishingen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Stahl & Stahl i Ulricehamn AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

1 av 2



Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

. Grund for uttalanden

[

I ;

- Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
o Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

(‘L Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

r:Tn

o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

. En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den 28 mars 2024
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