Videkvisten AB

Org. Nr 559010~5341

Arsredovisning

For rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2024

Bolagets tionde rikenskapsar.

Faststillelseintyg.

Undertecknad Stefan Sandin, som i#r styrelseledamot i Videkvisten Attard AB (559010
5366) intygar hdrmed dels att denna arsredovisning 6verensstimmer med originalet och
dels att intagna resultat- och balansrakningar har faststillts vid arsstimman med

aktiedigarna den 23 juni 2025.

Stamman besl6t dven att disponera bolagets vinstmedel 1 enlighet med forslaget i
torvaltningsberittelsen.

Solna den 23 juni 20235

CAofom Sods

Stefan Sandin
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Videkvisten AB
c/o Stefan Sandin
Alfhild Tamms Gata 6. Lgh 1105

113 67 Stockholm

Styrelsen for Videkvisten AB org.nr 5590105341 med séte i Solna avger hidrmed arsredovisning
for ridkenskapséret 1 januari — 31 december 2024. Bolagets nionde rikenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget dgs av styrelsens ledamdoter 33%, 33%, 28% samt till 6% av utomstiende investerare.

Allméant om verksamheten

Bolaget har till foremal att 4ga och forvalta aktier och finansiella instrument.

Visentliga hiindelser fore och under rikenskapsaret

z Zigned Digiitally signed snd sealed via Zigned, Reference: cmbzDz39306b2izySgviT23nd

Bolaget registrerades hos Bolagsverket den 15 april 2015. Samma dag registrerades det helidgda
dotterforetaget Videkvisten Attard AB, org nr 559010-5366.

Dotterftretaget har till foremaél att dga och forvalta fastigheter, bedriva handel med fastigheter
samt bedriva byggproduktion.

Med tilltrdde den 2 juli 2015 forvirvade dotterforetaget fastigheten Osteraker Attard 1:213 i
Osterdkers kommun. Fastigheten utgdrs av 77 486 kvm plan dkermark samt sluttande bergs- och
skogsmark. Syftet med forvirvet 4r att exploatera marken for bostadsbebyggelse. Arets arbete har

utgjorts av att utreda en framtida bebyggelses karaktér samt etablera kontakter med
stadsbyggnadskontoret 1 Osterakers kommun.

Skisser och dversiktliga ritningar pd villabebyggelse har framtagits under 2013.

Finansiering av fOrvérvet har skett genom 1an fran moderbolaget Videkvisten AB som har
refinansierat investeringen genom reverslan fran sina aktieéigare.

Under 2021 gjordes en virdering av marktiligdngarna. Arbetet genomftrdes av NAI Svefa AB
som &r en av landets ledande fastighetskonsulter och bland annat specialiserade virdering av

fastigheter.



I sitt virderingsutlatande skriver NAI Svefa bland annat:

I rédande fall bedoms vdrderingsobjektet ha en god utvecklingspotential att exploateras till
bostdder. Med tanke pa att viss infrastruktur redan finns utbyggd inom omradet samt att
viirderingsobjektet angrdnsar till befintlig bebyggelse skulle en exploatering till bostdder vara en
naturlig utveckling av omradet. Dock ingdr berdrt omrade ej i de hogst prioriterade
utvecklingsomrdadena i kommunens forslag till oversiktsplan 2040, vilket gor ait det rader en
relativt stor osdkerhet kring exploateringens omfattning samt ndr i tiden det kan bli aktuellt.

Sammantaget bedoms omradet som attraktivt for framtida exploatering da det har ett naturndra
ldige, belciget relativt ndra vatten och Stockholms norra skdrgard. Nuvarande projektforsiag
bedoms vara i enlighet med Osterdker kommuns kommande 6versikisplan. Investeringar i

infrastruktur och kommunalt V/A pagadr nu.

Virderingen utfoll sé att vid virderingstidpunkten oktober 2021 bedémdes marken vara vérd
12 500 000 kronor. Med ett arligt avkastningskrav om 44% for tid och planrisk.

Det redovisade virdet per 2024-12-31 uppgar till 4 171 575 kronor.

Under 2018 antog kommunfullméktige i Osterikers kommun en ny dversiktsplan och dér ingér
omradet Flaxenvik som foretagets mark dr belidgen 1 som ett omrdde {6r framtida
bostadsbebyggelse och ddrmed framdragning av kommunalt VA. Kommunen har ett mycket
ambitidst program for att befolkningsmissigt vixa fran 45 000 innevanare i dag till 75 000 ar
2040, Fram till 2027 riknar kommunen med att arligen behdver 500 nya bostidder fiardigstillas
och dérefter krdvs att bostadsbyggnadstakten ytterligare dkar fram till 2040 f6r na malet om

75 000 innevanare ar 2040,

Sé hir skriver kommunen p sin hemsida 2025-05-01 betrdffande dess Ostra delar som omfattar
fem omraden med det sammanfattande namnet ”Ostra Margretelund”.

Ostra Margretelund planprogram

Visionen for Ostra Margretelund dr att omvandla delar av omrdden dir det idag bedrivs
skogsbruk till ett naturndira bostadsomrade med mdjlighet till rekreation och frilufisliv strax
utanfor dorren. Det nya omradet avses fa en trddgardsstadskaraktdr som ska ldnkas samman
med omgivande bebyggelser och stdrka den pdgdende tditortsutvecklingen av Akersbergas
centrala delar. Programmet for Ostra Margretelund syftar till att ge en samlad bild av hur
omradet bebyggelsemdssigt kan utvecklas. I programmet ska forutsdttningarna for en utbyggnad
av bostadsbebyggelse redovisas och riktlinjer for kommande detaljplanearbetet ska formuleras.
Detaljplaneldggningen kan komma att omfatta hela eller delar av programomrddet samt
genomforas i flera detaljplaner. Programarbetet for Ostra Margretelund dir en del i arbetet med
att utveckla en tdtare stadsbebyggelse éster om Akersberga centrum. Utvidgningen av tdtorten
sker redan idag i Bjorkhaga och kommer i framtiden dven att omfatta Brevik, Lervik och
Flaxenvik samt Skdrgardsstad
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Koncernens markomrédde som omfattas av kommunen vision {dmpar som mycket val {Or

genomforande av Osterdker kommuns vision for stadsdelen.

I maj 2024 paborjades byggandet av ett nytt reningsverk 1 Margretelund som medfor att
fastigheten och framtida etablerade tomter kan anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Planen

ir att reningsverket kan kopplas in och tas i drift under forsta kvartalet 2027.

Kommunikationerna mellan Akersberga och Stockholm har avsevirt forbéttras 1 och med att
roslagsbanan nu har dubbelspar for hela strickan till Stockholm. Under 2022 har nya tag tagits 1

tjdnst.

Strackningen till Stockholms City har i mars 2023 beslutats ga via Odenplan men denna
strickning har visat sig ogenomfSrbar. Av den orsaken kommer tégen att gd direkt till
Stockholms City efter stopp pa station Universitetet. Efter fardigstdllandet kommer Ostra station

att avvecklas. Den nya strickningen ger befolkningen i regionens norddstra delar en direkt
forbindelse till pendeltig, regionaltidg och fjirrtdg och tunnelbanans hela linjenit samt dessutom
tdg och bussar till regionens flygplatser pa Arlanda och Bromma. I januari 2025 offentliggjorde
SL. den firdiga Jarnvidgsplanen med maélet att trafiken med den nya strdckningen ska vara igang
2038. Investeringsutgiften for genomforandet beriknas till cirka 11 miljarder kronor.

Osterékers kommun har i och med regeringens anslag till utbyggnaden av roslagsbanan forbundit
sig att bygga minst 7 000 nya bostédder.

Styrelsen och aktiedgarna ser sin investering som mycket lﬁngsiktig och bolaget samt koncernen
saknar externa l&ngivare varfor dven den finansiella uthalligheten &r synnerligen 1angsiktig.

Forindringar i eget kapital:

Moderbolaget

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Summa
Ingacnde balans 2024-01-01 - 50 000 19 000 0 69 000
Resultat 2024 0 0 | - 0
Utgaende balans 2024-12-31 50 000 19 000 () 69 000

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Sumima
Ingdende balans 2023-01-01 50 000 19 000 0 69 000
Resultat 2023 _ 0 0 0

Utgiende balans 2023-12-3 1 50 000 19000 0 69 000
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande fria medel 1 moderbolaget:

Balanserat resultat 10 000 kr
Arets resultat 0 kr
Summa 19 000 kr

Styrelsen foreslar att beloppet dverfors 1 ny rikning.

Bolagets och koncernens ekonomiska stillning och resultat framgar av efterféljande

rakningar.

Resultatrikningar Koncernen

Nettoomsittning
Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan

Rorelseresultat

Resultal fran finansiella investeringar
Réanteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets nettoresultat

2024-01-01

2024-12-31

43 678

-3 9064
-6 578

2023-01-01

_2023-12-31

41 010

-1 600
-6 578

33 136

33136

-21 549

32 832

32 832

4051

11 887

36 883
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Balansrikningar Koncernen
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Mark, Fastigheten Attard 1:213, Osterdkers kommun
Immateriella anldggningstillgdangar

Summa anldggningstiligangar

Omsdtiningstillgangar
Kundfordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital ( 50 000 aktier med ett kvotvirde pa 1,00 kr)
Summa bundna medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fria medel

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Reverslan fran aktiesigare

Kortfristiga skulder

Bolagets skatteskuld
- Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

4 171 573
65 783

4 237 3358

116 630

2024-12-31

116 630

4353 988

50 000
50 000

193 440
11 587

205 027

255027

4 054 000

15 381
29 580

44 961

4 353 988

2023-12-31

4 171 575
72361
4243 936

83 504
83 504

4 327 440

50 000

T TN i T W T T iy

50 600

156 557
36 883

193 440

243 440

4 084 000

-

4 327 440
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Foridndringar i eget kapital

Koncernen Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resuitat Sumima
Ingdende balans 2024-01-01 50 0600 156 557 36 883 243 440
Omftoring enligt arsstdmmans besiut ~ 36 883 -36 883 0
Resultat 2024 - - 11 587 11 587
Utgaende balans 2024-12-31 50 000 193 440 11 587 255 027
Koncernen Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Ingdende balans 2023-01-01 50 000 125017 31 540 206 557
Omforing enligt arsstdmmans beslut - 31 540 -31 540 0
Resultat 2023 - - 36 883 36 883
Utgaende balans 2023-12-31 50 0060 156 557 36 883 243 440
2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikningar Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning . :
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - -
Rorelseresultat 0 0
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter - a
Resultat efter finansiella poster [ 0
Mottaget koncernbidrag - 0
Resultat fore skatt 0 0
Skatt pa drets resultat }
0 0

Arets nettoresultat

E Zigned Digitally signed and sealed via Zighed. Reference: cmbz0D23g306b2jzydgvizZ3n2



Balansriikningar moderbolaget
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Aktier 1 dotterfOretag

Reverslan till dotterféretag
Summa anldggningstiligangar
Omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Fkget kapital
Aktiekapital ( 50 000 aktier med ett kvotviirde pa 1,00 kr)
Summa bundna medel

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fria medel

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Reverslan fran aktiedgare

Kortfristiga skulder
Skuld till dotterforetag

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

50 000
4073000
4 123 000

T

4123 000

50 000
50 000

19000

2023-12-31

50 0G0

AT L <. 8 ol

4 239 000

4239 0600

50 000

el R — S — e g P S

50 000

19 000

19000

69 000

4 054 000

4123 000

19 000

69 000

4 144 000

26000

4239 000
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Tilliggsupplysningar och noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).
Virderingsprinciper mm

Tillgdngarna och skulderna viirderas till anskaffningsvirde. Fordringar och skulder i andra valutor &n SEK
omriknas till balansdagens kurs alternativt sdkringskurs om sadana sékringsinstrument innehas.

Avskrivningar pa immateriella anldggningstiligéngar baseras pa
anskafifningsvirden och en nyttjandeperiod pa 20 ar.

Fordringar, skulder samt avséttningar och eventualforpliktelser.

Fordringar tas efter individuell virdering till belopp varmed de

beridknas inflyta. Skulder virderas till anskaffningsvirde. Avsittningar gors med belopp som beddms
motsvara det utfléde av resurser som fordras for att mota orsaken till avsittningen. Eventualftrpliktelser tas
upp som skuld om det bedéms som sannolikt att infriandet av en sddan kommer att resultera i ett utflode av

resSurscr.

Inga Ioner eller ersdttningar har utgatt under 2024 eller 2023.

Not 2 Mark Fastigheten Attaré 1:213, Osterikers kommun 2024-12-31 2023-12-31

F6r beskrivning hidnvisas till {Grvaltningsberitteisen

Ankaffningsutgift enligt k6pebrev 4 000 000 4 000 000
Lagfartskostnad . arsis 171 373
Redovisat virde 4171 575 4 171 575
Not 3 Immateriella anldggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ritningar, utredningar och férslag till bebyggelse
Arkitektkostnader
Anskaffningsutgift {31563 131563
Vardeminskning enligt plan -65 780 - =-59202

Redovisat viirde 65 783 72 361



Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Forinbetalda arrendeinkomster 29 580 -

Not 5 Stillda panter och andra forpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen och moderbolaget
Stélla panter Inga Inga
Andra forpliktelser Inga Inga

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Det har inte efter rakenskapsarets utgang intriffat ndgon héndelse av visentlig karaktér som skulle kunna
indra den bild av foretagets verksamhet och ekonomi som informationen 1 denna rapport Jamnar.

Solna dag som den elektroniska stimpeln.

Stefan Sandin Kenneth Hjortzberg Peter Isaksson
Ordforande Ledamot Ledamot
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