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Rakenskapsaret
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Forvaltningsberéattelse
Resultatrékning
Balansraknin g

Noter

Underskrifter

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-27.
Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Serd‘ar Oztenar '
Verkstallande direktor

Tumba 20245-@3



Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Lovisebergs Fastighet Aktiebolag intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2024-05-...... Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Tumba den ........ maj 2024

Serdar Oztenar
Verkstallande direktor

Arsredovisning for

559205-6914

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31
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Forvaltningsberattelse

avge arsredowsnlng for rakenskapsaret 2023 01 01 - 2023 12 31

Allmant om verksamheten
Foretaget med sate i Tumba, Botkyrka kommun, registrerades 2019 och har for avsikt att bedriva
fastighetsfoérvaltning.

Féretaget dger fastlg het Loviseberg 4 som omfattar en tomtarea av ca. 11 900 kvm med en
byggtomtarea pa 50 procent.

Byggnaden fardlgstalldes I apnl 2021 och omfattar en modern och hallbar stmedels-fabnk I tva

-varav 4 600 kvm utgor BTA Byggnaden ar fuIIt uthyrd av tlllverknmgsforetag mom koncernen Under
hosten 2021 frikbptes markinnehavet fran kommunen.

Fastigheten ar forberedd for miljdcertifiering; Svensk Miljobyggnad Silver.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning @ Beloppikr

 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 8 857 306 7919910 5806 829 | -
Resultat efter finansiella poster 2827698 2910113 1543300 -1518 361 126664
Soliditet % 7.5 4.6 1,9 0.8 76

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond

nyemission Ovr bundna Balanserad Arets
under reg fonder vinst vinst

Vid arets borjan 500 000 279 012 2910113
Omforing av féreg ars vinst 2910113 -2910 113
Arets resultat _ | . . 1 805 410
Vid arets slut 500 000 3189125 1805 410

Faorslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 994 534, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 4 994 534
Summa 4 994 534

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 2 8857306 7919910
8 857 306 7919 910

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -872012 -701 366
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 813 541 -1 811 646

Roérelseresuitat 6171753 5 406 898

Resultat fran finansiella poster

Rénteintéakter och liknande resultatposter 51 343 2998
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 395 398 -2 499 783
Resultat efter finansiella poster 2 827 698 2910 113

Bokslutsdispositioner 6 _ -1 600 000 -
Resultat fore skatt 1 227 698 2910 113

Skatt pa arets resultat 577 712 -

Arets resultat 1805 410 2910 113
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Balansrakning
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Belopp i kr Not

2023-12-31

2022-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

34 737 500

101 274 321

101274 321

1 007 164
64 145

3912667

4 983 976

106 258 297

67 339 069
35 586 024

102 925 093

102 925 093

945 676
2774 733

3 720 409

106 645 502
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Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskaitade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

500 000

500 000

279 011
2910 113
1 805 410

4994 534

5 494 534

3143 300

3143 300

23 000 000
33075 000

56 075 000

35 490 600
2173 000
348 494

2 520 547

41 545 463

106 258 297

500 000

500 000

405676
2910 113

3189125

3 689 125

1 543 300

1 543 300

25 000 000
68 565 600

93 565 600

269 407
4277 200
982 885
34 000
336 754

7 847 477

106 645 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovnsnmg och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m ,
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningﬁiﬂgéngar

Materiella anlaggnlngstnlgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvérdet i ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstiligang. | stillet redovisas en avséattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggmngstnllgangarna har skillnaden | forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

_forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 50-100
Markanlaggningar 20-80
Inventarier, verktyg och installationer 20-50

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudlndelnlngen ar
byggnader och mark samt inventarier och installationer. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader: _

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40-80 ar

~Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50-80 ar
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-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20-70 &ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rorelsegren
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintdkter 8 857 306 7919 910

Summa 8 8587 306 7 919 910

Not 3 O vriga rorelseintakter

2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

Statlligt bidrag, solceller
Summa

Not 4 Anstallda och

nersonalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Réantekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, dvriga
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

1100 000

2023-01-01-

682 500
1817 283

2499 783

2022-01-01-

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:

-Ackumulerade Overavskrivningar
Summa

Not 7 Byggnader och mark

3143300

3143 300

1543 500

1543 300

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets siut

Varav mark

Redovisat varde vid arets slut

68 741 175

68 314 975
426 200

68 741 175

-1 402 106
-802 248

68 741 175

600678
-801 428

-2 204 354

66 536 821

9133 665

9133 665

-1 402 106

67 339 069

9133 665

9 133 665



Lovisebergs Fastighet Aktiebolag
559205-6914

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

7(8)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan

..... L}

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

37 315 432
162 769

37 478 201

-1729 408
-1 011 293

-2 740 701

34 737 500

36 631 153
684 279

37 315432

-719190
-1 010218

-1 729 408

35 586 024

2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till moderfdretag

Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till moderfoéretag

Stéllda sékerheter for 6vriga skulder

33 075 000
15 000 000
8 000 000

10 000 000

66 565 600
15 000 000
10 000 000

54 879 600
10 000 000

Fastighetsinteckningar

77120 000

77 120 000

77 120 000

77 120 000
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550205-6914
Underskrifter
Tumba, dag som framgar av elektronisk signering.
Jan Ake Henriksson Serdar Oztenar
Styrelseordférande Verkstillande direktor
Pelin Senol Oztenar

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har Idmnats pa dag som framgar av elektronisk signering

Axel Nelén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Org r. 5592056914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsre
Fastighet Aktiebolag t6r ar 2023.

f'Enligt-m-in uppfa-ttnin 2 har ﬁrsredovisningen uppféittats 1 enli-ﬁh et

dovisningen for Lovisebergs

.forﬁnhg m_ed. ..ars.re.dwwnmg@ns ovn_.g_a.delar.

J'ag ‘[iHS ty fker‘ déirffjr att bolagsstimman faststéller resultatrakningen

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) OGh g@d lewlsmnssed 1 S‘verlge Mltt ansvar enhgt dessa

1et Akueholag enhgt
rjort mitt yrkesetiska

ansvar _enhgt _d_essa .kra_v_l

Jag ans cr att de revis 10nsbem% Jag har mhamtat ir tillrackliga och

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har-ansvaret {6r
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisnin gslaﬂfen Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven f01 den 111te1‘na k-:)ntroll som de bedomer ar

:n.ag_ra vasenthgd. f.e.laktl_g_heter,ﬁ_ vare _s_l.g_ _d_e_s 54 b_eror _pa
ocgenthgheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovismingen ansvararstyrelsen och
verkstallande direktoren for bedoniningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Deupplyser, nér s dr tillimpligf. om
forhallanden som kan paverka térmagan att fortsétta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fOrtsatt' -'drift Anta'ﬁandat om "foﬁsa’tt

avser -at:_t__hkw ldera b.@lagati upphora n-_l.ed v arks-amhaten -ellelt,_l_n_.te. .._h.al
négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter eller misstag,
och att l:‘:i’mnaen revis’ionsberéittelse SOm 'inne‘h‘zfiller mina

in gen garanti Ior att eI TEVISION SOm utfor% enhgt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att: upptaaka en visentlig
felakt ghet om en sadan fmn,s Felaktlgheter kan uppsta pa grund av

'beslut som. anvandare fattar med grund 1 arsredowsnm gen

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Dessutom:

o 1dentifierar och beddmer jag riskerna {6r vasenthiga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegenthgheter eller
misstag, utformar och utfor gramkmngsatgardel bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

mlsstag, eftersom oegenthgheter kan mnefatta agerande i maskopl

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information ¢ller
‘4sidosattande av mtern kontroll

ik.ontroll. SOm har -bety.delse h)r min revision ior att-..utiﬂrma.
granskningsatgarder som ar lampliga med hidnsyn till

omstéindigheterna, men mte for attuttala mig om eftektiviteten 1

den mterma kontrollen.

. utvarderar Jag lamphgheten 1 de redovlsmn gqprmclper som

uppskattmngar 1 redov:l%nmgen och tlllhorande upplysmngar

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
iverkstallande dlrektmen anvander antagandet om foﬂs att dﬁft ‘wd

-grund i de mhamtade revis 1onsbev1aen om huruwdd det fmns
nagon visenthig osdkerhetstaktor soni avsersadana hindelser eller

'_fﬁrhﬁl'landen som'kan 'l'ed"a til’l betvdand’e- vive-l' om b@lagets

0t1llrack11ga modﬂ"lera uttalandet om arsredowsnmgen Mma

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram till
;datumet for remsmnsberattelsen DOGk kan framtlda handelser eller

-V-erks.amheten.

o utvéirderdr jag de‘n ﬁvergripande presen‘td‘tionen Struk'turen och

;arsredwlﬁmngen aterger de underhggande transaktlonema och
handelserna pa ett sitt som geren rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jcig maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dénbland de eventuella betydande brister1 den interma kontrollen
som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens-och verkstéllande direktorens torvaltnmg f6r
Lovisebergs Fastighet Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tlllstyrkel att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och bevﬂjar styrelsens ledaméter och
verkstallande diréktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

"yrkesetlska ansx?ar__enhgt des sa.kra%ﬁ.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mna uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid f6rslag till utdelning:
mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av b{)lagets cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
‘bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
Tortlopande bedéma bolagets ckonomiska sitnation och att fillse att
'b@lagets orgams ation 4r utformad sa att bokformgen

ska skﬁta den lopande fervaltmngen enhgt stvrelsens rlk‘tlmjer (}Gh
anvisningar och bland annat vidta de citgarder som ar nddvandiga

f6r att bolagets bokforing ska fullgoras 1 verensstimmelse med lag
och foratt medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
-'uttalande om anwarqfi‘ﬂlet, éi’r att inhi:imta revisi011'sbevis 'fijr att med

'forsummelse S0 kan foranleda ersattmngs skyldlghet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sitt handlat 1strid meéd aktiebolagslagen.
arsredowsmngslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta; 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
'Ined aktiebolags Iag:_e'n._ : |

ﬁkommer att upptacka atﬁarder eller forsummels €r som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med

akticbolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en protessionellt
s’ku%pti's'k 'instiiﬂninw under 'hela revi"si(men Gmns’kningen av

'tlllkommande gransknmgsatgarder SOm utforg bdseras pci min,
'profes ‘31{}11611{:1 bedommn g med utgangspunkt 1 I‘ISk och VS enthghet

TER

omraden och férhallanden som ir visentliga fér verksamheten och

dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse {61
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
'_beslutsunderlagj Vldtagna atgarder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag £0r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har | Jag granskat om forslaget ar forenhgt

med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min

elektroniska underskrift.

Axel Nelén

Auktoriserad revisor
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