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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tolust TRE AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2024- 0%4-73| . Stdmman besldt ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition. =
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Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tolust TRE AB, 5§59093-1555, med séte | Jonkdping, far
harmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvalining samt darmed forenlig verksamhet.

Tolust TR
Holding A

= AB ingar i en koncern i vilken Tolust Holding AB, 556264-5043, ar moderbolag. Tolust

3 ags till 50% av Tosito

Projekt AB, 559076-0806, och 50% av Lustgarden AB, 556891-4997.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(tkr) 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 939 3473 2 134 2 553 2 823
Resultat efter finansiella poster 94 886 -70 988 2421
Balansomslutning 40 363 40 236 30 082 29 894 30 203
Soliditet % 0,5 0,5 0,9 0,3 0,3

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt
oroligheter i omvariden.

HOg inflation, réntor och energipriser har medfort 6kade kostnader for féretaget.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Via arets bdrjan 100 000 102 622
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 2 052
Vid arets slut 100 000 104 674

Forslag till disposition av foretagets ansamlade resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 104 674, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 Kr
Balanseras i ny rakning 104 674
Summa 104 674

Vad betraffar foretagets resulitat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
palansrakningar med tilindrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp 1| kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 934 568 3472 858
Ovriga rorelseintakter 268 436 132 958
3 203 004 3 605 816
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 441 787 -1 771 519
Ovriga externa kostnader 3 -33 147 -34 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -42 362 -40 895
Rorelseresultat 1 685 708 1758 977
Resultat fran finansiella poster
Ranteintéakter och liknande resultatposter 4 443 088
Rantekostnader och liknande resultatposter v -1 592 060 -874 195
Resultat efter finansiella poster 94 091 885 770
Bokslutsdispositioner 6 -90 000 -850 000
Resultat fore skatt 4 091 35770
Skatt pa arets resultat 7 -2 039 66 410
Arets resultat 2 052 102 180
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Balansrakning

Belopp 1| kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 39 354 324 39 396 6386
39 354 324 39 396 686
Summa anlaggningstiligangar 39 354 324 39 396 6386

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 (24 -
Ovriga fordringar 3 687 146 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 000 173 993

906 416 320 161
Kassa och bank 102 026 518 785
Summa omsattningstillgangar 1 008 442 838 946

SUNMMA TILLGANGAR 40 362 766 40 235 632
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 102 622 447

Arets resultat 2 052 102 180

104 674 102 622

Summa eget kapital 204 674 202 622

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 201 447 159 543

Skulder till kencernforetag 20 484 855 20 708 808

Skatteskulder 530 252 537 741

Ovriga kortfristiga skulder 91 032 19 125

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 850 506 607 793
22 158 092 22 033 010

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 362 766 40 235 632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade mot féregaende ar.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebdar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter
Hyresintakter redovisas | den period de avser.

Ranteint&kter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | de fall anlaggningstillgangarna bestar av olika
komponenter dar varje del har en forvantad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran évriga delar
av tillgangen, sker avskrivningar av sadana komponenter var for sig utifran komponentens bedémda
nyttiandeperiod. Utgifter som forvantas tilifora framtida ekonomiska fordelar, exempelvis genom
kapacitetsforbattringar eller kostnadsrationaliseringar, ékar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Nar en komponent | en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstililgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands
for ovriga typer av materiella tillgangar.




Tolust TRE AB 6(10)
559093-1555

Féllande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningar

-Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar
-lnomhusmiljé 20-50 ar
-Hissar, ledningssystem 20-40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer b ar

inga laneutgifter aktiveras.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och forandringar | uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar peslutade eller som ar aviserade och med stor sgdkerhet kommer
att faststallas.

For poster som redovisas i resultatréakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrékningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berédknas enligt balansrégkningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida
beskatining.

Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskatining av beloppet kan goras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje palansdag en prévning av om aterforing bor géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och ovriga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
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Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osakra fordringar. Dessa redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part genom

avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
har dverforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphért.

| aneskulder och leverantdrsskulder

| aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anska
ionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frar

dpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets (6ptid med hjélp av

transak:
forfallot

effektivranta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget
titl ba

Kapital och obes
ansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Inkdp och forsalining inom koncernen

Av koncernens totala inkd
forsal

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har €] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

tningsvarde efter avdrag for
det belopp som ska aterbetalas vid

kattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 20,6% i forhallande

0 och forsalining matt | kronor avser 0% (0 %) av ink6pen och 0 % (0 %) av
ningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, 6vriga 443 988
Summa 443 988
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 709 247 488 943
Rantekostnader, 6vriga 882 813 265 292
Summa 1 592 060 874 195
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lamnade koncernbidrag -90 000 -850 000
Summa -90 000 -850 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad -2 039 -8 213
Aktuell skatt hanférlig till tidigare ar - 74 623
Skatt pa arets resultat -2 039 66 410
Total redovisad skattekostnad -2 039 66 410
Avstamning av periodens skattekostnad

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt 20,6 4 091 20,6 35770
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -843 -/ 369
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -973 -993
Skatteeffekt av e| skattepliktiga intakter - 30
Skatt hanforlig till tidigare ar - 74 623
Skatteetfekt avseende temporar skillnad
| bokforingsmassig och skattemassig
avskrivning avseende byggnad -623 -321
Redovisad aktuell skattekostnad -2 039 66 410
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Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 39 522 118 29 522 118
-Nyanskatfningar - 10 Q00 000

39 522 118 39 522 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -125 432 -84 537
-Arets avskrivning enligt plan -42 362 -40 895

-167 794 -125 432

Redovisat viarde vid arets slut 39 354 324 39 396 686
Varav mark 37 527 943 37 527 943
Taxeringsvarde byggnader: 13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde mark: 12 200 000 12 200 000

26 000 000 26 000 000
Not Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
FGr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Cventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foéljdeffekten av 2023 ars hdga inflationslage och dkade réntor beddms kunna medfora fortsatta dkade
kostnader for foretaget men ocksa dkade intédkter da index-upprakning av hyresnivaerna enligt
gallande hyresavtal i manga fall medfér en viss kompensation for det hdjda kostnadslaget.

Styrelsen féljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar [0pande atgarder for att begransa de

negativa effekterna.
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Underskrifter

Jonképing 2024- 0% -7 |

Niklas Jarvhammar
Styrelseordférande Verkstéllande direkior
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