Einar Janson Invest AB

FOR
AKENSKAPSARET 2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkttr i Einar Janson Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
k011ce1 nbalansmkmngen hal faststallts pé ar sstamman 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer Sverens med
originalen.

Stockholm 2023-07-()5

Einar JaifSon
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Einar Janson Invest AB

EDOVISNING

ARSREDOVISNING OCH KONCERNR




Forvaltningsberiittelse

Information om foretaget

Einar Janson Invest ABs verksamhet bestar 1 att dga ochi forvalta aktier och virdepapper samt darmed forenlig verksambhet.
Bolaget égs till 97,5% av Einar Janson och resterande del av Mats Janson, som béda arbetar i koncernen.

Einar Janson Invest AB #r koncernmoder till ett antal foretag verksamma inom fastighets- och byggentreprenadbranschen.
F’Oretagsgmppen kallas T itani’a-koncemen nedan kallat kancernen och fdret’agen éigs 't'ill‘ 1’00% av Titania Holding direkt eller via

Dgtterbﬂlaget Titania ijektutvecklmg AB ar det kcncembalag SOMm utvecklar byggmtter fran tidist skede av en prﬁjekﬁdé via
kontraktering med kommun eller annan part for utveckling av ett omréide over till detaljplaneprocessen och forprojektering
vilken slutligen leder fram till skapandet av lagakraftvunna byggritter.

I den gren av koncernen som sysslar med entreprenader har dotterbolaget Titania AB storst omsatining. Titania AB kontrakferas

som totalentreprendr och genomfér med helhetsansvar byggprocessens alla steg fréan tidig projektermg till funktionsklara
.byggnader F omtaget har en bred kompetens 1att drlva bﬂstadspmduktmn i agen regl Styrkan i demla senare nanmda del lzgger i

Information om verksamheten under ar 2022

Koncernen harunder 2022 fortsatt med projekt inom nyproduktion av bostider och samhallsfastigheter 1 olika skeden. Arbetet har

innefattat projektledning i pagaende projekt, projektering och utredningar i detaljplaneskedet.

omfattar ett Gmrade pa mrka 20 hektar dar kﬂncemen 4r ensam byggakmr

Under det tredje kvartalet salde koncernen via dotterbolag firetagets fastighet i Malibu i USA for 14,1 miljoner USD motsvarande

drygt 143 miljoner SEK. Koncernens kostnader for projektet, fore méklararvoden och lokala skatter, var cirka 80 miljoner SEK.

Under det andra kvartalet erholl Titania, efter godkannande fran innehavarna av koncernens obligation, utbetalning av den
likvid som tidigare fanns last pa ett pantsatt bankkonto. Koncérnen har tack vare detta stirkt sin kassa med 136 mkr, Koncernen
vann en markanvisning imed laga kraft-vunnen detahplan i Sigtuna kommun om drygt 7 000 kvm ljus BTA.

Markanvisningsomradet ligger invid Mérsta centrum och pendeltagsstationen. Projektet bestar-av cirka 91 ldgenheter i varierande

storlekar GCh ett parkermgsgarage Kﬂncemen tllltradda den andra ﬁch 515ta delen av pm’ektet Taby Boulevard som

smalagenheter samt garage i bottenplan Kﬂncernen drwer tlllsan111lans m_ed Vallentuna ko_mmun en dataljplan mwd Vallentuna
centrum, Detaljplanen sy ftar till att mojliggéra byggnation av cirka 60 hyresliagenheter i flerbostadshus. Vallentuna

kommunstyrelses plan- och miljéutskott beslutade den 3 maj att sdnda ut detaljplanen pa granskning.

Komnumfull'm'aktige i B{J'tkyrkﬂ 'kmnmun anto g de’taljplanen f‘{ir kencemens proj’ekt i"Prastviken chemens projekt 1 Husby

llkwdltetsgflrant Syﬁet mad ]1kv1d1tetsgarantm ar att forbﬁttra llkwdlteten i aktien {')Ch mmska skﬂlnaden mellan l{ap— och séljkurs
under pagdende handel.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsperiodens utging
Mark- och miljédomstelen upphévde beslut att anta detaljplan for Prastviken.

KGHCBI‘HGH tllltradde detal]p]anel'agd mai‘k for drygt 200 bostader imid.Rﬁgsmd Centrum i Stockholm. Marken forvirvades av

1
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Koncernen forvérvade bostadsmodulproducenten och fastlghetsutvecklaren New Living (fd. Junior Living). Forvirvet omfattar
hela verksamheten och innefattar totalt tre bolag.

_kmnmun

Koncernen har tillsammans med Vallentuna kommun drivit detaljplanen ”Del 2 av Rickebyhtjd” invid Vallentuna centrum
omfattande 76 st bostider 1 flerbostadshus. Vallentuna kommunfullméktige beslutade den 27 mars att anta planen.

Detaljplan avseende en samhillsfastighet pa Lidings om cirka 5 500 kvin BTA gick ut pd granskning.

Koncemen tecknade 1an i lmje med Swedbanks ramverk f6r hallbar upplaning och finansiering. Lanet avser Fastigheten
Byamannen 2 vid omréadet Tingstorget, som dgs av koncemen och finansieras via 1an frin Swedbank. Det nya avtalet innebir en
villkorsmassig uppgradering av det befintliga Ianet pa fastigheten, ingen 6kning av skuldsattningen.

behaﬂas i eget dgande Aven om fastlghetsprlsema skulle SJunka de néirmaste ren, tﬂl exempel som fOljd av successiva
rintehjningar eller lagandrmgdr avseende beskattning sa pekar prognoser gillande langsiktiga demografiska trender pa att
efierfragan pa fastigheter i Stockholm kommer att vara fortsatt stark. Mycket tack vare dagens relativt 1aga takt i byggande och fa
aktorer pd marknaden, Koncernen ér heller inte 1ast till att bygga bostéder med en viss upplatelsefmn utan hiar i sina
bostadsprojekt mojlighet att val}a mellan hyresritter och bostadsriatter. Detta dr én styrka som minimerar risker och okar
flexibiliteten tack vara att den mark koncernen har képt och kommer képa framéver har ett pns som ar tillracklist 14gt for att
skapa l6nsamma hyresritisbestand, Koncernen har for narvarande knappt 4 000 byggritter i olika skeden av detaljplane- eller

bygglovsprocessen.

'Vcr‘ksamheten

Hallbarhetsupplysningar
Ar bﬂmp!ﬂ{mfyckm Pa stora byggproj ekt finns det arbetsmﬂpomasmga rlsker _,ﬂ'rarssm kﬁncemen numera éir en ren 'bes't{*a_'l.la-r;e som

Diskrintinering. Branschen som konceérnen verkade 12022 #4r fortfarande i hog grad mansdominerad vilket medfor en risk for
diskriminering av personer av avvikande kon. Koncernen har sedan manga ar haft en abseclut nolltolerans mot all form av
diskriminering.

Utslipp. Det 4r en stor utmaning att producera byggnader med lag klimatpaverkan och energianvéandning samtidigt som dven

citkulir re%u:sanvandnmg, fororeningar, vattenanvéndning, biologisk méangfald maste hanteras. Som langsiktigt mal
ska koncernens projekt i Stockholms lin vara klimatneutrala &r 2030 i linje med Klimatarena Stockholms klimatlofie.

Koncernens dtagande 4r atf bidra till en grén samhallsomstéllning genom
+ Hallbar energianvandning

- Begriansa klimatférandringen
« Klimatanpassning
+ Cirkulir resursanvindning
+ Medvetna materialval
+ Framja biologisk méangfald
- Effektiv vattenanvéndning

Avfallshantering. Byggande producerar en stor mangd avfall. Vi méste dirfor, bade av miljémissiga och kostnadsmiissiga skil,
se till s4 att hanteringen av deét avfall var verksamliet genererar sker pa ett professionellt och effektivt sitt. Koncernen har upphort
med byggproduktionsverksamhet med egen personal, vilket medfor att avfallshantering framgent kommer att skotas av de
uppdragstagare koncernen anlitar for genomforandet av sina byggprojekt, i entreprenadform.
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Finansiella viskfaktorer
Keoncernen utsétts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen eftersirévar att minimera potentiella ogynnsamma
-;effekter pd kﬂncemens f nans:lella resultat Mélsﬁttmngen med koncemens f nansverksamhet ar aft: sakerstalla att k{)ncemen kan

Det ar styrelsen som ér ytterst ansvarig {6r exponering, hantering och uppfoljmng av koncernens risker. Dé raimar soin géller for

detta faststills av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga nskhantenngen till CEO.

Styrelsen har mgjhghe:t att besluta om tlllf“alllga avsteg fran de faststallda ramarna.

Marknadsrisk
Om priserna pa fastigheter skulle ga ned kan det komma att’ paverka var forsdljning av bostadsritter samt dven vardermgen av

véra forvaltningsfastigheter. Over tid bedomer vi dock att priserna pé bostéder kommer att fortsatta oka, minst i paritet med
inflationen.

Valuta’r'isk

Riinterisk.

Koncernens friamsta ranterisk uppstér genom langfristig upplaning med rorlig ranta hos banker och eventuella obligationslén.
Vid utgangen av 2022 har koncernens inga 1an som loper med fast ranta. All upplaning ér i svenska kronor, Rénterisken hinforlig

till koncernens bankfinansiering har begrinsats genom ett rintetak, en sé kallad Cap.

idarfbr ﬁ}r .rlsken att 1narknadsrant0ma 1 framtlden kan Fﬁrandras

Kreditrisk.

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive utestdende
fordringar. Endast banker och kreditinstitut som av oberoende virderare fatt én hog kreditrating accepteras.

Storleken pa koncernens kundfordringar 4r sma eftersom var affirsidé 4r att bygga fastigheter som vi till storsta del sjdlva
behaller. Individuella risklimiter hos koncernens kunder faststills baserat pé interna eller externa kreditbedomningar i enlighet
med de grinser som satts av styrelsen, Anvéndningen av kreditgrinser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgrinser 6verskreds under rapportperioden och styrelsen forvantar sig infe nagra forluster till 61jd av utebliven
betalninig. Koncernens kreditforluster har historiskt varit ovisentliga och kundernas betalningshistorik god. Med beaktande av
detta samt framatblickande information om makroekonomiska faktorer som kan paverka kundernas majligheter att betala sina

skulder, bedoms dven koncernens forvantade kreditforluster som ovisentliga.

Likviditetsrisk - . . -
Koncernen sékerstdller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrdckligt med kassamedel finns for att méta behoven i den

l6pande verksamheten. Samtldzgt sikerstdlls att koncernen har tillrackligt med. mrymme pé avtalade kreditfaciliteter sa ait

betalning av skulder kan ske nér dessa forfaller. Overskottslikviditet undviks i den'man det gér genom god planering. VD foljer
rullande prognoser for koncemens likviditetsreserv (inklusive outnyttjade kreditfaciliteter) och likvida medel baserade pa

forviantade kassafloden.

Refinansicringsrisk

Refinarisieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter att refinansiera koncernen, att finansiering inte kan erhallas,
eller-att den endast kan erhdllas till 6kade kostnader. Saval storleken som tidpunkten for koncernens potentiella framtida
kapltalbehov bemr pa kﬂncemen framtlda ataganden Det ﬁnns nsk att erfﬁrderhg ﬁnanswrmg av verksamheten mte ﬁllIlS
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Finansiella instrument

s Koncernen har inga finansiella instrument som redovisas till verkligt virde for nagot av rakenskapsaren som omfattas av denna

f?,‘ﬁ; arsredovisning. Alla finansiella tillgdngar och finansiella skulder vérderas till anskaffningsvirde eller upplupet anskaffningsvérde.
N

% 2 Hantering av kapital

foe Koncernens mal avseende kapitalstrukturen #r att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verksambet, generera positiva

& kassafldden, finansiell stabilitet och kunna tillgodose verksamhetens investeringsbehov {or att den ska kunna fortsétta att generera.
{qﬁ avkastning till aktiedgarna. Det langsiktiga mélet &r att ha en effektiv hantering av relationen mellan kapitalfinansiering och

9 extern skuldfinansiering.

For att uppratthélla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktieagarna, &terbetala
kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen bedomer sitt kapital pa basis av seliditet. Detta nyckeltal beraknas som totalt eget kapital i relation till totala
tillgangarna..

lﬂpfmde itl_fr_aslzl kmcemens_ behw och pe_r__re_spektwe bﬁksl_utstlll_f‘alle.

Yiktiga uppskattningar och bedomningar for red&wsnmgsandama]

Kongernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir foljden av
dessa kommer, dﬁﬁﬁitlﬁﬂSl‘llﬁSSlgt inte helt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en
risk 101 vasenthga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsér behandlas i

huvuddrag nedan.

Virdering av forvaltningsfastigheter

F orvaltmngsfdstigheter ska redwlsaq tllI verkhgt varde baserat pa fastlghetemas marknadsvarde Vasanthga hedmnnmgar har
bednmnmgar av marknadens ﬁ}rrantmngskrdv pa jammrbara fastlgheter Bedﬂnmmgar av kassaﬂadet for dnfts— underhalls- m:h
administrationskostnader 4r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framitida
investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som féreligger.

Not 14 Forvaltningsfastigheter innehaller ndrmare information om bedémningar och antaganden i 6vrigt.

Viirdering av projektfastighcter

Projektfastigheter redovisas fortlopande i rapport 6ver finansiell stillning till det ligsta av anskaffhingsvirdet och
nettoforsaljningsvirdet. Virdet pa projekifastigheter kan paverkas av #ndrade fomtsattmngar for projekiets genomfvrande
tidsmassigt eller av forandringar i projektkalkylen, Risk for 4ndrad bedomning av virdet pd projektfastigheter kan aven
uppkemma om bolaget inte genomior ett projekt enligt plan utan i stillet avyttrar en projektfastighet 1 fortid. Beddmningen

per bokslutsdagen 4r att inget ytterligare nedskrivningsbehov foreligger baserat pa de interna virderingar och kanslighetsanalyser
som utforts.
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Flerarsoversikt

‘Nettoomsitining ' - 208265 173401 70197 131472 504331
Resultat efter finansiella poster -179 601 143 711 88 677 122227 32511
Balansomslutning 1 803 266 1 879969 1129268 1057925 1111527

_Koncemen tkr _. 2022 2021 2020 2019 2018

_Soliditet % - 48,19 52,90 363 304 356

 Nettoomsittning 1 500 ;
Resultat efter finansiella poster -8 018 51 298 -1 152 ~214 39 982
Balansomslutning 148 659 145 151 102033 106 180 131484

Moderbolaget tkr : o 2022 2021 2020 2019 2018

_Soliditet% o 819 85 770 751 60,8

Siffrorna for dret 2018 4r inte omraknade enligt IFRS.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande stér foljande
vinstmedel:

Balanserade vinstmedel SEK. 129 838 847
Arets resultat o -8 017912

- Summa - o 121 820935

Styrelsen foresldr att vinsten disponeras enligt foljande:

I'ny rékning Overfores 121 820 935
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Rapport 6ver resultat for koncernen

_Belopp i tkr

Not

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Nettoomsittning

208 265
744

173 401
1099

Entreprenadkostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
_Aktiverat arbete for egen rikning

209 009

=272 609

5 743
.53 760

-18 470
-9 149
176 039

174 500

-202 274
-59 3@3
-23 315
~12 208
105 904

Rérelseresultat fore viirdeforindringar

Realiserade vérdeforandringar forvaltningsfastigheter
_Orealiserade virdeforindringar forvaltningsfastigheter

14
14

25317

-21 940

197 956

Rérelseresultat efter viirdeforindringar

Fmansiella intikter
_Finansiella kostnader

187 925

53
-44 267

Uppskjuten skatt

Finansnetfo

Resultat tore skatt

Aktuell skatt

11
11

-13 718

52587

44212

143 711

-43-303
126

Arets resultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets akticdgare
Inneliav utan bestimmande inflytande

-140 732

77282
63 450

100 282

79 525
20757




DocuSign Envelope ID: 2459DA51-8DC5-4E0F-B927-5367397FDBAD

Rapport éver resultat och dvrigt totalresultat for koncernen

2022-01-01- 2021-01-01-
Beloppithe . e Not 2022-12-31  2021-12-31

Avets resultat 140732 100282

Ovrigt totalresultat

Valutakursdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter | ) 16 079 5888

Ovrigt totalresultat for iret 16 079 5888
Summa totalresultat for Arct -124 653 106 170

Summa totalresultat for aret hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -68 892 82 587

Innchav utan bestimmande inflytande I 55761 23583
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Rapport éver finansiell stillning for koncernen

Belopyi tkr

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immmateriella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter
Forbittringsutgifier pa annans fastighet
Inventarier

Pégdende nyanldggningar
Nyttjanderiitter

Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

15
14
16
16
17
26
18
19

731

1212416

5433
15 040
23736

39627

1037
1013 198
7939

31 268

18 820
44931

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Projektfastigheter
Fardigstallda bostader
Ravaror och fornsdenhetet
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Likvida medel

20

21

22

1398 512

106 096

=

5 840

-

12 377
3 993

276 4477

1117192

96493
13705
56

6 739
225023
3481
417281

Summa omsittningstillgdngar

404 754

762 771

SUMMA TILLGANGAR

1 803 266

1879 969
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Rapport over finansiell stillning for koncernen, forts.

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Reserver

Ovrigt tillskjutet kapital

 Balanserat resultat inklusive arets resultat

Not
24

50
6711
126 105
371 169

50

-1 679
126 105
448 151

Eget kapital hiinforligt till moderbolagets dgare
_Innehav utan bestéimmande inflytande

504 035

364 880

572 627
421 960

Summa eget Kapital

SKULDER
Langfristiga skulder

Riéntebirande skulder
Leasingskulder
Avsittningar

20

25

27

26

868 915

824 479
17811

994 587

736 183
25877
1936
52 255

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rintebarande skulder

Leasingskulder

Avsittningar

Leverantorsskulder
Checkrakningskredit
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

__Upplupna kestnader och férutbetalda intékter

25

27

25

28
29

31250
6 067
16427
561
6355

31402

816 251

9228
6114

21914

269
16 833
14772

Summa kortfristiga skulder

92 061

69 131

Summa skulder

934 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1803266

1879 9269
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Hiinforligt till Moderbolagets akticsigare

Innehavutan
bestimmande Summa eget
__inflytande Kapital

. . Balanserat vinst
Ovr tillskjutet  jnklusive drets
_resuliat

Aktie- Valuta

Summa

2023071009596

Belopp i thr __ kapi
Ingidende balans per 1 januari 2021

Nyemission.

Arets resultat

Innehav utan bestdmmande inflytande

Ovrigt totalresultat for dret

50

-2 824

J 888

tal  omrlikning kap
-4 743

422 137

-296 032

345 348

79 525

340 655

422 137

79 525

-298 856
5888

69 229

20 756

298 856

409 884
422 137
100 282

5 888

Summa totalresultat for aret

3064

136105

79 525

319 612

528 306

Transaktioner med akticiigare i
deras cgenskap av iigare
Transaktioner med innehav utan

bestimmande inflytande

23278

23278

33119

56397

Utgiende balans per 31 december 2021

IngAende balans per 1 januari 2022

1679

-1 679

26105

126 105

448 151

448 151

572 627

572627

421 960

421 960

994 587

994 587

Arets resultat

Innehav utan béstdammande inflytande

Ovrigt totalresultat for dret

-7 689
16 079

77 282

=77 262

-7 689

16079

7 689

16 079

Summa totalresultat fordret

126 105

-77 282

-124 633

Transaktioner med aktieiligare i

deras egenskap av dgare

Transaktioner med innehav utan
bestimmande mndlytande

301

301

Utgdende balans per 31 december 2022

10

S0

6 711

126 105

371 170

504 035

364 880

868 915
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Rapport over kassafloden for koncernen

Not

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

ra—y

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Avskriviiingar

- Avsiittningar

- Viardeforandringar forvaltningsfastigheter

- Realisationsresultat vid forsiljning av andelar

- Ej realiserad valutaeffekt

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Bzetaid inkomstskatt

-126 192

9 149

-1 936
151 509
=497

16278

2381
.55 531
-13 094

187 923

12 909
-197 956
1435

6 102

53

-44 339
2216

Kassaflide fran forindring av rérelsckapital
Okning/minskning av projektfastigheter
Okning/minskning av rérelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder

-10 325
214 683

608

-31657

-28 819
84979

Summa forindring av rérelsekapital

205026

-77 488

Kassaflode friin den Iopande verksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar

Férsiljning av forvaltningsfastighet

Okning langfristiga finansiella placeringar
Forsalining av andelar i koncernforetag
Forvirv av andelar 1 koncernforetag

Minskning langfristiga finansiella placeringar
Investeringar i finansiella antaggningstillgangar

Netto likviditetspaverkan pé forsiljning av andelar i

dotterforetag

187 093

=364 573
-1 019
658

-38 575

-109 145

~23 735
98 936
-18 720
34 845

-1 000

90

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld
Amertering av leasingskuld

Nyemission

115 924

-10 226
- 238

108 416

-244 350
-0 415
422 137

Kassaflode fran finansicringsverksamheten

100 440

389 456

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

-140 832

417 281

388 727
28 554 |

11

276 447

417 281



Not 1 Noter till koncernredovisningen

Allmiin information
Denna arsredovisning emfattar moderféretaget Einar Janson Invest AB, argamsatlonsnunmler 556845-3574 samt dess
dotterforetag. Einar Janson Invest AB dr ett moderbolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm med adress Jakobsbergsgatan

22, 111 44, Stockhiolm, Sverige.

.Kancemens ach moderbalagets huvudmrlktnmg ar att aga och ﬁ)rvalta fﬂrvalmmgsfastlgheter Vldare uppfor och siljer koncernen

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor (tkr). Uppgift inom parentes avser jamforelsedret.

Styrelsen har-den 25 maj 2023 godkiént denna koncernredovisning {or offentliggorande.

Dessa prmclpar har tllldmpats konsekvent fﬁl’ al]a presenterade ar, om inte annat anges

(i) Grund for rapporlernas upprétiande

Koncernredovisningen for Einar Invest -koncernen har uppriattats 1 enlighet med Arsredawsmngslagen RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for kencerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar frén IFRS
Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

:De omri’lden som mnefattar en hi)g grad av bedmnmng, som &r komplexa eller sadana Gmraden dar antaganden ech uppskaﬁnmgar
4r av véasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 2,

(i1) Nya och lindrade IFRS utgivna IASB

Nya och dndrade IFRS utgivna av JASB avseende rikenskapsér som inled 2022-01-01 har inte haft ndgon vasentlig effekt pa
koncernens redovisning..

(iif) Eventualtorphktelser

EUppIyﬂmng.om evenma]fmphktelse lamnas 11ar det finns ett mi)jhgt atagande som harri)r fran 1ntraffade handelsm‘ ﬁch vars

som mte I‘ﬂdGVISﬂS som en skuld ellar avsattmng pé gmnd av att det inte #r tmllgt att eft utﬂode av resurser kmnmer aft kravas
eller beloppet inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Koncernredovisning

(i) Dotterfiiretag

Dotterforetag ir alla forefag 6ver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncemnen kontrollerar ett foretag nar den
expenaras fbr eller ]mr rﬁtt tllI mrllg avkastmng ﬁ'ém snt mnehav i ﬁamtaget och har mﬁjllghet att pave:rka avkasmmgen gemm sitt

ehmmﬁras Orealiserade forluster ehmmeras pa samma sétt som oreallserade Vmster men endast i den utstracknmg det mte finns
négot nedskriviingsbehov. Redﬁwsmngs;)rmclpema for dotterforetag har i forekommande fall &ndrats for att garantera en
konsekvent tillampning av koncernens principer.

Titania ingdr ett entreprenadavtal med en bostadsrittsforening (bestallare). Slutkunden koper en nytijanderatt i foreningen
motsvarande en sérskild lagenhet. Eftersom Titania har kontroll dver bostadsrittsféreningen under uppforandeperioden och fram
till dess att forsaljning sker till slutkund sa konsolideras dessa enheter.

(ii) Rorelseforviirv och tillgingsforviry

Nér forvary sker av andelar i dotterbolag utgor forvirvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvirv av tillgangar.
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DocuSign Envelope ID: 2459DA51-8DC5-4E0F-B927-5367397FDBAQ

Rorelseforviiry
Forvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopesl{ﬂlmgen for forvirvet av ett dotterforetag
utgﬁrs av verkhg.t. v.ar.de pa Gverlatna tlllgéngar {)ch skulder sem k{mcernen adrar 31g tlll tldzgare agare av det fﬂrvarvade

vardenpé_ fﬁwarvsdagen._ Forv.aws.ralatarade _k_ost_nader kosmadsfors nar d_e upp_star.

Till’g&;rgsﬁirvﬁ: p

skuldema baserat pa deras verkhga Varden varvnd mgen goodwﬂl eller uppsk] utf:n Skﬁtt redowsas Den mltlalt frandragna
uppskjutna skatten paverkar inte virderingen vid efterfoljande bokslut. Transaktionskostnader Idggs till och eventuell rabatt for

uppskjuten skatt reducerar anskaffningsvérdet for forvéarvade tillgdngar. Vid forsta: mmardﬁrmgsullfallet redovisas rabatten for

latent skatt i resultatet och vid forséljning av tillgdngen redovisas lamnad skatterabatt 1 rearesultatet. Villkorade képeskillingar tas
upp till det virde som sannoliki kommer att falla ut. Fram till dess att betalning utgér, redovisas den villkorade kdpeskillingen
som en finansiell skuld.

;.,it mrelseformrv ﬁ)rehgger 1‘1ar fhretaget erhaller bestammande mﬂytande dver en mrels&/mre]ser En rorelse bestér av aktmteter'

ge avkastnmg i den ﬁrdm-am verksamheten

For transaktioner dér 1 allt vasenthigt det verkliga vérdet pa de forvirvade tillgangarna utgors av en tillgang eller en grupp av
likartade tillgéngar redovisas, genom en férenklad bedémning, som ett tillgdngsforviry. Valet-av att anvinda den forenklade

bedomningen tillampas transaktmn fér transaktion.

Segmentsrapportering

For Titania utgors hogste verkstallande beslutsfattaren av verkstillande direktéren da det framst 4r denne som 4r ansvarig for att
fﬁrdela resurser och utvardera resultat Bedﬁmnmgen av ke—ncemens mrelsesegment ska baseras pa den ﬁnanslel]a mf{)rmatmn

dnﬁsremltatct ech pa tlllgangssman vardet pé fastlgheter ach mvestermgar

Omrikning av utlindsk valuta
(i) Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna 1 koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta

som anvédnds 1 den priméra ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen dr verksam. I koncernredovisningen anvénds

svenska kronor (kr), som ar moderforetagets funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

(11) Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen.

Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omriakning av monetira tillgangar

00]1 skulder i utlandsk valula tll] balansdagens kurs redwlsas i mrelseresultatet i rappnrten over totdlrﬁsultat Valutakurswnster

.......

mrel.s.el.ntdktrer 1 rappﬂrten over .tatalr.esultaty

(iii) Omrikning av utliindska koncernforetag
Resultat och finansiell stillning {f6r alla koncernforetag som har en annan funktionell valuta édn rapportvalutan, omraknas till
konceriiens rapportvaluta.
¢ Tillgdngar och skulder for var och en av balansrdakningarna eomréknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till
koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som réder pé balansdagen.
e Inidkter och kostnader for var och en av resultatrdkningarna omraknas till svenska kronor till arets genomsnitiskurs.
o Omrikningsdifferenser som uppstar vid valutaomrikning av utlandsverksamheter redovisas i ovrigt totalresultat.
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Intiktsredovisning
Hyresintikter
Hyresavtalen avser llyre*;mtakter fran fowaltnmgsfastlgheter och klasmﬁceras 1 sm hﬁlhﬂt som operatmnella leasmgavta] enhgt

111tdkt i den perlod som ersatmmgen erhalhts i de-- fall inga ytterhgare prestatmmr I{ravs fran Tltanlas S]da

Hyresintdkterna omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive mdexuppraknmg, tiillaggsdebitering {or mvestermgar och
fastighetsskatt samt tilliggsdebitering i form av extratjanster sd som virme, el, vatten, sopor och snoérdjning m.m. Titania har
analyserat extratjansterna for att faststilla om bolaget agerar huvudman eller agent for dessa tjanster och kommit fram till att
koncernen i sin roll som fastighetségare i huvudsak agerar huvudman och att eventuella serviceintékter inkluderade i
faktureringen dr ovésentliga.

ekmmmska planen per sald bastad mom bﬁstadsrattspmjektet {)Ch redowsas i samband med t111trade av reqpaktwe bc}stad
Redovisad kostnad per sdld bostad baseras pé bostadens andel av fastighetens totala kostnad. Under byggnationstiden redovisas
uppat betade kostnader som en varulagertillgdng, inom posten Projekifastigheter och bostadsritisforeningens tillgangar och

skulder konsolideras,

Intikter fran férsiiljning av forvaliningsfastigheter

Intikt av fastighetsforsaljningar redovisas dé kontrollen 6ver tillgangen dvergétt till k6paren, normalt pa kontrakts- eller
tilltriddesdagen. Vid bedomning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande fysisk
besittning, ritten till betalning, képarens godkénnande av fastigheten samt nér huvudsakliga risker, forméner och legal dganderétt
wt‘:rgér tlll kdparen Damtovm bﬁaktas ﬁmstandighemr som kan paverka affarens utgang wlka ligger utanﬁ)r saljamns oczhfeller

sarskljlda Vlllkcsr i kepeavtalet

Aktuéll a'ch u'pmkjuten in’komsts’kaﬂ

totairesultat respektwe eget kﬁpltﬂl

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa bams av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller 1 praktlken beslutade ide

skuldﬂr -(}Ch dessas redﬂwsade varden i koncemred@wsnmgen Uppskjuten skatt red{)wsas inte om den uppstar tlll fﬁljd av en
transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgéng eller skuld som inte 4r ett rorelsefdrvirv och som, vid tidpunkten for
transaktmnen varken pﬁverkar redwlsat E:ller Skattamasmgt resultat Uppskjuten mkomstskatt beraknas med tlllampmng av

skaltefardran reahsems eller den uppslqutna bkatteskulden regleras

Uppskjuma skattefﬂrdrmgar redwrsas ! den mnfatmmg det ar tmllgt att framtida skattemdéssiga dverskott kommer att finnas

genmm netlﬁbetalmngar

Leasing
Koncernen agerar bade som leasegivare och leasetagare. For mer information som leasegivare se avsnitt Intaktsredovisning.

Tit.m'i'a Som '"least:tagm ¢

mﬂtsvarande skuld den dagen som den leasadﬂ tlllgangen finns tlllgangllg f‘or anvandnmg ay k{}ncem-en
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Varje leasingbetalning fordelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den finansiella kostnaden ska fordelas dver
leasingperioden sé att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast rdntesats for den under respektive
period redovisade skulden.

Nyttjanderattstillgdngar skrivs av linjart dver det kortare av tillgangens nyttjandeperiod och leasingavtalets langd.

L¢asingskulderna inkluderar nuvirdet av foljande leasingbetalningar:
o fasta avgifieroch . o
« variabla leasingavgifter som beror pa ett mdex.

Leasmgavglﬁema dlskontel as I nermalfallet med kﬂncemens margmella upplanmgsranta wlken utwer k@ncernens/‘f@retagets

Tlllgdngama med nyttjanderatt varderas tlll anskaffmngsvarde (}Ch mkluderar fﬂl_] ande
* den initiala virderingen av 1easmgskulden och
« betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt di den leasade tillgangen gors tillganglig for leasetagaren.

Leasmgwglﬁer hanﬁ;rhga tlll kﬁrttldsleasmgavtal och leasmgavtal for vﬂl{a den underllggande tlllgangen ll-a-r ett Iagt varde

i allt vasenﬂlgt kentarsutrustnmg

Optioner att forkinga och sidga upp avtal

Optmnﬂr att forlanga eller séiga upp avtal finns inkluderade i koncernens leasingavtal gillande kontor, Villkoren anvénds for att
maximera flexibiliteten i hanteringen av avtalen. Optioner att forléanga eller séiga upp avtal inkluderas 1 tillgdngen-och skulden dé
det ar rimligt sdkert att de kommer att utnyttjas.

Immatericlla tiligangar
Programvaror
Programvaror som forvérvats separat redovisas till anskafiningsvérde och har en bestémbar nyttjandeperiod och redovisas till

anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Utgifter for programvaror hénforliga till immateriella
tillgdngar som bedoéms uppfylla kriterierna for aktivering nedan redovisas som en tillgang i balansrakningen.

fﬂl jande. ; |
s Programvaror: Sar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Kostnader for underhall kosinadsfors nir de uppstar. Utvecklingskostnader som édr-direkt hanforliga till utveekling av projekt som

kontrolleras av koncernen, redovisas som immateriella tiligangar nar foljande kriterier ar uppfyllda:

+ det ar tekniskt mojligt att firdigstalla dem sé-att de kan anviindas,

+ foretagets avsikt ar att fardigstilla dem och att anvinda eller sélja dem,

+ det finns forutsatiningar att anvanda eller sélja dem,

. det kan visas lmr de genererar tml:ga framtlda ekonomlska fﬁrdelﬂr

tlll_g_an_gliga

« de utgifier som #r hiinforliga till dem under dess utveckling kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

k@stnadsfarts red(msas inte sgm tlllgéng I eﬁerfﬂlj aude permd

Balanserade utvecklingskosthader som métt aktiveringskriterierna ovan har en bestambar nyttjandeperiod. Avsknivmngar paborjas

{ran den tidpunki da tillgdngen &r firdig att anvandas. Avskrivningar gors linjirt dver nytijandeperioden.

-Anskafﬁiingwﬁrdet 'ﬁi’ir 'b'al'ansemdé u?tgifter f’ﬁr"utveeklingsarbe’ien“sam fﬁrvﬁrvats'i e%t?t 'rﬁre]'seﬁirvﬁw ?ﬁr verkligt V'éirde vid

'1_mnmlenella t111 gan_gar t.11] anskafﬁlmg_svarde mmskat med ackumulerade avskrlmmgar och nedskrlvmngar
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Materiella anliiggningstillgingar

£ Materiella anlﬁggmngstlllgéngar innefattar fbrbattrmgsutgiﬁer pa annans fastighet och inventarier. Materiella

Ay anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvéardet ingér ntgifier som
fﬁ;} direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

dtn]

e

ﬁ Avskrivningar pd tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvirde ner till det beraknade restvirdet dver den berdknade

' nyttjandeperioden, gors linjirt enligt foljande:

e o Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

ff*i]

© [nventarier 5 ar-

Férvaltningsfastigheter-

Koncernen redovisar fowallmugqfashghﬁter till verkligt varde i balansrakningen, vilkét motsvaras av fastigheternas
marknadsvirden. Forandringar i marknadsvirdet redovisas som virdeforindringar i resultatrdkningen. Koncernens
fastighetsbestand utgors av fardigstallda forvaltningsfastigheter, pagaende projekt och byggritter avseende projekt dar avsikten &r
att uppfora forvaltningsfastigheter. Saintliga fastigheter ér upplatna med dganderitt och bestér av bade bostadsfastigheter och

komimersiella lokaler..

Nedskrivningar av icke-finansiclla tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgéang nédrhelst hindelser eller forandringar i forhallanden indikerar att
det redovisade virdet kanske inte r atervinningsbart, En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde
overstiger dess dtervinningsvirde, Atervinningsvirdet 4r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsalyningskostinader och dess nyttjandevérde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dar
det finns 1 alit vasenthgt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgéngar (andra 4n goodwill) som tidigare har
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Koncernens finansiella tillgdngar och skulder utgors av posterna; 6vriga langfristiga- respektive kortfristiga ferdrmgar
kundfordringar, upplupna intékter, likvida medel, rintebérande langfristiga- respektive kortfristiga skulder, 6vriga langfristiga
skulder, leverantorsskulder, chaﬁkrakmngskredlt Mh upplupna kostnader.

a) Forsta redovisningstillfillet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas néir koncernen blir part i instromentets avtalsmassiga villkor. Kép och
forséljning av finansiella tillgdngar och skulder redovisas pa affdrsdagen, det datum dé koncernen forbinder sig att kopa eller salja
tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillfillet till verkligt vérde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som
inte redovisas till verkligt varde via resultatrakningen, transaktionskostnader som &r direkt hinforliga till forvarv eller emission av
'ﬁn”msml] ullgﬁng eller f“ nansmll skuld tlll exempel avglﬁer 0011 pmwsmner Tmnsaktmnskostnader for finansiella tillgangar och

Kﬂncemen klasmﬁcerar ﬁch varderar sina ﬁnanswlla-tlllgangar i kategorin upplupet anskaffningsvirde forutom villkorade
kopeskillingar som redovisas till verkligt varde gver resultatet. Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror pa
koncernens affirsmodell f6r hantering av finansiella tillgangar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas kassafldden.

Finansiella tillsingar virderade tili upplupet anskaffningsviirde

Tillgangar som enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden och dir dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp
och rinta virderas till upplupet anskaffningsvirde. Det redovisade viirdet av dessa tillgingar justeras med eventuella forvintade
kreditforiuster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgangar nedan). Koncernens finansiella tillgangar som vérderas
till upplupet anskaffningsvirde utgors av posterna kundfordringar, ovriga langfristiga- och kortfristiga fordringar, upplupna
intikter och likvida medel,

avser .kt::.u_ tfrlsl_l ga ﬁ}rdrmgar varmed .d1skentermg_seffe.kten At wasentl ig.

¢) Finansiella skulder — Klassificering och viirdering

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde

Koncernens finansiella skulder virderas efter det forsta redovisningstillfitlet till upplupet anskaffningsvirde med tillaimpning av
effektivrantemetoden. Finansiella skulder bestér av rintebéirande langfristiga~ respektive kortfristiga skulder, 6vriga langfristiga
skulder; checkrakningskredit, leverantdrsskulder och upplupna kostnader. " | -
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d) Bortbokning av finansiella tillgAngar och finansiclla skulder:
l“manmella tillgéngar tas b{}rt ﬁan rappmen Mer f' nanswl] stallmng nar— -ratten att erhalla kassaﬂ@den fran mstrumemet har ]«Dpt ut

skulder tas bﬁrt fran rappﬂrten éver finans:ell stallnmg nér forphktelsen 1 avtalet har fullgloﬂs eller pa annat satt utslackts

D4 villkoren for en finansiell skuld omforhandlas, och inte bokas bort fran balansrikningen, redovisas en vinst eller forlust 1
rapport dver totalresultat vinsten eller forlusten beriknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de
modifierade kassaflodena diskonterade till den ursprungliga effektiva réntan.

¢) Kvittning av finansiella instrament

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nér det finns en legal ritt att
kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden. Den legala réttigheten fir inte vara beroende av framtida héindelser och den maéste vara rittsligt bindande for foretaget
och motparten bade i den normala affdrsverksamheten och i fall av betalningsinstalielse, insolvens eller konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde

Koncernen bedomer de framtida forvintade kreditforluster som &r kopplade till tiligangar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en kreditiorlustreserv for sadana forvintade kreditforluster vid varje rapporteringsdatum,
For kundfordringar tillimpar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga, reserven kommer att
motsvara den forvintade forlusten over hela kundfordrings livslidngd. For att méta de forvintade kreditférlusterna har
kundfordringar grupperats baserat pa fordelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anviénder sig utav
framatblickande variabler 16r forvantade kreditforluster. Férvintade kreditforluster redovisas i koncemens rapport dver
totalresultat i posten dvriga rorelsekostnader.

'g) 'Ku'nd'fm*dﬁn ga I

redwlsnmgsudpunkter 1:111 upplupet anskafmmgsvarde med tlllampnmg av ﬁffektwrantemetﬁden mmskat med kredltreservermg

h) 'Likvi?iﬂ-a-meﬂél

p]aﬂermgar klassif“ ceras som llkwda medel nar de har ﬁ)rfall@dag inom tre manader fran anskaffnmgstldpunkten Iatt kan

omvandlas till kassamedel till ett kéint belopp och 4r utsatta for en obetydlig risk for virdefluktuationer. Checkrakningskredit
redovisas 1 balansrikningen som laneskulder i kortitistiga skulder.

i) Aktickapital
Stamaktier klassificeras'som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hinforas till emission avnya aktier eller aptmner

redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

i) Upplining

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde; netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet

anskaffningsvirde ech eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efier transaktionskostader) och aterbetalningsbeloppet

redovisas i resultatrikningen fordelat dver laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden. Avgifter som betalas for
lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstriickning det dr sannolikt att delar av eller hela
_ﬁkrednutrymmﬁt kﬁmmer att utnytt]as I sadana tall I‘EdﬂVISﬁS avglﬁen nér kreditutrymmet umytt]as Nar det mte fﬁlellgger nagra

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone 12 ménader efter rapportperiodens slut.

k) Lancutgifter

Sirskilda lancutgifter som ar direkt hanforliga t1ll inkdp, uppférande eller produktion av kvalificerade tillgangar, redovisas som en
del av dessa tillgangars anskaffningsvirde, Kvalificerade tillgangar 4r tillgdngar som det med nodvindighet taren betydande tid i
ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller forsaljning,
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Aktiveringen upphor nir alla aktiviteter som kravs for att tardigstélla tillgangen {or dess avsedda anvindning eller forsaljning

.,..,g huvudsakligen har slutforts. Finansiella intikter som uppkommit nar sirskilt upplanat kapital tillfalligt placerats i véntan pa att
&Q anvandas for: ﬁnansmrmg av tlllgangen reducerar de aktiverbara laneutglftema Alla andra lanentglﬂer kostnadsfors nir de
- uppstar.
C:::i
et S, : T R R T
[ 1) Leverantorsskulder
Cad e
o Leverantorsskulder dr f nansnella instrument och avser forplikielser att betala for varor och tjdnster som har f6rvirvats 1 den
o Ip J
E;;«,}; l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ér. Om
L inte, redovisas de som langfiistiga skulder. 1

effekt_wrantemelﬁden

Avsatiningar

Avsittingar redovisas nar koncernen har en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga avsittningar
gOrs 10r framtida rorelseforluster. Om det finns ett antal liknande ‘ataganden, beddms sannolikheten {or att det kommer att krévas
ett utflode av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas 4ven om
sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post 1 denna grupp av dtaganden 4r ringa.

Avsittningarna virderas till nuviardet av det belopp som forvantas kravas fér att reglera forpliktelsen. Harvid anvinds en
dlsknntermgsranta ﬁare skatt snm aterspaglar en aktuell marknadsbed@mnmg av det tidsbemande vardet ay pengar ﬁch de nsker

Varulager
(1) Pm;cktfast:ghcter

Nettoforsiljningsvirdet dr det uppskattade forsalinmgspriset 1 den lopande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader
for fardigstéliande och uppskattade kostnader som dr nodvindiga for att astadkomma en forsiljning

(ii) Kirdigstillda bostiider
Bostadsritter som innehas for forsalining vérderas-till det ligsta av anskaffningsvardet och nettoforsédljningsvardet,

(iil) Ravaror och fornodenheter
Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforséliningsvirdet.

Ersittningar till anstillda

a) Kortfristiga ersiittningar till anstillda - - S -
Skulder for loner och ersdtiningar, inklusive icke~monetéra formaner och betald franvaro, som forvéntas bli reglerade inom 12
'manader efter rdkenskapsarets Slut redwlsas som k«:}rtﬁlstlga hkulder tlll det odlskontﬁrade bﬁ]ﬂpp SOM ﬁ}rvantas bh beta]t nar

'red(}wsas soin forphkte]se avseende ersattnmgar tlll amtallda i kﬁneemens balansraknmg

b) Peusionsforpliktelser
-'Koncemen har enbart avgiﬁsbestdmda pensmnsplamr En avglftsbastamd pensmnsp]an ar en pensmnspl an enllgt wlken foretagel

.....

rappﬂrtﬂn dver tﬁtalresultat nar de forfaller t111 betalnmg

¢} Incitamentsprogram
Bolaget inforde under fjarde kvartalet 2021 ett incitamentsprogram for bolagets nyckelpersoner som omfattar 1 159 985
teckningsoptioner som beréttigar till teckning av motsvarande antal B-aktier i bolaget. Teckningskursen/lssenpriset for
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nyteckning av R-aktier med teckningsoptionerna uppgér till 146 procent av bolagets noteringskurs vilket motsvarar 29,1 kronor

per-aktie. De utstillda optionerna kan 19sas in under det fjarde kvartalet 2024, Optionerna koptes till marknadspris och-det finns
inget belopp att periodisera. Inga optioner har forfallit eller losts in under perioden. For ytterligare information se not 7.

Resultat per aktie
(1) Resultat per aktic fore utspiidning

Resultat per aktie fore utspiddning berdknas genom att dividera; | __
e resultat hinforligt till moderforetagets aktiedgare, exklusive utdelning som ér hanforlig till preferensaktier
¢ medﬁ’tt' vagt gene'msnittligt antal utéstﬁ&nde stamaktier under perioden i‘usterad 'ﬁ)r fond’emisqiﬁnselementet i’

(ii) Resultat per aktie efter utspiidning

For berdkning av resultat per aktie efier utspidning justeras beloppen som anvints for berikning av resultat per aktie fore
utspéadning genom att beakta:

¢ Effekten efter skatt av utdelningar och réntekostniader pa poteritiella stamaktier och
e detvigda genomsnitiet av de ytterligare stamaktier som skulle ha varit utestdénde vid en konvertering av sanitliga
potentiella stamaktier

"U-tdef‘lnﬁingﬁr

'Fm_anmlla nskfaktﬁrcn

Koncernen utsitts genom sin verksambet tor en méngd olika finansiella risker sdsom: olika marknadsrisker (valutarisk och
rinterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter

pé koncernens finansiella resultat. Malséttningen med koncernens finansverksamhet 4r att:

e sikerstilla att koncernen kan fullgdra sina betalningsataganden,
hantera finansiella risker,

»
o  sikerstélla tillgang till erforderlig finansiering, och
e optimera koncernens finansnetto.

exponermg, hantermg ach uppfﬂlgmng av ﬁnansm]la rlsker faststalls av: styrelse,n ech revlderas arllgen Styrelsen har delegerat
ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mdjlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de faststillda
ramarna.

(2) Mal knadsrisk
'.m prlsema pa fastlgheter skulla ga ned kan det komma att paverka Titamas forsaljmng av bestadsrattﬂr samt aven Vardermgen

f-mﬂatlﬂnen,

(h)f Valutari‘sk

ik{mcemen har kromr (kr) som rapp@rtermgsvaluta och mgen fersal]nmg eller mkap i annan valuta 'ﬂCk ﬁnns en llten
exponering i dollar (USD) da dotterbolaget har sina kostnader i denna valuta.

Per 31 december 2022 samt for samtliga jamforelseperioder fanns inga utestéende dertvatinstrument.

{¢) Riinterisk

.Kencemens ﬁ*amsta. .ran.tensk uppstar genom langfris’ug upplanmg med mrhg ranta samt andra kredlter som exponerar kmlcernen

KQHCEI‘H&HS upplanmg samt fnrdrmgar rﬁdowsas tll] upp]upet anskafﬁungsvarde Lanens rantd satts perlodws om. OCh expmeras
darfor for risken att marknadsrintorna i framtiden kan forandras.

f(d) Krcdltrlsk

fardrmgar Kledltrlsk hanteras av kﬂmemledmngen Endast banker ach krﬁdltmstltut som av @bﬂroende varderare fatt en hog

kreditrating acceptéras. Koncernen har inte nagra avialstillgangar.
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stallnmg beaktas lxksmn tldlgare erfarenheter GCh andra fakt@rer Inclmduella riskllmlter faststalls baserat pa mtema eller externa
kreditbedomningar i enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgranser foljs upp regelbundet,

Inga kreditgrinser dverskreds under rapportperioden och ledningen frvéintar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven
betalning fran dessa motparter. Koncernens kreditforluster har historiskt varit ovisentliga och kundernas betalningshistorik
god. Med beaktande av detta samt framéatblickande information om makroekonomiska faktorer som kan piverka kundernas
mdjligheter att betala fordran, har dven koncernens forvintade kreditforluster bedomts som ovisentliga.

(c) Likﬂdltetsa 1sk

l{}pﬂl‘ide verksamhﬂten Samtldlgt sakerstalls att k{}ncemeﬂ har tlllrackhgt me:d utrymme pa avtalade kredltfacﬂlteter $4 att
betalning av skulder kan ske nar dessa forfaller. Overskottslikviditet far inte bindas langre 4n sex manader med reservation o att
mte mer an 50 % av wersknttet fﬁr bmdas upp mer an tre ma.nader Lednmgen fcsljer mllande pmgnoser f”ar koncemens

(f) Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definicras som risken-det uppstér svérigheter att refinansiera bolaget, att finansiering inte kan erhéllas, eller att
den endast kan erhillas till okade kostnader. Savil storleken som tidpunkten fér koncernens potentiella framtida kap:ltalbehev
beror pa koncernen framtida dtaganden.. Det finns risk att erforderlig fimansiering av verksamheten inte finns tillganglig 1 rétt tid
och till rimlig kostnad men Titanias mal 4r att ha en diversifierad portfolj med finansieringskéllor-och uppritthélla utmarkta
bankrelationer samt sakerstélla tiligéng till engagerade kreditfaciliteter. Risken begrinsas genom att koncernen 1opande utviirderar

olika finansieringslosningar.

Skuldforfallostruktur

- - Mindre in  méanader Mellanl  Mellan2  Merén$ avtalsenhga Redovisat
Per 31 december 2021 Iminader ochlir  och2dr  ochSar ar kassafloden virde
Rintebirande skulder - 9228 9228 726 955 - 745411 745 411
Leasingskuld 6114 6114 16 932 2 831 31 991 31 991
Leverantorsskulder 21914 21914 21914
Ovriga kortfristiga skulder 16 833 16 833 16 833
_Upplupna kostnader 14 772 14 772 14 772
_Summa 36686 32175 15342 743 887 2 831 830921 830921
Me“an 3 s . Summa
- - Mindre in ménader Mellanl  Mellan2  Meriin5  avtalsenliga Redovisat
Per 31 december2022 3Imanader  ochlir  och2ar  ochSiar ar kassafloden  viirde
Rintebérande skulder - 31250 824 479 - - 835 729 855 72'9:
Leasingskuld 5972 5972 9761 2174 23 879 23879
Leverantorsskulder 16 427 16 427 16 427
Ovriga kortfiistiga skulder 38 6317 6355 6355
_Upplupna kostnader 342 _ 31402 31402
_Summa 47867 43539 830451 9761 2174 933792 933792
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Hantering av kapital
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga koncemens fﬂrmaga att fortsitta sin verksamhet, generera positiva
kassafloden, finansiell stabilitet och kunna tillgodose verksamhetens sdsom investeringsbehov samt sd att den kan fortsitta att

generera avkasmmg till aktiesigarna. Det 14ngsiktiga malet 4r att ha en effektiv hantering av relationen mellan kapitalfinansiering
och extern skuldfinansiering.

kapltal tlll ﬂktleagama utfdrda nya aktier eller salja tﬂlgangar fm att mmska skuldema

Koncemnen bedomer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal beraknas som totalt eget kapital i relation till totala
tillgdngarna.

Koncernen har en strategi som innebér att soliditeten inte far understiga 25% 1 ‘genomsnitt under en tredrsperiod. Soliditeten foljs
lopande utifrdn koncernens behov och per respektive bokslutstillfalle som foljer.

2022-12-31 2021-12-31

_”'To;talt eget kapital . N - 868 915 994 587
“Totala tillgAngar e o 1803266 1879 969
Soliditet 48,19 % 52,9 %

Nﬁt 4 Vlktlga uppskaﬁmngal ﬁch bedﬁmnmgm ﬁur 1edwlsmngsandamal

'be]xandlas i huvuddmg _nedan ,

(a) Viirdering av forvaltningsfastighcter

I"bwaltmngsfastlglwter ska redovisas till verkligt vérde, vilket faststalls av ﬁaretagalednmgen baserat pa fastigheternas
marknadsvirde. Visentliga bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka ér
baserade pd virderarnas erfarenhetsmaissiga bedomningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Beddomningar av kassaflodet for drifts-, underhdlls- och administrationskostnader ir baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamiorbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. Not 14

F orvaitmngsfastlglleter innehaller ndrmare information om bedémningar och antagand&n 1 Ovrigt:

(b) Viirdering av projektfastigheter

Projekifastigheter redovisas fortlﬂpande i rapport 6ver finansiell stdllning tll det lagsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsaljningsvérdet. Virdet pa projekifastigheter kan péverkas av andrade forutsiltningar for projektets genomforande
tidsméssigt eller av forandringar i projektkalkylen. Risk for dndrad bedomning av vardet p& pmjektfastlgheter kan dven
uppkomma om bolaget inte genomidr ett projekt enligt plan utan 1 stéllet avyttrar en projektfastighet i fortid. Bedomningen per

bokslutsdagen dr att inget ytterligare nedskrivningsbehov foreligger baserat pa de interna vérderingar och kénslighetsanalyser som
utforts.

Not 5 Uppdelning av intikter

Intiiktsfordelning 2022 2021
Hyresintakter! 30031 28 036
Forsalining bostadsriitter? 12 800 119682
Forsiljning dganderitter® 143 538 -
Uthyrning byggnadsmaterial® 20 186 23954
Owrigt? 1710 1729
' Total nettﬁﬁmsiiﬂnmg o 208 265 173‘--4021.

1) Hyresintikterna redovisad i sin helhet i rorelsesegmentet Fardiga projekt.

2} Intakter fran forséljning av bostdder, uthyrning byggnadsmaterial samt dvrigt redovisas 1 segmentet Pagaende projekt och
dvrigt,
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Not 6 Ersiittning till revisorerna

KPMG

~— Revisionsuppdraget

— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
— Skatterddgivning

= Ovriga tjdnster

2022

2 990

698

2021
2 396

80
1777

Sumina 3 688 4 253
PwC
~ Revisionsuppdraget - 2
— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -
~ Skatteradgivning -
Sumnia b 1484
Not 7 Ersiittningar till anstiillda, m.m,
) 2022 2021

Loner och andra erséttningar-
Sociala avgifter
Pensionskostnader — avgifisbestamda planer

11647
3463

16.027
4 857
1180

Summa ersiittningar till anstallda

Loner och andra ersitiningar samt sociala kostnader

16 369

2022

Loner och andra
ersitiningar

2021
Pensions- Loner och andra
kostnader

ersitiningar

22 065

Pensions-
Kostnader

Styrelseledamoter och verkstillande direktor samt.
andra ledande befattningshavare

_Ovriga anstéllda

2617 554
9630 705

3 654
12907

283
897

Koncernen totalt

Medelantal anstillda med geografisk fordelning per land

12247 1259 16 561

2022 2021

1180

Varay min

Sverige

Medcltal anstiillda Varav min _Medecltal anstillda

19 14 19

14

Koncernen totalt

Konsfordelning i koncernen (inkl. dotterforetag) for styrelseledamiter och 6vriga ledande befattningshavare

v 14 19

2022

Antal pa Antal pi
__balansdagen  Varav miin _balansdagen

2021

SET

Varay min_

' Styrelseledamdéter

2 2 2,

2
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Konecernen totalt

Ersiittningar och dvriga forméaner 2022

Grundlon/
Styrelsearvode

Rirlig
ersittning

Ovriga

formaner

Pensions-
kosthad

Aktierelaterade
ersiittningar

Konsult
-~arvode

Summa

Styrelseledamot — Gunilla Ohman
Styrelseledamot - Knut Pousette
VD — Einar Janson

Andra ledande befatiningshavare
{1 person)

200
400
654

1338

21

125

325
400
674

1897

Summa

Ersiittningar och dvriga forméaner 2021

Grundion/
Styrelsearvode

S —

2 592

ersitining

__ __25

Ovriga
formaner

Pensions-
kostnad

Aktierelaterade
crsitiningar

125

Konsult

3296

Summa _

 Styrelseledamot — Gunilla Ohman
Styrelseledamot —Knut Pouse
VD - Einar Janson
Andra ledande befattningshavare
(1 person)

1696

133
400
6355

175

283

=arvode
250

. 400
£30

1 983

Summa
Optionsprogram

Antal optioner

2 884

Motsvarande
antal aktier

178

Andel av totalt
antal aktier, %

283

Losenkurs

Lisenperiod

250

490 763
669 222

“LTIP 2021 2021/2024-1
LTIP 2021 2021/2024:2

490 763
669 222

0,
0,9

7 29,1

31 aug-14 sep 2024
29,1 31 aug-14 sep 2024

Avgangsvederlag

Mellan foretaget och verkstallande direktéren samt 6vriga ledande befattningshavare géller en dmsesidig uppsagningstid om 6

manader utan avgangsvederlag.

Not 85'_.=Entr_eprma;dkosgtna-d_w

Entreprenadkostnader forvaltningsfastigheter
Entreprenadkostnader bostadsritter

Ovripa kostnader

—
121 970
40 835

w1 A

101 274

82 860
L

Sumima entreprenadkostnader

272 609

202274

Not 9 Finansiella intikter

2022

2021

53

Ovriga ranteintakter

2588
2588

53

Summa finansiclla intikter

23

359



DocuSign Envelope ID: 2459DA51-8DC5-4E0F-B927-5367397FDBAD

Not 10 Finansiella kostnader

2022

2021

Ovriga rintekosinader 50 832
Ovriga finansiella kostnader 4 667
Resultat fran vriga fordringar som ir anlaggningstillgangar -

Resultat fran forsdljningar av 6vriga finansiella tillgangar - - 498

38 100
3927
2 240

e i

umma ﬁm.nsiellaf kﬁ'stn-afler- 55 997

vt

Not 11 Inkomstskatt
2022

2021

Aktuchl skatt
Aktuell skatt pa arefs resultat -13 718
Uppskjuten skatt o 52 587

-126
-43 303

2022

=43 429

2021

“Resultat fore skatt ' """ -179 602
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige 20,6 (20,6 %) 36 998

Skatteeffekter av;

Ej avdragsgilla kostnader -9288
[ skattepliktiga intakter -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten

skatt =10.005
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskott 21 164
Ovriga poster -
Effekt av dndrad skattesats ...

143 711

-29 604

_Inkomstskatt B . 38 869

Vigd genomsnittlig skattesats for koncernen var 20,6% (2020 20,6%). Bolagsskatten for riakenskapsaret 2022 #r 20,6 procent.

(2036 Yo)

Not 12 Resultat per aktic
2022

2021

Kronor -1 5406

Resultat per aktie fore och efter utspédning

Resultatmatt som anvinfs i b’_ﬁ-l‘ﬁkﬂillgcn av resultat per aktie

Resultat hinforligt till moderfGretagets aktiedigare som anvénds vid
berdkning av resultat per aktie fore och efier utspadning ~77 282

24

1591

79 525
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Resultat hiinforlipt till moderforetagets akticigare som anvinds vid
Antal

Vigt genomsnittligt antal stainaktier vid berakning av resultat per aktie fore
och efter utspadning 50600

50 000

Not 13 Investeringar i dotterforetag

Registrerings- och 2022
verksamhetsland Andel

Organisations-
Namn Cioganln

2021
Andel

Direktigda av moderbolaget

Emar ;Ia'n.sonsz’Fiirlja_g- AB 559226-3064 Sver'ige_r - 100%
556887-4274 Sverige  52,18%

Titania Holding AB (publ)

100%
52,03%

Indireki sigda dotterbolag under Titania Holding AB (publ)

Titania AR  556687-5083  Sverige  100%

Titania El-Service AB 556740-6326 Sverige 100%
Titania Fastighetsholding AB 556847-0875 Sverige 100%
Titania Golv AB 556799-2051 Sverige  100%
Etableringsexperten Sverige AB 556864-7258 Sverige 100%
Titania Projektutveckling AB 359257-5285 Sverige 100%
Titania Tingstorget AB 559026-9899 Sverige 100%
Titania Hallunda Gérd AB 559058-7399 Sverige 100%
Halunde Gard AB 559058-2903 Sverige 100%
Titania Pristgarden AR 559104-0992 Sverige 100%
Pristgrden Stockholm AB 559104-1024 Sverige 100%
Titania Filt AB 559095-8079 Sverige 100%
Brf Tiiby Boulevard 769634-4766 Sverige. 100%
Titania Tallslingan AB 559137-9267 Sverige ~ 100%

559137-9529

Titania Scandinavian Property Development in Malibu Inc. CA Cord 1D C4077119

Titania Tingseken Holding AB
Titania Tingseken Fastigheter 1 AB
Titanta Tingseken Fastigheter 2 AB
Tingseken Ekonomisk forening
Titania Vallenfast AB

Samtitania Fastighetsutveckling AB
Titania Botvidskvarteten AB

Brf Tallslingan

Titania Herrdng AB

Tiiana Laken

Titania NYA postgatan AB

NYA POOSTG AB

Titania Garage Nya Postgatan AB
Brf Sambygget

Keywe Ragsved AB

Titania Barkarby AB

Kvarter 12 AB

Bif Loopen
25

559211-9894
3592200561
559220-0579
769652-0758
5593430852
559269-3625
559319-0167
559317-1068
769640-6185
5593717100
559351-1818
3559361-6898
559361-6906
559375-8203

769641-5962

559377-5934

559377-5975

769641-5632

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
50 %
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

95%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

50%
100%
100%
100%.
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Villa Kvadrat AB 559366-4617 Sverige 100% -

pok Not 14 Forvaltningsfastigheter

. Einar Janson-koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt véarde 1 balansrdkningen, vilket motsvaras av fastigheternas

G marknadsvirden. Forindringar i marknadsviérdet redovisas som vardeforandringar i resultatrakningen, Koncernens

ﬁ fastighetsbestand utgors av fardigstéllda forvaliningsfastigheter samt pAgdende projekt. Samtliga fastigheter 4r upplatna med

) dganderitt och bestir av bade bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter I posten térvaltningsfastigheter inkluderas dven
byggritter avseende projekt dar avsikten #r att uppfora forvaltningsfastigheter. |

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende balans per 1 januari e - 1013198 902552

Inkép Byggriter - ' 350727 35061
Forsiljning - 111 648
Orealiserade virdeforindringar redovisade i resultatet Fardiga bostader =30 000 55 000
Orealiserade ﬁardﬁefﬁrfafm:lringar redovisade 1 resultatet Byggritter -121 509 142 956
Overfort till/frin projekifastigheter - - - 10724

Utgaende balang per 31 december 1212416 1013 198

Virdeforindringar forvaltningsfastigheter - 2022-12-31  2021-12-31

Realiserade vardeforandringar Firdiga bostader 11 909
Orealiserade vérdeforindringar Fardiga bostader 230000 55 000
Orealiserade vérdeforandringar Byggrétter o . -121 509 142 956

=151 509 209 865

Titania har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller exploatera en forvaltningsfastighet eller for att utfora reparationer,
underhall eller fOrbittringar.

Redovisade belopp i koncernens rapport dver totalresultat avseende forvalétningsfastigheter
______ 2022 2021

Hyresintikter 30 031 28 036
Direkta Kostnader for férvaltningsfastigheter som genererar |
hyresintakter =5 743 -5 244

hyresintikter " y
Forandring i verkligt varde o o 151509 209865

Forfallostrukturen avseende samtliga hyreskontrakt som avser €j uppséigningsbara operationella leasingavtal framgér av tabellen
nedan.

Kramtida avtalade odiskonterade hyresintikter e 2022 2021

Inom 1 &r I 29638 98923
Mellan 1 och 2 &r - "
Meilan 3 och 4 ar - 4
Mellan 4 och 5 ar - -

MerénSé 0000000 . | -

‘Summa - 29 638 28 923
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Beriikning av verkligt viirde
i) Hierarki fm verkligt viirde
De olika nivaerna av verkligt viirde definieras enligt foljande:

(a) Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

(b) Nivi 2 - Andra observerbara data for tillgngen eller skulden én noterade priser inkluderade 1 niva 1, antingen- direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda frén prisnoteringar).

(¢) Nivé 3 - I de fall ett eller flera viiseniliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berdrda
instrument 1 niva 3.

'Samtllga verkllgt arde-vardermgar fbr fowaltnmgsfastlgheter har gemmforts :med hjﬂlp av betydande wke observerbara data

11) Viirderingstckniker som anviints vid viirderingen till verkligt viirde i niva 3 samt koncernens viirdering
Kﬂncamen anhtar externa, obemende fastlghetsvarderare S0 varderar koncemsns fowalmmgsfastlgheter Vid slutet av.

vardermgam'i

For innevarande rikenskapsar genomfordes de externa varderingama av Novier. Den externa vérderingen &r en férenklad
virdering (dér fardiga forvaliningsfastigheterna har inspekterats) och virdebedomningarna grundar sig vad avser sakuppgifter pa
erhéllen information frén Titania. Byggratternas virderingar baseras pa marknadsbeddmningar av snarlika projekt. Novier har inte
utfort ndgon ndrmare kontroll utéver en allmén rimlighetskontroll inom ramen for sitt uppdrag.

Sarskilda forutsatiningar har angivits for respektive objekts varderingsutldtande. Marknadsvirderingen pa fastigheterna ar

genomforda med ett skattat osdkerhetsintervall om +/- 5 %.

som nuwrdet av pmgmstisemde kassaﬂoden samf restvardet under en kalkylpermd dar dlsk-ontermgen hdl‘ sketl med en bedomd
kalkylrinta. Antagandet for det framtida kassaflodet har gjorts baserat pa bland annat; nuvarande hyra, ortens samt ndromradets

framtida utveckling, fastighetens forutséttningar och position, marknadshyra, vakansgrad, lang51k1;1ga drifts~- och
underhallskﬂsmader samt bedﬁmt mvestermgsbehw Ka]kylrama ech dlskontermgskrav baseras pa varderarens

Kalkylerna har normalt upprittats med en kalkylperiod om 15 ar. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av et
uppskattat marknadsméssigt driftsnetto aret efter kalkylperiodens slut. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav som har hirletis fran den akiuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastlgheter savil direkta som
indirekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats.

Pagacndc p1 ojekt'

expleatermgskalky} genmn att studera ﬁrtsprlser 1 hknande marknader samt varderares erfarenhet av hur marknaden betraktar det
aktuella objektet. For beddmningen av det framtida fastighetsvardet uppréttas en kassaflodeskalkyl med kalkylperiod om 15 ar.

Verkligt virde for pagaende projekt bedtms utifran det lagsta av:

 Verkligt viirde for fastigheten i fiirdigt skick (vilket har bedomts av Novier) med avdrag for kvarstdende investeringar {or att
fardigstalla projektet. Verkligt virde for fardigstallt pagdende projekt berdknas med sammavirderingsmetodik som for
forvaltningsobjekt, Virdering som i firdigt skick kan dock ske ndr projektet ar nastan fardigstallt och néstan helt uthyrt, forutsatt
att extern vérdering genomforts.

Berdknmgen innehaller foljande hierarkier:
1 = Planbesked (25%)

2 = Start-PM (50%)
3 = Planprogram (50%)

27



DocuSign Envelope 1D: 2459DA51-8DC5-4E0F-B927-5367397FDBAO

4 ='P1_a-n-s§mlfﬁd (75%)
wje 5= (JrﬂﬂSkr_ling (75%)

™ 6 = Detaljplan fastst4lld (100%)

::’"3: Virdet for byggratierna bokfors till ett tillgdngsvirde som, via andel av tullvérde; korresponderar till den detaljplanerisk som
[ kvarstar vid viirderingstillfaliet.

L :

C

o Tii) Upplysningar om beriikning av verkligt viirde med hjiilp av icke obsexverbara indata

) ‘Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om betydande icke observerbara indata som anvints 1 dterkommande
verkligt vardevarderingar 1 Niva 3. Se ovan foren beskrivning av de tillampade virderingsteknikerna.

Verkligt viirde

Beskrivning 2022-12-31 2021-12-31
“Fardiga bostader ' 693 700 715 000

Kommersiella fastigheter * e

Byggratter 518716 298 198

Tem—

 Forvaltningsfastigheter T 1212416 1013 198

-k{)ﬂ‘lﬂl_ﬂ[ﬂl@ll‘l lekaliﬁ:r .som 1nte _ar fastlghetsmdel_;ade 0_;:_::_11 _s_am _mt;:. v.a.rderas separat

Kilnslighetsanalys
' Marknadsviirde (tkr)

_Analysfaktor ” | Foriindring Fiirdiga bostiider

Vakansgrad | +2 % 678 200
2% | 699 200

—

'H;yra' o N o . 3 003
= 50% 652 500

" Drift- och underhallskostnader - T 5% - 682 200
-5% 704 500

Direktavkastningskrav o +0,25% 648 300
-0.25% 744 100

_Analysfaktor L _ Fordindring ~ Bygeriitter

Marknadsvirde - +10 % 570 588

Om réntorna skulle héjas finns det en risk for att avkastmingskravet kommer att héjas vilket 1 sé fall skulle leda till att varderingen
av Titanias torvaltningsfastigeter skulle ga ned. Syftet med forvaliningsfastigheterna dr att de ska agas och forvaltas under lang
tid. Eftersom Titanias bedomning 4r att det dven fortsatt kommer att foreligga ett underutbud i de omréden dér Titania 4r
verksamma bedonis avkastningskravet forbli stabilt.

Not 15 Immateriella anliggningstiligdngar o Programvaror
Rikenskapsaret 2021
Ingicnde redovisat virde 1 351

_ Atets avskrivningar o o . . 314
Utgiende redovisat viirde 1 037

Riikenskapsaret 2022
Ingacnde redovisat viirde 1037
_Arets avskriyningar - o o =306

_Redovisat viirde . L - )
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Not 16 Matericlla anliggningstillgangar
Pagiende

Forbittringsutgifter

Inventarier

Summa

i e nyanliggningar
Riikenskapsaret 2021

Ingacnde redovisat viirde .
Arets anskaffningar .

Avyttringar och utrangeringar )

_Arets avskrivningar ”

p# annans fastighet

1198
-1 168
-30

10410
-3 072

11 608

3 483
-2 050
-5 102

Utgaende redovisat viirde -

Per 31 december 2021
Anskaffningsvirde )
_Ackumulerade avskrivningar » -

(1

7939

15 091
7152

Redovisat virde -

Ritkenskapsaret 2022
Ingaende redovisat virde .

Arets anskaffningar 15 040

Avyitringar och utrangeringar

_Arets avskrivningar _ .

7939

Utgaende redovisat viirde 15 040

Per 31 december 2022

Anskaffningsvirde 15 040

Ackumulerade avskrivningar

20474

24 698

<4224

Redovisat viirde 15 040

Not 17 Nyttjanderiittstillgangar

Lokaler

Riikenskapsdret 2021

Ingiende redovisat viirde

Arets anskaffningar

Avytiringar och utrangeringar
_ Arets avskrivningar

23631

17 395

-4 055

-5703

Utgaende redovisat viirde

Per 31 december 2021
Anskattiingsvirde
_Ackumulerade _avSkri'mingar |

31268

41026
9759

Redovisat virde

Rikenskapsaret 2022

Ingaende redovisat viirde

Arets anskaffningar |

Avyttringar och utrangeringar
_Arets avskrivningar

31268

31268

2018

5514

Utgaende redovisat virde

Per 31 december 2022

Anskafiningsvirde

_ Ackumulerade avskrivningar

23736

31268

=7 332

Redovisat virde
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Rintekostmader ingér i finansiella kostnader med — 808 tkr (976 tkr). Inga uigifter hiinforliga till variabla leasingbetalningar som
inte ingdr 1 leasingsskulder ingdr, inga utgifter hanforliga till korttidsleasingavtal ingér, inga utgifter hanfoiliga till leasingavtal for
vilka denunderliggande tillgédngen ir av 1dgt viirde sont inte 4r korttidsleasingavtal ingér. Det totala kassaflodet gillande
leasingavtal var 5 258 tkr (6 415 tkr).

Kontrakterade investeringar avseende nyttjanderittstillgangar vid rapportperiodens slat som dnnu inte redovisats 1 de finansiella
rapporterna uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Not 18 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav |

) | | - 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende balans per T januari 18 820 100
Inkop 31307 18 720

_Forsiljning _ _ L -10 500 -
Utgaende balans per31 december 39627 18 820

Not 19 Ovriga langfristiga fordringar

20221231 2021-12-31

Ingadende balans per 1 januari 44 931 36 165
Tillkommande fordringar 78 156 10 766
Avgdend fordringar o _ 21559 2000
Utgaende balans per 31 december ' 101528 44 931

Not 20 Finansiclla instrument per kategori
2022-12-31  2021-12-31

Finansiella tillgangar viirderade
till upplupet anskaffningsviirde

Owriga langfristiga fordringar 101 528 44 931
Kundfordringar 5 840 6 739
Ovriga fordringar 12 377 225023
Upplupna intakter 3993 3 481
Likvida medel | ~ 276447 417 281

_Summa _ _ - o 400 185 697 455

Samtliga koncernens finansiella tillgéngar redovisas i kategorin “finansiella tillgdngar” virderade till upplupet anskaffningsvérde.

2022-12-31 _ 2021-12-31

Finansiella skulder viirderade till

upplupet anskaffningsviirde

Réntebarande skulder 461 563 355912
Obligation 394 167 389 500
Leverantorsskulder 16 427 21914
Ovriga kortfristiga skulder 6355 16 833
Upplupna kostnader e | 31402 14 772
_Summa o 909914 798 931

Samtliga koncernens finansiella skulder redovisas 1 kategorin "finansiella skulder™ vérderade till upplupet anskafiningsvérde.

Utdver de finansiella instrument som anges i tabellerna (ovan) har koncernen finanstella skulder 1 form av leasingskulder vilka

redovisas och virderas enligt IFRS 16 (se not 17).
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Not 21 Projektfastigheter
Anskaffningsvirdet for projektfastigheter inkluderar inkopspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

2022-12-31  2021-12-31

Ingéende balans per 1 januari 96 493 75 294
- Inkop 79 357 99 045
Forsaljning -69 754 =88 571
Overfori till/fran projektfastigheter | o - 10 724
Utgaende balans per 31 december 106 096 96 493

Not 22 Kundfordringar

2022-12-31  2021-12-31
Kundfordringar ' ' 5840 - 7044
Osékra kundfordringar - -306

el J : e M

" Forfallostruktur T 2022-12-31  2021-12-31
Tl : G i i — e TR
1-30 dagar 824 423
31-60 dagar 179 1
60-90 dagar 203 273
Summa T — e o - T -~ 5840 6 739

Det verkliga vardet pa kundfordringarna motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vésentlig
Inga kundfordringar har stallts som sikerhet for nagon skuld.

Not 23 Ovriga fordringar

e e 2022-12-31  2021-12-31
Fordran obligation, ej utbetald del - 136000
Momsfordran 10 824 2138
Skattekonto 1242 1166
Ovriga fordringar L L B 310 85719
Summa | | | - 12376 225023

Not 24 Aktickapital och dvrigt tillskjutet kapital

. o _____Antal aktier Aktiekapital (tkr)
Per 31 december 2021 1000 50
_Forindring o - - -
Per 31 december 2022 1000 50

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2022 av 50 000 stamaktier med kvotvirdet 50 kr. Alla aktier som emitierats av
moderféretaget &r till fullo betalda.

Not 25 Upplaning

- 2022-12-31  2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 461 563 355 919
‘Obligation o | o 394167 389 500

Sumnia upplining 855 730 745 411
o1



Koncernen har en beviljad checkrikningskredit 1 svenska kronor om 27 000 tkr. Av beviljad checkrikningskredit har 0 TSI
utnyttjats per den 31 december 2022 (0).

Per3l december2022 =~~~ 0000 . L U 0

Lo gk
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Skulder til] kreditinsﬁtu’t avser fasti ghetﬂdn St{al]da sakﬁrheter for lanen till kreditinstitut utgérs av 450 000 tkr. Se dven not 30

Inga skulder till kreditinstitut forfaller under nistkommande &r och 16per med en genomsnittlig ranta pa 2,49 %. Koncernens

uppléning #r i svenska kronor.

Einar Janson koncernen uppfyller samtliga lanevillkor for samtliga rapportperioder. Obligationen forfaller inom 3 ar och loper

pa en rinta om Stibor 90 + 8§ %.
For koncernens uppléning, bedéms deras redovisade varde i allt vasentligt motsvara det verkliga vardet, da réntan pd upplaning

4r rorlig och marknadsmaéssig, eller pa grund av att upplaningen 4r kortfristig.

Kiinslighetsanalys

Upplaning Forindring Kassaflodespaverkan ”tkr” Resultatpaverkan ” tkr”
“Lan till kreditinstitut +- 2% g 831 7012
Ovriga rintebdrande skulder ~ +/-2% 7 883 6259 __

Checkriikningskredit

L1

Férutom ovan checkkredit finns inga ej utnyttjade kreditfaciliteter nom koncernen.

Not.26 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstriackning som det 4r sannolikt att
de kan tiligodogdras genom framtida beskatiningsbara vinster. Ingen uppskjuten skattefordran redovisas da koncernen inte har bedémt
att kriterierna for-att redovisa uppskjuten skatt 1 IAS 12 dr upptylida:

Up.]')_fb"kjllt{!l:&; skatteskulder fordelas enligt foljande:

Temporira skillnader  Temporira skillnader Ovriga
Uppskjutna hiinforliga till hiinforliga till Temporira skillnader temporira

skatteskulder forvaltningsfastisheter under slmttsavdl ag hinforlizsa till leasing  skillnader - Summa

Per 31 decomber 2021 102 979 50 000 - 724 52255

Redovisat i rapport dver

totalresultat 102 979 s0000 - 724 82255

Temporiira skillnader Temporira skillnader '-Ovnga

Uppskjutna hiinforliga till hiinforliga till Temporiira skillnader temporira

skattefordringar forvaltningsfastigheter underskottsavdrag hinforliga till leasing  skillnader Summa

Per 31 december 2021 | = | 149 ~149 0

Redovisat i rapport éver

totalresultat i o P -149 45 0

Per 31 december 2022 : o 0 0 0

jTJ’ppSl{jtsama skaltefordringar redoviSas for skat'temaasiga underskﬁttsavdrag eIler andra avdrag 'i den utstria'ckn'ing SOm d@t ar

Not 27 Avsiittningar

Garantidtaganden - 9 886

Avsatining pension el s o aa———— __ - =790

Sumnia . 1936
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Avsiittningar redovisas bade som kort och langfristig.

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende redovisat varde
Aterforda outnytijande avsittningar

1 936 1 936
-1936 .

Utgdende redovisat viirde

Not 28 Ovriga kortfristiga skulder

0 1936

2022-12-31 2021-12-31

Skuld till aktiesigare
Moms

‘Ovriga poster

5475 13 974
89 471
791 2 388

odich

Stnma

6 355 16 833

2022-12-31 2021-12-31

Forskottsbetalda hyror
Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifier

2428 1540
2921 2 791
885 885
25 168 9557

Ovriga poster L
Sunima

Not 30 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

-

31 402 14 772

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter
Foretagsinteckningar
Vagnparksavtal

Andra stéllda sakerheter

912000 392000
15000 15000
18720

Summnma

Koncernen har eventualforpliktelser hdrrorande fran

945720 407000

30 000 30000

Sunima

Not 31 Transaktioner med nirsticnde

medlem i styrelsen.

Erséttningar till ledande befattningshavare framgér av not 7.

30 000 30000
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Kassainflode

Not 32 Foriindringar i skulder som tillhor finansieringsverksamheten

Kassautflide

Inte kassaflodes-

paverkande poster  2021-12-31

F Fa ¥ F. O RE

_Leasingskulder

Rﬁi‘ntebﬁraude skulder .
Obligation

613 677

19 082

400 000

2257 766
-10 500
-6 415 19 324

389 500
31991

355911

- Summa

2022-01-01

400 600

Kassainflode

274 681

Kassautflode

19324 777402

Inte kassaflides-
paverkande poster  2022-12-31

 Rantebiarande skulder

| Le.a:sir;.gskul‘der

Obligation

355 911
389 500

31 991

115877

-10 226

-5 258 _ -2856

461563
4.667 394 167

Summa

Not 33 Segment

Koncernens Resultatrikning

I 402

_2022-01-01--2021-12-31

115877

=15 484

- 1811

2021-01-01--2021-12-31

23877

Firdiga

projekt

Pagaende projekt
__och dvrigt

Sumna

Firdiga Pagaende projekt
Summa

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

30031

61

178 234

208265
144

projekt -och avrigt

28 036 145 365 173 401

vk 827 1099

Entreprenadkostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader:

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av
materiella
anlaggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen

_rikning

30 092

-5 743
-3 438

647

178 917

=272 609

50322
-18 470

-9 149

209009

5743
-53 760
=18 470

-9 149

176 039

28308 146192 174 500
202274 202274

-4 966 278 5244
892 58410 -59303
-23.3135 -23 3135

105904 105904

Rirelseresultat fore
virdeforandringar

Realiserade vérdeforandringar
forvaltmingsfastigheter

_forvaltningsfastigheter

21 558

-30 907

=120 602

25317

22 450 -44 389 ~21 939

, 11909 11909

110 000 87 956

Rirelseresultat efter

Finansiella intikter

Finansiella kostnader

-9 349

240
- 11003

~116 843

2 438

2588
55997

- 5898

132 450 55476 187926
53 53

-38368 -

44267

—..

Resultat fore skatt

-20 112

159 490

179 601

126 552 17161 143712
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2022-12-31

- 2021-12-31

Fiirdiga Pagiende projekt

projekt  och dvrigt

Firdiga
_projekt

Pagiende projekt
och dvrigt

Summa

Tillgingar

Sumina __z'm’lf-,ig gningstillgangar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgingar

Summa langfristiga skulder
Sumnia Kortfristiga skulder

Summa skulder

693 700

117944
811 644

451 305
3787
455092

704 812

286 810

991.662

390 984
479 258

1398 512

404 754
1803 266

842 290
92 061
934 350

715 000
40 672

755 672

352 621

2 828

355 449

402 192
722 106

463 630
66 303
529 933

1117192

762777

1879969

816 251
69 131
885 382

T1tamas ﬁnansiella rappnrtermg sker i tvé segment vﬂka bestar av Fardlga projekt samt Pagaende pmyekt & wrlgt Ovngt delen

1uthyrr_1_mg av. maskmer (_;;ch mdtenal

Not 34 Hiindelser efter rapportperiodens slut koncernen

Mark~och miljodomstolen upphéivde beslut att dnta detaljplan for Prastviken.

Koncemnen tilliradde detaljplanelagd mark for drygt 200 bostéider invid Ragsved Centrum i Stockholm. Marken férvarvades av
Stockholm stad och projektet dr planerat att slutforas under 2025.

Koncemen férvirvade bostadsmodulproducenten och fastighetsutvecklaren New Living (fd. Junior Living). Férvirvet omfattar
hela verksamheﬁteﬂ 'e"ch -'inne'fattar -ttit’alt tre b‘oifagf'-

kommun
Koncernen har tillsammans med Vallentuna kommun drivit detaljplanen "Del 2 av Rickebyhéjd” invid Vallentuna centrum

omfattande 76 st bostider i flerbostadshus. Vallentuna kommunfullmaktige bestutade den 27 mars att anta planen.
Detaljplan avseende en samhallsfastighet pé Lidingé om cirka 5 500 kv BTA gick ut pa granskning.

Koncernen tecknade 1an i linje med Swedbanks ramverk for hallbar upplaning och finansiering. Lanet avser Fastigheten
Byamanneti 2 vid omradet Tingstorget, som dgs av koncernen och finansieras via 1an fran Swedbank; Det nya avtalet innebir en
-vlllkﬂrsmasmg uppgradering av det befintliga lanet pa fastigheten; ingen okning av skuldsittningen.
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Rapport 6ver resultat och dvrigt totalresultat for moderbolaget

Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Beloppithr e e . 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomséttning. 1500 0

Ovriga rorelseintakter 0 38

Rorelsens kostnader

Révaror och fornsdenheter -8 640 0
Ovriga externa kostnader 36 -567 465
Personalkostnader -819 807

_Avskrivaingar . e , . 0
Rorelseresultat -8 535 -1234

Resultat fran andelar i koncernforetag 37 0 52532
Resultat fran 6vriga finansiella o
anldggningstillgangar -498 0
Ranteintikter och likande resultatposter 2324
Réntekostnader och liknande resultatposter B | | -1309 O

Summa resultat fran finansiella poster 517 52 532

Resultat efter finansiella poster 38 -8018 51298

ot _ | v f el L s s Y B kil

_Arets resultat _— o R 8018 51298

I moderbolaget aterfinns inga poster son redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstammer med
arets resultat,
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Not

2022-12-31

2021-12-31

Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar-

Inventarier

39

40

50

Paglende nyanlaggningar 40 15040 0

Summa materiella ankiggningstillgangar 15 080 50

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 41 16411 15 391
Andra langfristiga virdepappersinnehav 42 39627 18 820
Andra langfristiga fordringar _ 43 | - 33208 0

i iy

Summa finansiella anliggningstillgingar 109 245 34211
Summa ankiggningstillgangartillgidngar 124 325 34261

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar 1875 N
Fordringar hos koncernforetag. 169 122
Ovriga fordringar 1021 2293
_ Férutbetalda kostnader och upplupna intakter o e i B 26

Summa kortfristiga fordringar 3102 2 442

Kassa och bank 44 21232 108 448

Sumina 'ﬁmsiiztzt;ninzgsﬁllgﬁngar 24 334 110 890

SUMMA TILLGANGAR ' 148 659 145 151

37
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Rapport éver finansiell stillning for moderbolaget, forts.

_Belopp i tkr | Not

2022-12-31

2021-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
_ Aktiekapital o 45

50

30

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ralanserat resultat
Arets resultat

50

129 8§39

S 0

78 541

_Summa fritt eget kapital _

121 821

129839

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

121 871

129 889

0
41
550
13 975
696

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

148 659

15262
145 151
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— Bundet eget kapital Fritt eget kapital

TR

£ Balanserad vinst
o eller forlust | Summa eget
Belopp i tkr ) Aktiekapital Arets resultat kapital

“Ingiende balans per 1 januari2022 50 78 541 51298 129 889

Disposition resultat foregaende ar 51298 -51 298 0
Arets resultat och tillika totalresultat -8 018 -8 018

Utgdende balans per 31 december 2022 50 129 839 -8 018 121 871

39
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DocliSign Envelope ID: 2459DA51-8DC5-4E0F-B927-5367397FDBAQ

Rapport dver kassafléden for moderbolaget

Belopp i tky

Not

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
-Realisationsresultat vid forsaljning av andelar
~Avskrivningar

Erhallen rénta

_Erlagd rinta

-8 535

-497
10
2 324

1309

-1 234

1435

Kassaflode frin den lspande verksamheten fore

-8 007

212

Kassaflide fran forindringar i _rﬁr{;l‘s-ekﬁlﬁ%azl_
Fordndring kertiristiga rérelsefordringar

Forindring kortfristiga rorelseskulder

-15 294
-8 474

82 168
-180

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i fihansiella anldggningstillgangar
Forvirv av andelar i koncernforetag

Forsiljning av andelar i koncernforétag

-23 768

-31775

-15 040
-59 382
-1 019

81988

79 876

-50
18720

54 845

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Kassaflide frian finansicringsverksamheten
Upptagna lan

_Amortering av skuld

75 441

20 000

36 075

-8.000

Kassaflide fran finansicringsverksamheten

Kassa och bank vid rets borjan

20 000

87216
108 448

-8 000

107 951
497

40

44

21232

108 448
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[ Not 35 Moderfiretagets redovisningsprinciper

Cxf

"fé’{ De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna arsredovisning har upprattats anges nedan. Dessa principer har
%ﬁ tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

g

o Arsredovisningen for moderforetaget &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och

; Arsredmusnmgslagen [ de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper 4n koncernens redovisningsprinciper, som
;,,;:i beskrivs i not 2 i Koncernredovisningen, anges déssa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsviardemetoden.

_Att'u'pprﬁtta rapparter i‘ 6verens'stéimmelse' me&RFR 2 :kréiVEI' anvﬁndning av en del 'vik'tiga upp'skatthihgar fﬁr'

..amaganden ech uppskattmngar ir av vasenthg betydelse f{JI' arsredﬂwsnmgen anges 1 koncamredwlsmngens l‘l(}t 2

ModerfSretaget utsétts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk)
kreditrisk och likviditetsrisk. Mederf“eretagets overgripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oftrutsagbarheten pa de finansiella
marknaderna och efterstriivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For mer
information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan:

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaffhingsvérdet
inkluderas forvirvsrelaterade kostnader.

Nir det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag minskat i varde gors en berdkning av dtervinningsvirdet. Ar detta ligre
dn det redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas 1 posten “Resultat fran andelar 1 kencernforetag”.

Uppstallnmgsfﬂrmer

.kancemens uppstallmngsfarm men ﬂ;ka mnehalla de kolunmer som. anges i ARL Vldare mneb-ar-det skﬂlnad i benamnmgar
jamfort med koncernrédovisningen, framst avseende finansiella intiakter och kostnader och eget kapital.

Akticiigartillskott L » L |
Lamnat aktiesgartillskott redovisas i moderbolaget som en dkning av andelens redovisade varde och i det mottagande foretaget
som en 6kning av eget kapital,

'Leasmg

Moderbolaget tillampar inte IFRS 186, i enlighet med undantaget som finns i RFR 2. Som leasetagare redovisas leasingavgitter
som kostnad lmjar’t Bver leasmgpenod&n och saledes redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrikningen. Pa
samma sitt som i kencernredovisningen skiljs inte leasing~ och icke-leasingkomponenter at for byggnader och mark: Istillet
redovisas leasing- och icke leasingkomponenter som enenda leasingkomponent for dessa typer av underliggande tillgdngar. De

avtal ddr moderbolaget utgor leasegivare redovisas som operationella lf:asmgavtal

Finansiclla instrument.
IFRS 9 tillaimpas ¢j i moderforetaget. Moderforetaget tillampar istillet de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9 Finansiella
instrument, p. 3-10}.

Finansiella instrument véarderas med utgéngspunkt till anskaffningsviérde. Inom efterfoljande periaderkommer finansiella
tillgangar som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1 enlighet med ldgsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde. Derivatinstrument med negativt verkligt viirde redovisas till detta varde.

Vid berakning av nettoférsaljmingsvirdet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgdngar ska principerna for
.ﬂedskrwnmgsprwnmg och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas. For en fordran som redovisas till upplupet
_anskaffmngsvarde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som redovisas 1 koncernen 1 énlighet med IFRS 9 dven

ska tas upp i moderforetaget.

4]_
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Not 36 Ersiittning till revisorerna

KPMG 2022

— Revisionsuppdraget 152
- Skatteradgivning .

2021
145

Suntina 152

Not 37 Resultat frin andelar i koncernforetag

2022

225

2021
04 032

ol

Nﬁdsikfivni’ng av aktier 1 dotterforetag | .

Not 38 Skatt pa drets resultat

Redovisad skatt i rapport dver totalresultat * ” 2022

52532

2021

Aktucll skatt
Aktuell skatt pé rets resultat - L

Summa aktuell skatt .

"

Sumin a redovisad skatt .

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig fran def teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvandning av

skattesatsen for moderforetaget enligt foljande:

2022

2021

%R'ﬁSl]ﬁﬂt" fore skatt - - T -8 018
Inkomstskatt beriknad enligt skattesats.1 Sverige (20,6 %) 1652
Skatteetfekter av:

Ej avdragsgilla kostnader :
Ej skattepliktiga intékter -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av

51298
-10 567

-135

10 837

-254

uppskjuten skatt . _ - - 1652
Summnia redovisad skatt 0

Not 39 Inventarier
2022
Ingdende anskaffningsvirde 50
Arets anskaffning - - }

2021

50

Utgaende anskaffningsviirde o 50

Ingaende ackumulerade avskrivningar -
Avskriviing -10
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10

50

Utgdende redovisat viirde ' 40

Not 40 Pagiende nyanliggningar
2022
Ingaende anskaffningsvirde -
Arets anskaffning 15040

“Utgdende anskaffningsviirde ' 15040



DocuSign Envelope 1D: 2459DA51-8DC5-4E0F-B927-5367337FDBAO

Not 41 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget innehar andelar i foljande dotterbolag och om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestaende av

stanmiaktier som innehas direkt av koncernen, och agarandelen #r densamma som rostandelen:

| Siite samt re’g’istrer-ings-- |
S Org-nr  och verksamhetsland Antal aktier

Ristandel

2022-12-31

Bokfort virde Bokfort virde

2021-12-31

Titania Holding AB (publ)  556887-4274

Stockholm, Sverige 37 309 913

16 361
50

15341
50

Einar Jansons Forlag AB. 559226-3064 Stockholm, Sverige 20000

Summa

Ingdende anskaffiningsvirde
Inkop

Forsalining

100%

16 411
2022-12-31
15941

1019

-

15391

2021-12-31
17 376

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

16 961

-550

15041

-550

Utgaende redovisat viirde

Not 42 Andra Iangfristiga virdepappersinnchav

16 411

15391

R Y e

Obligationer
Aktier i noterade foretag
Aktier 1 onoterade foretag

Andelar 1 bostadsriittférening.

10 044

18720

100
18 720

Sumnia

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp

Forsilining

39 627

2022-12-31
18 820

31307

18 820

2021-12-31
100
18 720

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 43 Andra Kngfristiga fordringar

o

2022-12-31

18 820

2021-12-31

Ingdende balans per 1 januari
Tillkommande fordringar

_Avgdende fordringar

53207

53 207

Not 44 Kassa och bank

I likvida medel i kassaflodesanalysen ingar foljande:

2022-12-31

2021-12-31

_Banktillgodohavanden

21232

108 448

Summa.

43

21232

108 448
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Not 45 Aktickapital
Se koncernens not 24 for information om mederbolagets aktickapital.

Not 46 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel SEK

Balanserat resultat 129 838 847
Arets resultat -8 017912
Kronor 121 820 935

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Tilk aktiesigare utdelas 0

i ny rikning overfors 121 820 935
Kronor 121 820 935

Not 47 Stiillda siikerheter
2022-12-31  2021-12-31

Stﬁ ] l da sﬁ ke ]‘h Eter
Andra stalida sikerheter A— _ | 18720 i

Sumnia 18 720 ”

Not 48 Hindelser efter rapportperiodens slut moderbolaget
Inga visentliga handelser 1 moderbolaget har égt rum efter rapportperioden.

Koncernens resultat- och balansrikningar kommer att forelaggas arsstamman 2023- - for faststallelse.

Forvaliningsberittelsen for koncernen och moderbolaget ger en rittvisande oversikt over utvecklingen av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stétlning och resultat samt beskriver visentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
~=Detulignad by,
e DT IOATAF G2 054032

Emar Janson.

Verkstillande direktor

KPMG AB

7 DocuSned by:
E“M falandin

—820FLOF BIDCYINS

Fredrik Sjolander
Aulktoriserad revisor
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”Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att

‘Revisorns ansvar
Vara mal 8r att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

vegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
:som mnehéller véra uttalanden lellg sakerhet ar en hag grad av

DocuSign Envelope ID: 02CF1A4E-5624-4558-848E-CETBAQ571238

.Uttalanden -

:VI har utfbrt €n revision av érsredewsmngen och kancernredwismngen f6r Emar Janson Invest AB fi)r ér 2022.

--érsredawsnmgslagen Kﬂncernredawsmngen har upprattats l enlaghet med érsredmusnmgslagen och ger en | alla vasentlsga avseenden
réttvisande bild av koncernens finansiella. stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig

'_med érsredwsnmgens @ch knncernredwlsnmgens ijwsga deiar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

ach hari ﬁvrlgt fullgjort vért yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller

koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de antagits av EU.

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven fér den interna

kontroll som de bedémer dr nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehailer nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

-de enskilt eller tlllsammans rimhgen kan fdrvantas péverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i

arsredovisningen och koncemredw[smng;en |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme

och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessufom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felakligheter i

érsredwsnmgen ach kancemredowsmngen uare 5!g dessa

'mham_tar r;ewsiansbews som ;a_r tlllra_ckllga m:h éndamélsenliga
for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre 8n fbr en vésentiig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innéfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll. | |

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala. 0ss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsherdtielse Einar Janson Invest AB, org. nr 556845-3574, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styre’lsen och verkstéilande dlrek’tﬂ'ren for bedbmnmgan av

upplyser nar sé ﬁr tlllampllgt om fﬂrhallanden som kan paverka
farmégan att fertsatta verksamheten ech att arwanda antagandet om

styrelsen och verkstallande dnrekteren avser att Ilkwdera balaget
upphtira med verksamheten elier inte har négat realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskatiningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direkitren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
ﬁ)rhéllanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om balagets och
slutsatsen att det ﬁnns en vasentlsg asakerhetsfakmr méste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| érsredﬁwsmngen eeh koncernredowsmngen om den
etailracklnga madlﬁera utta!andet om érsredwsnmgen nch
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och-en koncemn inte langre kan
fortsatta verksamheten.

mnehéllet 1 érsredwlsnmgen ﬂch koncemredmnsnmgen
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
konecernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inhamtar vitilirackliga och andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansieila informationen fér enheterna eller
aﬁarsaktlwteterna mc:-m koncemen fer att gara ett uttalande
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dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga f0r vara uttalanden.
Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utalanden

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland

de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat.

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
férvaitning for Einar Janson Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréfiande bolagets vinst eller f6riust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsbheréattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

S#rskild fﬂrteckning 6ver lan och sékerheter har upprattats i enlighet med vad som fureskrms [ akt:ebolagslagen

Grund for uttalanden '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och kencernen enligt god revisorssed i Sverige.och har i fvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews m har mhamtat ar tlllréckllga ﬁch andamélsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens; och verkstallande dlrektcarens ansvar

betraffande bﬁlagets wnst eller fbrlust Vld ferslag tiIE utdelnmg
mnefattar datta bland annat en bedomning av om utdeinmgen ar

verksamhetsart omfaitmng c}ch rlsker staller pé stﬂrleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, kenselideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska sutuatlon och att tilise

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart
uttalande-om ansvarsfrihet, ar att inhamta rewsmnsbems for att med

enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till négon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pd nagot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél batraffande rewsmnen av fﬁrslaget till dlSpOSItiﬂn{-}i‘ av

aktlebﬂlagslagen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men.ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

-~~~ Docusdlgned by:

e G2OFGOFBRNC 3415
Fredrik Sjdlander

Auktoriserad revisor
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medelsfnwaltnmgen ﬂch belagets ekommnska angelagenheter :
wrigt kantmlleras pé ett betryggande sétt

styrefsens riktlmjer ﬁCh anwsmngar och bland annat wcita de """
atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |

sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa et betryggande sétt.

-ersattnlngssky!dlghet mc}t balaget eller att ett farslag tiII dispasﬁmner

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bed6mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihat, Som underlag for vart uttalande om: styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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