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for

Fastighets AB Reine Jacobsson
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2021-05-01 - 2021-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Reine Jacobsson intygar hdrmed, dels att denna kopia ay arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pa &rsstdimma den 2022-O6 - 2 3
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighets AB Reine Jacobsson
Org.nr. 556548-5413

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, fastighetsbestanden finns i G6teborg, Stockholm, Malmd och Orust.

Bolaget ar komplementir 1 ett kommanditbolag.
Foretagets séte dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har fastigheterna Kobbegarden 1:127, Morlanda Slitthult 2:43, Ugglum 153:7, Backlura 29 och Mélndal Ekorren 18
avyttrats. Aven andelen 1 Centrumbostédder 1 Malmo KB har avyttrats.

2019/2020
3703 106
2 5435 897

95,63

Reserv-
fond
20 000

Flerarsoversikt
2021 2020/2021
Nettoomsittning 1 872 396 3 460 252
Resultat efter finansiella poster 84 249 124 11 060 794
Soliditet (%) 89,77 94,63
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimmas:
Utdelmng till aktiedgare
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 50 558 325
Arets resultat 79 025 438
129 583 763
Forslag till disposition:
Bekriftar utdelning pa extra stimma 220210 50 000 000
Utdelning 77 000 000
Balanseras 1 ny ridkning 2 583 763
129 583 763
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20 000

2018/2019
4 180 365
2 243 120

96,09

Fritt eget
kapital
52 258 325

-1 700 000
79 025 438

129 583 763
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Fastighets AB Reine Jacobsson
Org.nr. 556548-5413

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lammnas med 77 000 000,00 kr. vilket motsvarar 7 700,00 kr. per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
fordandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 Gvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.
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Fastighets AB Reine Jacobsson
Org.nr. 556548-5413

2020-05-01
2021-04-30

3 460 252
8 537411

RESULTATRAKNING 2021-05-01
Not 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1 872 396
Ovriga rorelseintdkter 40 667 970
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 42 540 366
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 777 465
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -38 324
Ovriga rorelsekostnader -7 900
Summa rorelsekostnader -1 823 689
Rorelseresultat | 40716 677
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 kommanditbolag 30 497 621
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 13 037 612
Rénteintikter -2 786
Summa finansiella poster 43 532 447
Resultat efter finansiella poster 84 249 124
Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder 7 580 000
Summa bokslutsdispositioner 7 580 000
Resultat fore skatt 01 829 124
Skatter
Skatt pd arets resultat -12 803 686
Arets resultat 79 025 438
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11 997 663

-2 151 572
-108 295
0

-2 259 867

9737 796

0

1280 211
42 787

1 322 998

11 060 794

-2 000 000

-2 000 000
9 060 794

-1 954 012

7 106 782




Fastighets AB Reine Jacobsson
Org.nr. 556548-5413

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 kommanditbolag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Brinslelager
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L B
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2021-12-31

3 059 847
0

2021-04-30

6 245 586
15 900

3 059 847

17 907 574

6201 486

30 867 313

17 907 574
20 967 421

30 867 313

37 128 799

13 000G

OO

546 329
34 325

600 654

1 069 263

13 000

90 000
57 203

147 203

1 069 263

1 069 263

121 836 157

121 836 157

123 506 074

144 473 495

1 069 263

23 286 028

23 286 028

24 515 494

61 644 293




Fastighets AB Reine Jacobsson
Org.nr. 556548-5413

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
S_katteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

160 000
20 000

2021-04-30

100 000
20 000

120 000

50 558 325
79 025 438

120 000

45 151 543
7106 782

129 583 763

129703 763

OO

1 321 615
205 376
13 185 601
0

57 140

147769 732

144 473 495

52 258 325

52 378 325

7 580 000

7 580 000

0

26 762

1 100 299
268 036
290 871

1 635 968

61 644 293



Fastighets AB Reine Jacobsson

Org.nr. 556548-5413

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen
Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Andelar i kommanditbolag
Foretag

Organisationsnummer
Centrumbostidder 1 Malmo KB
969661-0568

Tre Laxar KB

969693-9025

Site

Malmao

Halmstad

Antal
/Kapital-
andel %
0

0,00%
100
50,00%
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2021-12-31

8 500 806
-4 105 071

Antal ar

2021-04-30

9526 404
-1 025 598

4 395 735
-2 235 220

957 656
-38 324

8 500 806
-2 343 7750

193 225
-104 695

-1 335 888

-2 255 220

3 059 847

12 966 000
13 111 000

6 245 586

26 818 000
29 658 000

26 077 000

2021-12-31

228 958
0
-228 958

0
-213 058

213 038
0

0

56 476 000

2021-04-30

209 458
19 500
0

228 958
-209 458

0
-3 600

-213 038

0

2021-12-31
Redovisat

viarde
0

17 907 574

15 900

2021-04-30
Redovisat

viarde
25 997 351

4 869 962

17 907 574

30 867 313




Fastighets AB Reine Jacobsson
' Org.nr 556548-5413

2021-04-30

11 808 500

2021-04-30

520 952

NOTER
f%] Ovriga noter
(
| ﬁ Not5  Stillda sikerheter 2021-12-31
-
o)
g'% Fastighetsinteckningar ej utnyttjade 5951 000
Not 6 Eventualforpliktelser 2021-12-31
Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag 23 747
23747

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Géteborg 2022- £2C - 2. 2
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Reine Jacobsson
Org.nr 556548-5413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Reine Jacobsson for rikenskapsaret

2021-05-01 - 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Reine Jacobssons finansiella stdllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Reine Jacobsson enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r nodvéandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighets AB Reine Jacobsson, Org.nr 556548-5413
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@ pakertitly

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighets AB Reine Jacobsson f6r rikenskapsaret 2021-05-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB Reine Jacobsson enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Fastighets AB Reine Jacobsson, Org.nr 556548-5413
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed matt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det mnebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta {6r att kunna beddma om férslaget 4r férenligt

med aktiebolagslagen.

Goteborg den 27 juni 2022

Auktbriserdd revisor

Fastighets AB Reine Jacobsson, Org.nr 556548-5413
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