Faststillelseintyg

Undertecknad verkstiillande direktor 1 Westbarn Cityfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
iman beslutade

balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstim

att godk#inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberidttelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Westbarn Citvfastighe
Org nr 356920-8522

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Westbarn Citytastigheter

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
wende ar.

1 kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregs

Forvaltningsberiittelse

ha formation om verksamheten
_ _ﬂdrlwr fmﬁ gl‘mtsfi’:@ W&lmmg Fastigh
AB Lmdm namnet Kungshem Fastigheter sam

ctsbestandet ar beldget 1 Nvkoping. Bolagets fastigheter
f av ett externt bolag,

bolag. Koncernredovisning uppréttas 1

2023 2022 2021 2020
13 943 13 366 10 809 9 470
-2 637 -1 841 -3 024 -4 367

170 003 174 224 190 741 186 302
17.0 14.7 14.1 11.0
16.4 1.4 neg neg
neg neg neg neg

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining
Resultat efter finan
Balansomslutning

Soliditet (%o)
Rﬁ:mlmmmgmal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

siclla poster

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30 000 O 272 424 -440) 125 8 882 304
Disposition enhigt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 440 125 440 125 0
Arﬂs resultat 401 221 401 221
Belopp vid arets utging 50 00 8832 304 401 221 9283 525

Aktickapitalet bestar av 500 st aktier.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 832 304
arets vinst 401 221
0233 525

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores 9 233 525
9233 525

1igar av eftertoljande resultat- och balansrakning

Foretagets resultat och stillning 1 dvnigt fran

samit noter,
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Ovrniga rérelsemntidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
AVSkf&Vﬁlﬂg%ﬁ’ av I
Ovriga rorelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
liknande resultatposter
Réintckostnader och liknande resulta

Ovriga rianteintikter och

Resultat efter finansiella poster

Jokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

ateriella anldgeningstillgangar

{poster

2024-01-01
-2024-12-31

13 514 667
()
13 514 667

-5 091 751
-6 275 072
()

-11 366 823
2 147 844

937 749
-5 218 250
-4 280 501
-2 132 638

3 366 706
1 234 049

-832 827
401 222

3(l6)

2023-01-01
-2023-12-31

13942 511
193 226
14 135 737

-4 176 018
-7 400 602
-277 184
-11 853 804

030 373
-5 549 603
-4 919 029

2 136 604
-450 493

10 368
-440 125
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Anliggningstillgangar

Muateriella anldggningstilloangar

Férvaltningsfastigheter 6
Inventaner, verktyg och installationer
Pagaende nyvanldgeningar avseende materiella

anlagonmngstillgangar 8

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag 9
Uppskjutna skattefordringar |

a anliggningstillgeangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

gﬁf_ig& kortiristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier

Rassa och bank 11
a Eéﬁftﬁ i“ .t RN

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1113596 740
21 883 625

8 322724
141 803 089

166 156 366

3 050
939 452
395 404

1235 1384
2571 091

1114516
3 685 606

169 8§41 972
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114 505 106
25 250 331

()
139 755 437

628 225
118 000
2 478 633
J 228 623

1 360 457
4 589 060
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Eget kapital

ITAL OCH S

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncern
a langfristiga skulder

foretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Lever

antorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Ahuﬂl"l Sk&ﬁ%hﬂdw

2024-12-31

401 222
9233 525
0283 525

21 883 625

44 951 000
84 452 390
129 403 390

1012 000
2032 415
3 429 8§98
886 779
G99 237
1811 104
9271 433

169 8§41 972
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9272429
-440 125
8 882 304

25 250 331

45 963 000
83 285 000
129 248 000

1012 000
657 635
3 466 630
296 004
339 220
850 397
6621 886
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Noter

Not 1 Redovisnings gsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningsls
och koncernredovisning (K3).

gen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jJamtort med toregaende ar,

crhallas och redovisas i
tillgodogdras bols

Intiktsredovisning
its upp tll verkhigt virde av vad som erhallits eller kommer att
de ekonomiska fordelarma kommer att

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

den omfattning det dr sannolikt att iget och

Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 result:

Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansré
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

cningen, nklusive den uppskjutn

]

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berél

nas nflvta.

a tilleangar, avsiittning

e

Ovrig ar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder |

skaffningsvarden om inget annat anges.

avskrivningar enligt plan och eventuella nedsknivningar. 1 anskatfningsvirdet ingar utgifter som direkt

kan hintéras till forvirvet av tillgangen.

| samband med fastighetstorvirv bedéms om fastigheten vantas ge upphov tll framtida kostnader tor
riviing och aterstillande av platsen. 1 sadana fall gbrs en avsittning och anskatfningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstérlust vid avyttning av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Matenella anlagenmgstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperniod.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Avskrivningar ingar 1 resultatrikningens post

Avsknivningar av materiella anldgeningstillgangar, Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och
1zar,

dAnds tOr dvriga typer av mateniella tillgar

Inga lancutgifter aktiveras,

heter da de innehas 1 syfie att generera

mbination av dessa.

hyresintikter eller viardedkning eller en ko
Fastigheterna har upptagits till anskaffningsvirdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Mot
bakgrund av fastigheternas beriknade direktavkastning har marknadsvirdet bedomts dverstiga det
bokfdrda virdet.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsvn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Foérvaltningsfastigheter
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletterning/innerviggar 50-100 ar
Yttertak 40-60 ar
Fasad (inkl tonster) 30 ar
Inre ytskikt (inkl vitvaror, kéksinredning) 10-15 ar
Installationer (inkl el, rér, ventilation, hiss) 23-40 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarnier, verktvg och mstallationer 3-10 ar

av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade om sa krivs, t0r eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns
tillgdnglig. anvinds alternativa virderingsmetoder som aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassatlodesprognoser. Extern viirdering inhdmtas nér férutsittningarna har férandrats pa ett
satt som kan antas visentligt paverka fastigheternas verkliga vérde.

Virdering har detta ar skett utifran en internt framtagen avkastningsmodell dir en kassaflodesbedomning
gjorts for att prova eventuella nedsknvningsbehov individuellt 1 hela fastighetsbestandet. Vid
berdkningen av fastigheternas nuvirde har en kalkylpenod pa femton ar och en direktavkastning pa 7%
for lokaler och 3% for bostader anviénts. Hyresutvecklingen har antagits folja inflationsutvecklingen, per
ar satt till 1%, t6r att f6lja den nuvarande hyreshdjningsnivan och fastigheterna foérutsitts vara fortsatt
uthvrda med 1% vakans.
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Komponentindelning
Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gaml
komponenten och den nya komponentens anskattningsvéarde aktiveras.

Tillkommande utgitter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaftningsvirdet om den beridknas ge toret: 1ska tordelar, till den del tillgangens

wet framtida ekonom
prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskatfningstidpunkten.

Utgifter to6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader,

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs viarde minskat, gors en préovning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som ar ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer déar
det finns separata 1dentifierbara kassatloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare

skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om atertéring bor goras,

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Westbarn Citvfastigheter AB utnvttjar dernvatinstrument, s k ranteswappar, for att hantera ranterisken
som uppstar vid upptagande av lan till rorhg rinta. For dessa transaktioner t_lilmupm normalt
sakringsredovisning. Nir transaktionen ingas, dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstr
och den sidkrade posten, liksom dven foretagets mal for riskhanteringen och riskh
avseende sdkringen. Bolaget dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nar sdkringen ingas och
fortlépande, av huruvida de dertvatinstrument som anvands 1 sdkringstransaktioner 1 hég utstrickning dr
effektiva nér det galler att motverka fordndringar 1 kassafléden som dr hiantorliga till de sikrade posterna.

umentet
anteringsstrategin

Avtal om en sa kallad rar
bolaget en fast rinta mﬁh
och hiknande

teswap skvddar foretaget mot rinte f‘manémugar Genom sdkringen erha
det dr denna rinta som redovisas 1 resultatriknigen 1 posten Rint @kmmﬁdw
resultatposter.

De transaktioner som inte upptvller kraven for siknngsredovisning virderas l6pande 1 enlighet med
ldgsta virdets princip, varvid de virdefordndringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip omedelbart redovisas 1 resultatrikningen. Vardetérdandringar pa dervatistrument som utgor
kortfristiga mh l&ngfrlmgﬂ Skmﬁr mh mm upph ller %mwmmi tor sikringsredovisning redovisas 1
olika poster 1 resultatrikningen b e | nchavet av denvatinstrumentet.

Rintemstrument redovisas 1 posten F

*m‘li%%@ S@l’l& m* mh Elkﬂﬂl‘l-ﬁ mﬂul‘t&mmtw Upplupna intikter oc

ader hanforliga till derivattransakti rakningen.

Sdkringsredovisningen avbry
sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller loses in; eller
sdkringsrelationen inte langre uppfvller villkoren for sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1
resultatrakningen, utom 1 de fall sikringsrelationen fortlever 1 enlighet med foretagets dokumenterade
strategl for riskhantering.
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Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
ag tor individuellt bedémda osédkra fordringar.

1s bl inbetalt efter avdr

Laneshkulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskattningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

D D mellanskillnaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hingenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt forehgger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avvttring av tillgangen och reglenng av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstilleangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nag
anlageningstillgangama. Nedskrivning sker om véirdenedgangen bedoms vara bestaende och prévas
individuellt.

.easingavtal

Da de eckonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgangen inte har évergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anldgegningstillgang eller som omsittningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas limjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samthiga leasingavtal, savil finansiclla som operationella, som operationella
leasimgavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

lokaler klassificeras som operationell leasing. Foretagets uthvrning av
dterna redovisas

Uthyrmingen av bostéider och
garage och parkeringsplatser klassificeras ocksa som operationell leasing. Leasinginta
linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av ak
ceet kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser fm:mima mkmgmgm‘ till foljd av tidigare
Redovisning sker enligt balan Enligt denna mdmm&s u?pshuma
'u;pskmma Emﬂaf@mmlgar pa mmp@mm Shlllmdar som uppstar mellan |

itteméssiga virden for tillgangar och skulder sams

handelser.
e Sg'{lllé%f

betalas med

etordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan

Uppskjutna skat
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balan
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstad ol
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten ggaﬁﬁkmm som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framfida skattemdissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga

dverskott.

Pa erund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

I enlighet med punkt 29.26 1 K3 redovisas uppskjuten skatt vid sa kallade substanstorviry till det varde
skatten asatts vid transaktionen.

Offentliga bidrag

I de fall ingen fmmtgéa prestation for MI; ﬁrlmﬁla bldlﬁ‘ﬂg&t kmm intiktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget ar uppfvllda. Offe rag varderas till verkhiga virdet av m{% SOMm
erhallits eller kommer att erhallas.

yekeimisdeﬁmtmner
N%ttmm sdttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointék

ter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och

obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omsétiningen.

Avkastning pa eget kap. (%o)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).




Ranteintikter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 4 B

Avskrivningar utdover plan

Mottagna koncet

Citvfastighe
Org.nr 556920-8522

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

2024
932 000

5 749
937 749

2024

-3 129 272

2024

3 366 706
0
3 366 706
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2023

628 225
2 348
630 573

2023

-3 417 390
-2 132 212
-3 549 602

2023

-4 713 397
6 900 000
2 186 603
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

2024

-112 971
-832 827
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2023

-21 974
16 968
15 374
10 368

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Justering avseende skatter for toregaende
ar

Skattemassig justering ¢) bokford
avdragsgill kostnad

Skattemdssiga justeringar avskrivning
bvegenad

Skatteeftekt ¢) skattepliktig reavinst
avyttring niringsbetingade aktier
Forandring uppskjuten skatt
Skattemassig justering aterféring av
rantenetto

Skattemdéssig justering skattemaéssigt
underskott
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

67,49

254214
411
-100

-104 392

-112 971

2,30

10 368
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nKop
Forsdliningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Skattemissigt restvarde byggnader och mar
Skattemdissigt restvirde mark

okfort virde bvgegnader och markanlaggning

okfort varde mark

och installationer

Not 7 Inventarier, verktyg

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Pagiaende nyanligegn

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

eningstillg

2024-12-31

149 452 884
()
()

149 452 884

-34 947 778
0

{)

-2 908 366
-37 856 144

111 396 740

62 091 445
3 4435 000
67 3306 445

93 971 740
17 625 000

111 396 740

2024-12-31

40 400 508

-15 150 177

2024-12-31

8 322 724
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2023-12-31

156 666 930
()
-7 214 046

149 452 884

-32 235744
1 321 862
51 673

-4 085 369
-34 947 778

114 505 106

64 493 (050
3 445 000
69 938 050

96 880 106
17 625 000

114 305 106

2023-12-31

40 400 508

-11 783 471
-3 366 706
15150 177

23 250 351

2023-12-31

sy
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Ingaende anskattningsvéirden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgaende ackum

ulerade anskaffningsviirden

Not 10 Uppskjuten skatt och avsittningar

omstskatt som

Skillnaden mellan a ena sidan den 1nk
den 1nk

heten utgdrs av:

Uppskjuten skatteskuld han
forvaltningsfastigheter

forhig till temporira skillnader

Not 11 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikmngskredit uppgar till

kattade reserver

Ack dveravskrivningar

2024-12-31

25 500 000

2 100 000
-3 291 775
24 308 225

2024-12-31

45 052
45 052

2024-12-31

1 000 000

2024-12-31

21 883 623
21 883 625

14 (16)

2023-12-31

14 100 000
11 400 000

har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra sidan

2023-12-31

2023-12-31

1 000 000

2023-12-31

25 250 351
235 250 3351
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Not 13 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Korttrstig del av langfristig skuld

Del av langfrnistiga skulder som forfaller t1ll betalning senare dn fem ar efter balansdagen

40 903 000 kr (41 915 000 kr).

Not 135 Skulder till koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande skulder
Avgaende skulder

2024-12-31

44 951 000

1 012 000

2024-12-31

44 951 000

1 012 000
1012 000

2024-12-31

33 285 000
3417 390
-2 250 000

34 452 390

83 28

om 43 963 000 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansridkningen.

2023-12-31

45 963 000

2023-12-31

45 963 000

1 012 000
1012 000

46 975 000

2023-12-31

91 900 000
()
-8 615 000

Del av langtristiga skulder som torfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen 84 452 390 kr

(83 285 000 kr).
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Not 16 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 536 350 000 36 350 000

Resultat- och balansrikningen kommer att forelig imma for faststillelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Birgitta Westerberg Lars Westerberg
Ordférande

Maria Westerberg Enk Westerberg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska undersknft

Grant Thomton Sweden AB

Andreas Noren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Westbarn Cityfastigheter A
Org.nr. 556920 - 8522

Witalancen

Vi hor utfért en revision oy %r%m&im?m%gﬁgm far Westbarn Lityfos-
tigheter AB f5r &r 2024,

Enligt war up) ppriittotz | enlighet
med arsredovisningslagen cch ger en i allg visentlico avsesndsn
risttvisanae bild av Westbarn Cityfastigheter ABs finansiello still-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiello resultot f6r
aret enligt Graredovizningzlogen. Forvaltningzbertittelzen &r fbran-

%%g rr e %{-gr‘%ﬁ%ﬂﬁmﬁ%g%%ﬁﬁ -%:%W%gﬁ celar,

Vi tillstyrker dérfér att bologesstmman foststéller resultatrk-
ningen och balansrékningen.

Vi har utfart revisioren %rﬁ%g% ntermational Stoancards on ﬂ.mé%‘t%gﬁg

[15A]) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvaor enligt desso stan-

ercie | farhallonde 1l Westborn Cityfostigheter AB
sorssed | Sverige och har | vrigt fullgjort vart yrkesetisko ansvar

enligt god revi-

%ﬁ?%g% clesso krow.

Vi cnger ottt ce revisionspavie v har inkdAmtat Ar birdek

»

Lelelieloly

Gnoomalzenligo som grund f&r varo uttalonden.

irektorens ansvar

Det dr styrelsen occh verkst@llanae direkdSran som har ansvaret e
att drsredovisningen uppritios och ot den ger en ritivisonde bild
anligt ﬁarww@w%m%gﬁgglﬁg%m atyrelsen ooh verkstdlianoe direktd-

ref cnevorcr Sven Worden internc wontrol som de peddSmear 8r ndad-

vandig for ott uppratto en arsredovisning som inte innehdaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd vegentlig-

netar sller misstag.

Vid uppriittandset oy %rwww?mﬁ%gﬁgw ansvarar styralsen och verk-
stGllande girektdren fér bed&mningen ov bologets férmogao oit

tortefitto verksamheten. De uppluser, ndr ady Hr til armpligt, om -

hallanden som kan paverko fBrmbgan ott fortstitta verksamheten

occh att ganvanda antagandetom fortsati antt. Antagandetom fort-
sath dritt Hll@mpas dock inte om styrelsen ooh verksté@llande direk-

tSren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten sller

inte hor ndgot realistiskt alternotiv till ott gbro nogot ov detio.

rrns ansvoar

s

Revis

Yaro mal Gr ott uppnd en rimlig grod ov sBkerhet om huruvida ors-
redovisningen som helhet inte innehaller nogro vizentligo felaktig-
neter, vare sig dessa beror Fi:%a% oegentligneter eller misstag, ooh att
lGmno en revisionsberdtielse som innehaller varo uttolonden.

Rimlig stkerhet &r en hiig grad av sBkerhet, men ar ingen garant
f&r att en revigsion som uitfors enligt |54 och god revisionszsed i Sve-
rige alltid kommer att uppttcka en vbsentlig felaktighet om en 26-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter el-
%

ler misztog och anses vara vozentligo om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan f8rvintoz pdverko de ekonomizka beslut zom
anviindare fattar med grund | dreredovisningen.

som del av en revigion enligt 154 armvinger vi professionellt om-
dome och har en professionallt skeptizk instdlining under helg re-

visionan, Dezsutom;

identifierar och bedbmer vi riskerna for vazentliga feloktigheter
i dreredovisningen, vare sig desso beror pd cegentligheter eller
mizstog, utformar och uifdr granskningsdtgbrder Blong annat wti-
fran dessa risker och inh&@mtar revizsionsbevis som ar tillrdckligo
och éndamdlsenliga fér att utgbra en grund fér vara uttalanden.
Risken tor att inte uppticka en vazentlig felaktighet tll 18l1d av oe-

gentligheter &r hgre &n f&r en visentlig felaktighet som beror po
misstog, eftersom oegentligheter kon innefotto aogeronde | mos-
kopl, forfalskning, avsikthigo utelamnanden, feloktig informaotion el
e Ssidostittande av intern kontroll.

+  skoffor vi oss en forstoelse ov den del av bologets interno ko
troll som hor betydelse for var revigion for ott utformo gransknings-
Mg%%?dw som dr ldmpliga mea hiinsun Ul omsté@ndigheterna, men
inte Tor att utialo oss om effektiviteten | gen interna kontrollen.

*  wivarderor vi lGmpligheten | de regovisningsprinciper som an-
winds och rimlighsten | styrelsens och verkstillande direktdrens
vppskatiningar | redovisningen och tillhorande upplysningar,

o

lanoe direktbren amviinder antagandet om fortsatt ariftt via upp-

drar v en slutsots om lampligheten | ott styrelsen och verksta

réttandet ov dreredovisningen, Vi dror ocked en sluisols, meo
grundg | de inhmiode revisionsbevisen, om huruvido det finns ng-

gon visantlig ostikerhetstaktor som avser sGdana hiindelser eller
forhallonden som kan leda till betydonde tvivel om bologets for
mogo ott fortsfitto verksamheten, Om i gror slutsotsen oit det
finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdtielsen
fasto uppmirksomheten pd upplysningorng | drsredovisningen
om den visentligo osGkerhetsfoktorn eller, om sadaong upplys-
ningar dr otilirdckliga, meaifiera uttolanaet om fﬂr%md%xﬁi‘m%gﬁg%ﬁ,
Varo slutsotzer boseros oo de revisionsbevis som inhmios fram
ock kan framticda handelser

till dotumet for revisionsbertttelsen. |
eller forhallanden gira att ett bolag inte [Bngre kan fortstitto verk-
sombeten.

*  wivarderar vi den bvergriponde presentationen, strukturen och
innahdllet | Greredovisningen, déribland upplysningarna, och om
araredovianingen dierger de unoerliggonde tronsoktionerna och
Handelserno pd ett s8it som ger en ritivisonde bild.

prPuColden-S1Relifiv il

1{2)



Vi maste Informera styrelsen om Blesng crnot revigionenrns g:’:lﬁ riga -

rade omfoatining och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

ocksd informera om betydelsefulls inkttogelser under revizionen,
adriblond de eventuella betyaonde brister 1 den interna kontrollen

som vl Identihierat,

acr och andra for-

Wit ancen

UtBwer war revizion ov argredovisningen hor vi Gven utfirt en reviz-
on av styrelsens ach verkstillonde direktBrens fSrvaltning f5r
Westbarn Citufastigheter AB f8r ar 2024 zamt av foraloget till diz-

Y1 tillztyrker ott bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

| Brvaltningsberdttelsen och bevilior styrelsens ledamBter ooh
verkstdllande direktéren ansvarstrinet tér {%mmmg&% ret.

Vi hor uthdrt revisianen enligt god revisionssed 1 bverige. Wart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Hevisorns ansvar, Vi
Gr oberoende | forhdllande Bl Westborn Ultyfastigheter AB enligt

ngod revisorssed | Sverige ooh har | Svrigt fullgiort viart yrkesetiska
ansvar enligt desza krow,

Y1 anser ot de revisionsbeviz vi har inhimtat ar tillrgekligo och
Gndomdalsanliga som grund f&rvoro uttalonden,

tillonde direkltorens ansvor

et &ir gt_g;;mlwrz sop Mor ansvaret t5r =F&3?-glﬁ§@% 1] ﬁ%%@;ﬁ@%%ﬁﬁ%%r g -

triéiftands bolagets vinst eller trlust. Vid férslag tll utaelning inne-

fattar detto bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-

svarliy med hiinsun ti de krav som bolagets verksambhetsart, om-
é

tattning ooh risker stiller pﬁ% storleken av bolagets egna kapital,

consolideringsbehav, likviditet och stdlining | Svrigt.

Styrelsen ansvorar 51 bologets organisation och forvaliningen ov
bolagets angelfigenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beadma bologets skonomiska situation och att tillse att bo-

logets orgonisotion Sr utformog sd oit bokféringen, medelsforwalt-
ringen oon bolagets skonomisc angel@genheter | dvrigt kontroll-

GraS Fﬁ% ett betryggands sétl Verkstd@llande dirski@ren sha skt
den lopondes tervaliningen enligt styrelsens riktlinjer och amvis-
ringar cch bland annat vidta e %tg%ﬂ?ﬁ%@r gsom ar ndadviindiga e

Mykbping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
zrant Thornton Sweden AB

Andreos Morén
Auktoriserad revisor

att bolagets bokfdring ska fullgfiras | Sverensst@mmelse med log
och for ott medelsfBrvaliningen zko skbioz po ett betryogonds
soitt,

Bevisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen ov firvaltningsen, och dérmed vart

uttalande am ansvarstribet, r att inndmts revisionsbevie 15r att
med en rimlig grod av sdkerhet burna beddma om ﬁg%gmﬁ styrelse-
ledamot ellerverkstillonde direktbren | nogot vGzentligt avseande:

«  foretagit nGgon atgbrd eller giort 2ig zkyldig il ndgen Braum-
melse som kan foranlega ersbtiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pa nagot annat s8tt handlat | strid med aktiebolagslagen, Gre-
reclovizningzlogen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen ov forslaget till dispositioner ov

bolagets vinst eller térlust, ach dérmed wirt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad oy stkerhet beddma om forslaget dr fBrenligt
med akliebologzlogen.

Rimlig stkerhet Gr en hiog grad av stkerhet, men ingen garant for
att en revision som utfdre enligt god revisionssed | bverige alltid
kommer att upptéicka dtgéirder eller férsummelser som kan fSran-
leda erzdttningsskyldighet mot bologet, eller att ett torslag 4l diz-
positioner av bolagets vinst eller térlust inte &r férenliagt med aktie-
bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviin-
dear vl profezsionsllt omdome och har en profeszionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen
ook Brelaget tll dispositioner av bolagets vinst eller #8riust grun-
dar sig frimst pd revisionen ov rikenskapermo. Yilko tillkemmands

granskningsatgirder som utférs baseras pd var professionella be-

domning med utgdngspunkti risk och visentlighet. Det innebir ott

vi fokuserar granskningen pd sddong otgraer, omrdgen och for

hallanden som &r viisentliga f8r verksamhetan och diir avsteg och
overtrdelser skulle ha sarskild betydelzse t&r bolagets situation, ¥
gar igenom och provaor fottode beslut, beslutsunaeriog, vidtogno

atglrder och andra fBrhdllanden som &r relevanta f8r vart utto-
larde om ansvarsfrinet.

som underlog fEr vort uttolonoe om styrelsens férslog il gisposit-
loner petraffande bologets vinst eller forlust hor vi granskot om
torslaget &r torenligt mea aktiebolagslagen.
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