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gsberéttelse

Styrelsen for Trianon Varsangen AB, 556645-6819 far hdrmed avge arsredovisning foér 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate | Malmo, ager och forvaltar fastigheten Varsangen 6 i Malmo. Fastigheten
utgors av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 31 007

Kvim.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under mnevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller

ersattningar ej har utbetalts.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Under verksamhetsaret har renoveringar av lagenheter fortsatt i samma omfattning som tidigare.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org nr 556183-0281 med sate | Malmé.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019

Nefioomsattning 40 161 38793 37749 36615

Resultat efter finansiella poster 27 526 19 425 14 663 615
Soliditet % 14 14 12 15
Definitioner: se not 25

Forslag tlll dlsposmon av foretagets vmst eller forlust

Belopp i kr

S ——— o B o 57341 968
Arets resultat 13 310 048
Totalt 70 652 016

Balanseras i ny rakning 70 652 016
Summa 20 652 016

Vad betraffar resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter



Trianon Varsangen AB
556645-6819

Resultatrakning

2(17)

Belopp i kr

Not

2022-01-01-

- 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

2,6

10

40 161 200
5 300 362

45 461 562

-14 130 162
-3 123771

-3 708 407

24 499 222

3 326 759

300135

27 525 846
-12232 000

15 293 846

13310048

38 792 807
143 503

38 936 310

-14 011 952
-929 183

3615 392

20 379 783

310 131
-1 265 382

19 424 532

0 339 827
-1 743 053

75% 774

Rapport Over totalresultat

Kr

2022-01-01-

2021-01-01-

Arets resultat

Owrigt totalresultat
Summa vrigt totalresultat
Totalresultat for aret

13310048

7996 774

7 596 774




Trianon Varsangen AB
556645-6819

Balansréakning

3{17)

Belopp ikr T Net

 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar .
Forvaltningsfastigheter 12
Inventarier, verkityg och installationer 13
Pagaende nyanléaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 14

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 15

Uppskjuten skattefordran 16

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar | _ 20

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

303 384 409

303 384 409

206 038 007

511 956 288

- 114 479
6 929 305
682

963215

8 007 681

8007 681

- 519 963 969 .

55 069

300 964 817

118 044 611
1378 857

420 388 085

134 348
194 711

50 900
305 918

685 877

" 685 877

421073 962
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Balansrakning

Beloppikr Not  2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

17

100 000

20 000

120 000

13 310 048

70 652 016

100 000
20000

120 000

49 745 195
7 696 774

57 341 969

57 461 969

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 18 1232000 N
| 1232000 -

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 19798154 17421120
19 798 154 17 421 120

Langfristiga skulder 20 o
Skulder till kreditinstitut 21 416889 000 _ .

416889000 .

Kortfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 21 4 211 000 324 810 000
Leverantorsskulder 1842 626 2318 699
Skulder till koncernforetag . 10 413 997
Skatteskulder 790 400 110 281
Ovriga skulder E8 085 57 619
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 4 370 688 8480 277

112727998 346 190873

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 519963969 421073 962
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserat
resultat .

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 2021-01-01

Omfoéring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

. Belopp vid arets utgang 2022-12-31

100 000

~ 100 000

100 000

20 000

20000

20 000

20000

47 065 191

2 680 004

7 596 773

57 341968

~ 2680003

-2 680 003

7 596 774

7 596 774
7 596 774

13 310 048



Trianon Varsangen AB 8(17)
556645-6819

Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-
& Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
= Den i6pande verksamheten S S __
h Rorelseresultat 24 499 222 20379783
Finansiella poster . . 3 026 624 -6 7568 338
€ Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 24 3 708 407 3615392
& Betald inkomstskatt -81 860 -

.... Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 31 152393 17 236 837

fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafidde fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering-av lan

Lésen av lan

Tillkommande skuld koncernforetag
Tillkommande fordringar koncernbolag
Reglerade fordringar koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

o

-587 209

25 979 986

14 :
12 -6127999
6127999

421 100 000

-7 500 000
~-317 310 000

-116 141 987

9851987

604 941
-97 281

17 744 497

27 444
-9 148 117

-10 000 000
134 581

1296 483

-8 568 936
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Aliméan information
Trianon Varsangen AB med org.nr 556645-6819 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte |
Malmé. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Véarsangen 6 i Malmé.

Bolaget &r ett helagt dotterforetag fill Fas’ughets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsre’dowsni'ngsl'age'n och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med regierna i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m _
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Féretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, perlodlseras
denna under- respektive Gverhyra 6ver kontraktets ioptid. Erséttning i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Statliga Stoéd
Regelverk - IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statliga stéd

Statligt stoéd ar en atgard av staten i syfte att lamna en ekonomisk férdel som uppfyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetara bidrag som redovisas till verkligt varde, inte
redovisas forran det foreligger r:mllg sakerhet att bolaget kommer uppfylla villkoren férknippade med

bldragen och bldragen kommer erhallas Stathga stod som erhalles fc:r anskaffmngen av en tillgang

tl!lgangen Stéd som erhalles for andra andamal skall mlnska kostnaden I det fall kostnaden mte hade
belastat resultatet om inte aktiviteter som ger ratt till stddet hade utférts. Stdéd som ges for att minska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av ratt till stéd redovisas som en intakt.

Redovisning av statliga stod
Statliga bidrag finns i form av sjukionekostnad och i6nebidrag fér enstaka bolag i koncernen.
Sjuklonekestnad erhalls arligen och intaktsfors vid samma tidpunkt. Lénebidragen erhalls manadsvis

och intaktsfors i den period de avser.

Investeringsstod for investeringar i férvaltningsfastigheter minskar anskaffningsvardet av den

materiella anlaggningstillgangen.
Y P
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Rérelsekostnader samt finansiella 'ﬁﬂgéngar och skulder
Fast:ghetskosmader

ran_tekostnade;r pa lan_ Rantemtakter och _ra_n_te_k_ostnader redows;as enllgt e_ffektwrantemetoden;.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som farvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga
éverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma

myndighet och da koncernen har foér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekqstnader
Laneutglﬂer som &r hanforllga t|II fmanSIenng av en tlllgang som tar en betydande tld f ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter l1aggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknlppad med fastlgheten ferbattras | forhallande t|II den mva ‘som gallde da den

avdrag f@r ackumulerade avskrwnlnar och eventuell nedskrlvnmg samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Matenella anlaggnlngs’tlllgangar ar fySISKa tlllgan‘ga‘r'som anvands i foretagets verksamhet OCh har en
respékﬂve anskaffnmgsvarden och skrws av llnjart under sin uppskattade nyttjandeperlod Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn il tlligangens eventuella restvarden néar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstlllgangar tas bort frén balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan

férvantas tiliféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
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Ifors.a_un l_ngskostnaderoch des.s nyttjfandevarde

séljs. Vinst och forlust berdknas som skilinaden melian férsaijningspriset och tillgangens redovisade

varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Gvrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstiligéngar - B Ar
Forvaltningsfastigheter ' 100
Byggnadsinventarier 5
Inventarier, verktyg och installationer B
Nedskrivning

Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrlvnmg gers med det belepp varmed tlllgangens redowsade varde werstlger dess

Leasingavtal

Bolaget anvénder undantaget géallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebéar att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden. Bolaget innehar leasingavtal i form av
tomtratisavtal,

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebadr att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avitalsmassiga villkor. Finansielia tlllgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran ba\ansrakmngen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordrmgar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tiligangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafloden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgadngarna kiassificeras i foljande

kategori: __
Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgdngar vérderade {ill upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar véarderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfylida:
Den ﬁnansnella tlllgangen mnehas mom ramen fer en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella

Finansiella tHIgangar varderade till upplupet anskaffnmgsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar.
Vardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservermg for kredltforluster
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nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader. . .
Darefter redowsas 'fnnanslella s’kulder tlll upplupet anskaffningsvarde och eventueil s'killnad mellan

me.d tl.i.ra.m,.p.nt.ng_ av e.ffektsvranteme;toden...
Upplupet anskaffmngsvarde

éver- eller underku rser som dlrekt hanforhga kostnader eller mtakter penedlseras over kontraktets
Ioptld med hjalp av den beraknade effektwrantan Ef‘fektwrantan ar den ranta som ger instrumentets

.(swapavtal) 1 mederforetaget Derlvatlnstrumenten tecknades | moderforetaget ) syfte att sakra
rantekostnader pa skulder till kreditinstitut i dotterbolaget. Avtalet med moderféretaget har upphort
vilket innebér att det ej langre finns hagon skuld att redovisa.

Likvida medel _ i __ S
Likvida me'de!' Gmfattar kas's'a b'a'nktillgodohavanden sam't | férekemmaﬁde fa‘l! ko’rtfrEStigfa p‘lace’r’ingar

kOftfl‘lstlga place_rmgar_..

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernforetag.

Obeskattade reserver

Qbeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsittningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida héndelser och det inte &r troligt att ett
utfldde av resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan berédknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys | __
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive

tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattmngar OCh antaganden skulle kunna mnebara rlsk f_@r Justenngarl redovusade

'farvaltmngsfastlgheter samt upplysmng om verklugt varde (se not 12) Rede\nsat varde bedéms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedémningar av det

'framtida kassaﬂodet sarnt faststallande av di.skenterlngsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

Ioper oftast pa 3 10 ar I penodens resultat mgar avgnfter avseende hyra med tlllagg for exempelws

varme, fastlghetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavial per den 31

december ar enligt foljande:
Framtida hyresbetalningar

2021-01-01-.
2021-12-31

. Framtida minimileaseavqifter avseende icke
uppsagnmgsbara operationella /easmga vtal.
Inom ett ar 342 961
Mellan ett och f‘ern ar 160 814

w3775

326 828
251 476
7 711

- 586 115

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader o
2022-01-01-

2021-01-01-

2021-12-31

3 758 476
1 657 865

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomtrattsgald 1 256 947
Ovriga fastighetskostnader 2 849 391

Summa

Not 6 Operationell leasing - tomtréittsavtal -
2022-01-01-
2022-12-31

3 903 883
703 600

3627 692
2213804
3338122

681 600
1 255 567

2895 167’

14 130162

14 011 952

2021-01-01-
2021-12-31

Arets kostnad 1256 947
Forfallotidpunkt
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

‘Senare an fem ar
Y

1256 947
5 027 788

31157952

12585567

1 255 567
5022 268

38 699 634

7533 402
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Not 7 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
R e

- Arets totala ink6op som skett fran andra foretag i koncernen

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.

Kép- och férsaljningstransaktioner med nérstadende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2021-12-31

Rénteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

3318474

8285

3 326 759

2022-01-01-
2022-12-31

200 204
19 927

310 131

2021-01-01-
2021-12-31

Réantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, dvriga

Reversering/nedskrivning av koncernmellanhavanden

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

6 300 135

-6 000 000

300 135

2022-01-01-

2160 246

-5 803 087

1 265 382

Periodiseringsfond, arets avsattning

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

11000 000

194 711

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 ar

féljande:

2022-01-01-

2021-01-01-

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

-1 983 798

2022-01-01-

"5 568
-1737 485

-1743 053

2021-01-01-

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar

20,6

-193
6

20,6

-1 924 004
-166
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Arets skattekostnad -1 983 798

Not 12 Forvaltningsfastigheter

13(17)

-1 743 053

- 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 340 579 578

-Nyanskaffningar 6 127 999
-Omklassificeringar , 55 069

Vid arets slut 346 762 646

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning -3 688 741

331 431 461
9 148 117

340 579 578

~3 595 72 4

Vid arets slut 43378 237

Redovisat varde vid arets slut ' 303 384 -409

Uppgifter om forvaitningsfastigheter

Verkligt varde - 677000000

-39 689 496

300 890 082

677 000 C 000

690 000 000

B'o:\ag;efs- forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Newsec Advisory har varderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Vérderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
Zfastaghet wlket mnebar nuvardesberaknlng av bedomda framtuda dnftnetton rantebldrag och

'framtlda utveckllng fastlgheternas marknadsfcrutsattmngar och marknadsposutlon marknadsmas&ga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna haren femang kalkylperiod
anvénts. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

mdexuppraknmgen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven strécker sig fran 3% - 6%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2978234 = 2978234
2 978 234 2978234

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -2 958 568 -2 938 900
-Arets avskrivning __ -19e686  -19668
2978234  -2958 568

Redovisat virde vid arets slut 19 666

o
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
- 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets borjan o ' 55 069 27625
Omklassificeringar -55 069 -
Investeringar | = 27444
Redovisat varde vid arets slut - 55069

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

S - 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: - . .
-Vid arets bérjan 118 044 611 114 341 094
-Reglerade fordringar - 87 983 396 3 703 517
Redovisat virde vid arets slut 206 038 007 118 044 611

Not 16 Uppskjuten skattefordran

Kvarstaende ranteavdrag

Ingaende balans 1378 657 1322210
Forandring i resultatrakningen 1156215 56 447
Utgaende redovisat varde 2533872 1 378 657

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital - S
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital _ .
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdeining.

Balanserat resuitat -

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning 1amnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning o
Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstamman 2022.

Not 18 Periodiseringsfonder

- - 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1232000 = -

Av periodiseringsfonder utgér 253 792 (0) uppskjuten skatt.
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Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skatteméssigt vérde -

Ingaende balans 17 421 120 15 627 188
Forandring 1 resultatrakningen 2 377 034 1793932
Utgaende redovisat varde 19 798 154 17 421 120

Not 20 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrakmngen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, férutbetalda kostnader, férutbetalda intakter, aktuell skatteferdran

skatteskulder OCh avsattnmgar klaSSIflceras som ﬁnansse“a tsligangar och skulder och varderas tm

-zavvuka fran det verkhga vardet

Foretagets risk bestar i huvudsak av ranterisk pa grund av rantebarande upplaning. Med réanterisk
avses risken for negatw paverkan pa foretagets resultat oeh kassaﬂoden tm faljd av forandrade

'resultatpaverkan med +l 4 211 OlO kr Koncernens flnansuella nskhantermg Ar centrahserad till

Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansielfa
tillgangar tillgangar skulder Skulder
vérderade varderade varderade vérderade

lill upplupet till upplupet tilt upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-

: varde varde varde véarde
1 2022-12-31 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 212 967 312 118 239 322
Kundfordringar 114 479 134 348
Ovriga fordringar 682 50 900

Upplupna intékter 180 000 150 000

21 3262 473 118 5§74 570

Skulder ,
Skuld till kreditinstitut 421 100 000 324 810 000

Skuld till koncernforetag - 10 413 997
Leverantdrsskulder 1842 626 2 318 699

Ovriga skulder 58 085 57 620

_Upplupna kostnader 1427529 -

424 428 240 337 600 316
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Not 21 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

 2022-12-31

16(17)

2021-12:31

‘Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem &r frén balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder 416 889 000

Summa skulder till kreditinstitut

4211000

324 810 000

16 844 000

400 045 000

324 810 000

421100 000

324 810 000

2021-12-31

Forubetalda hyresintakter 2943159
4 370 688

Upplupna rantekostnader

Not 23 Stillda sdkerheter
2022-12-31

8 480 277

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

423 000 000

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

/335000000

335 000 000

2021-12:31

3708 407

3 708 407

3 615 392

3615 392

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernforetag.

Poster fran finansieringsverksamheten o
Kassaflodes- Ej kassaflbdes-

2021-12-31  paverkande  paverkande  2022-12-31

- 416 888 000
92 000 000  -423 012 997

416 889 000
4211 000

| angfristiga skulder

Kortfristiga skulder 335 223 997

Summa skulder fran 335223997 92000000  -6123997 421 100 000

finansieringsverksamheten

g ey
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomséattning.

Resuitat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Underskrifter

<t
Q16f Andersson
Styrelseordférande

Anna Heide (_
Styrelseledamot

.Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

Auktoriserad revisor

Styrelseledamot

17{17)



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Trianon Varsangen AB
Org. nr 556645-6819

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trianon

‘Varsangen AB for ar 2022,

Eril'igt' vér uppfattning har &rsr edevi’sﬁningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Trianon Varsangen AB:s finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret cnhgt alsredc:ewsnmgslagen
Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens
i:iwiga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende 1 férhéallande till Trianon Varsangen AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr sme'list-m som har’ ansvaret 'fﬁr att érsredovisri_iﬁgfe‘n;

arsredewsmngslagen Styrelsen ansvarar aven ) for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
l'n'i-s's-tag;_;

bedommn gen av bcﬂagets formaga att fortsatta verksamheten
De upplyser, nar sd dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
piverka [6rmégan att. fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandct om fertsatt dl"lﬁ Antagar}det om fortsatt dnft

:upphora med vcrksamheten eller inte har nagot reallstxskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehalier ndgra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig- sakerhet dr en hag grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utf6rs-enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentllg

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
_-enskllt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor

granskningsatgirder bland annat utiiran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och

-andamalsenhga f@r att utgora en grund f@r vara uttalanden

Risken fér att inte uppticka en visentlig
f6ljd av Gegenthghetm ar hogre in fm en vasentlig

:fe]aktxghet som bemr pa misstag, eftersom ﬁegentllgheter

'utelamnanden felaktzg mformatlon el]er amdosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
| gransknmgsatgardel som ir lampliga med hénsyn till
;-Gmstandlghetema mien inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

:anvand.s och rlml.lgh;..et.en i styrelsans upp;ska.ttmng_ar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

_drar vien slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen anvinder

ar sredomsmngm V1 drar OCkSﬂ en slutsats mcd grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till bety:dande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det f nns en vasenthg osakel hetsfakter maste Vil

upplysnmgama 1 ar sredowsnmgen om dcn vasenthga
osakerhetsfaktomn eller, om sédana uppiysnmgar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om &r sredovisningen,

Véra slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhiimtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet { arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen atergm de

underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen o bland anniat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

\W Empnwaring Businass Giobal!y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av: styrelsens forvaltning for Trianon Vérsdngen AB: for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

-‘Gmnd - ﬁir‘- mm&mden

ansvar enllgt denna beskrws nérmare i avsmttet Rewmms

ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Trianon Var sangen AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret f0r férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattmng ech nsket staller ]3.:1 stmleken av b@lagets egna

f@rtl.oparlde bedoma,bf)lage_ts e_kgnemlska .sltua.tl.@n...@ch a.t_t; t.l,lls,el
a‘t’t bcl’ag}ct's erganisati’on‘ ﬁr utfmmad sﬁ' a‘tt bakfﬁringen 'me‘dels—

kﬂntmll.ﬁ.:ras,pa .ett. be..try_ggand.e sat.t

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgérd eller g]fart sig skylchg till nigon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagats vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,

dratt-med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4t-en hég grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionell
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fwslagﬁt till dlspemtmner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig fraimst pa revisionen av lakenskapema
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
vir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasenthghﬁt Det mnebar att Vi fokuserar granskmngen pa

verksamheten och dar avsteg och cwem adelser skulle ha sarskﬂd

betydelse f6r bolagets situation. Vi gérigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
-'forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, 20 23-(_9 7 ~ / /7

Mazars AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor




