Arsredovisnin

for

Svensk Bostadsinvest AB

556821-5775

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svensk Bostadsinvest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-28. Arsstdémman beslutade att
godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Stockholm den 28 juni 2023.

O-sc.ar: Swahn
Styrelseledamot
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&> Styrelsen och verkstéllande direktdren for Svensk Bostadsinvest AB avger foljande arsredovisning for
e rikenskapséret 2022.

‘?"‘L Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
8 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

“ | Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 2010, och har varit vilande fram till 2022 da grundarna beslutade att aktivera upp
bolaget och verka som ett investeringsbolag som langsiktigt ska investera i, och verka p4, den svenska

fastighetsimarknaden.

Bolagets dgare dr London & Stockholm Invest AB, organisationsnummer 5593597346, med séte 1
Stockholm, samt ett antal externa investerare.

Foretaget har sitt stiite i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rﬁ'kenskapsﬁret
Bolaget har under aret forberett investeringsverksamheten genom att nybilda ett antal heldgda dotterbolag
som, direkt eller indirekt, ska #ga, forvalta och forddla fastighetsrelaterade tillgdngar.

Vid utgingen av verksamhetsaret 2022 hade inga investeringar genomféits i nigot av dotterbolagen, och
bolagets avsikt dr alt genomfora de fOrsta forvdrven under 2023,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 0 0 0
Resultat efter finansiella poster =722 -3 -] 0
Soliditet (%) 99,9 4,5 0,0 100,0

Forindringar i eget kapital
' ' Alktie- ¥Fri éverkurs- Balanserat Arets Totailt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid érels ingang 50 000 50 000
Nyemission 163 125 65086 875 65 250 000
Erhallna aktiedgartiliskott 19 950 000 19 950 000
Arets resultat -574 409 -574 409
SBEIO'_[)'p:'%;tiQd arets 'uzit;gﬁng_ 213125 65 086 875 19 950 000 -574 409 84 675 591
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri éverkursfond 65 086 875
balanserade medel 19950 000
arets forlust -574 409

84 462 466

disponeras sa att
i ny rikning Overfores 84 462 466
84 462 466

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

o R
-- 2022-12-31  -2021-12-31

Resultatrikning
pacwnf Tk l'

3, Nettoomsittning 4

€ Rérelsens kostnader
I, Ovriga externa kostnader -744 -3
r;g - 7144 -3

Rérelseresultat =740 -3

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 0
19 0

Resultat efter finansiella poster -721 -3

Bokslutsdispositioner 0 3
Resultat fore skatt 2721 0

Skatt pa arets resultat 2 | 147
Arets resultat -574 0
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernfSretag

Summa anliiggningstillgingar

Omsitiningstillgdngar

Kortfvistiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Not

2022-12-31

52 247

65

32457
32 540

84 787

52 100
147
52 247

0
15

1 009
1 083

1108
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
b Tkr -

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

?ﬁ Eget kapital

Uy

= Bundet eget kapital
& Aktiekapital ALt e
€3 213 50

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 65 087

Balanserade medel 19950

Arets resultat -574
84 463

Summa eget kapital 84 676 50

- B o o

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 46 _1
Skulder till koncernforetag 13 1056
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 52 1
Summa kortfristiga skulder 111 1058

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 787 1108
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Tkr

Not 1 Redevisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

0 ch ._ k_o_l.l.cel._m ed ovisn 11.‘1_.g: .;(_._KB) .
Redovisningsprinciperna r ofdrindrade jamfort med foregiende Ar.

Intaktsredovisning
Intaktel tas upp tnIl Vetl\hgt vaide av vad som er ha 111:8 elier kammm att ethallas och wdmwsas l den

kan bmaknas pa ctt trllfm htl!gt saﬁ

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskatfningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. 1

anskaffhingsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansriknin gsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméissiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelepp Uppskjuten skatt berdknas utifran giillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsdttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Koncernforhidllanden

Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning L .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ - - -
J uslera‘t e‘g‘et R-api’ta | (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

{nilip S
Aktiedgartillskott
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

2022

0

147

75
52 000
52 100

52 100

Kapital-  Rostriitts- Antal Bokfort

Namn andel

Svensk Bostadsinvest I AB 100%
Svensk Bostadsinvest ]

Intressenter AB 50%
SBIHR AB 100%

Org.nr
Svensk Bostadsinvest I AB 559367-6728
Svensk Bostadsinvest |
Intressenter AB 559367-6702
SBIHR AB 559399-8858

andel andelar

virde

100% 25000 50 025

100% 250

2025

Site Eget kapital
Stockholm 50 025

Stockholm
Stockholm

100
2025

7 (8)

O O

2021-12-31

4,

25

33

72

0
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= Not 5 Disposition av vinst eller forlust
N 2022-12-31

e Forslag till vinstdisposition

C, Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

) fri sverkursfond 65 087
balanserade medel 19 950
-'[E; arets forlust . 574
! 84 462

disponeras si att
i ny rdakning Gverfores 84 462
84 462

Stockholm 2023- © 4y~ 2.9

Lars Swahn Ebba Christensson
Ordforande Styrelseledamot

- Oscar Swahn \/
VD, styrelseledamot

Miy revisionsberitlelse har lamnats 2023- @4~ Z;L

Ingemar Rindstig 1
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svensk Bostadsinvest AB
Org.nr 556821-5775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har ulfort en revision av arsredovisningen {0r Svensk Bostadsinvest AB 10r ar 2022.

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Svensk Bostadsinvest ABs finansiella stilining per den 2022-12- 31 och av dess
1111.-.1115&::,11'1 resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r férenlig med drsredovisningens

OV _[ 1&.3 .d-@.lﬂl

Grund for uttalanden

Jag har wifért revisionen enligt Infer national Standards on Auditing (ISA) och god mw.smnssud | Sverige. Mittansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmaie i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 [orhillande till Svensk

Bostadsinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
RLWB!UIILI‘! av msredwl%nin%n [Ui mkc;,nskap%drel 2021 01 ﬂl - 207] 12 31 hEil ullml% ay en annan revisor som lamnat

mlwhdndu lnld wli g[ ar smdowsnmgsldgcn S‘lymism or.,h ver kaiall“mclc ducktmm ansvarar dven l{?nl {ilu'l uﬂm na
kontroll som de beddmer ar nddvindig [Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar 51}f1{,lsa,n och verkstillande direkitren (6r beddmningen av bolagets
[6rméga alt fortsitla verksamheten. De ll]’)])]}’bﬁ‘l nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka {6Grmégan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas. dock inle om
slyrelsen och verkstallande direkioren avser all hikvidera bolagel, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till au géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr atl uppna en runlig grad av sikerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
asun[lnga iulﬂkilglmlu vare. sng dﬁ‘%d bei or pa ot,g_jmtllglwtm ellez mrsshg, mh .;1(1 Imnna en mwxmnsbualmisu SOIM

]“thll &,htl{il kan uppsla pa gmnd av. f:}egemhghctm eEIm mlsstag t}Ch anses vara \raqmlhg.ﬂ om de mskl [ &l.im
tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ylluhgmc beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Svensk Bastadsinvest AB, Orvg.nr556821-5775




2 {2)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
= Uttalarnden
o Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens och verkstaliande direkidrens
E,} {6rvaltning for Svensk Bostadsinvest AB for mkenskapbmm 2022 saint av [Orslaget till dispositioner betriffande
e bolagets vinst eller {6rlust. Jag tillstyrker alt bolagsstdamman disponerar vinsten enligt {6rslaget i {orvaltningsberittelsen
2 och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
o Grund for uttalanden
?ﬁ Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsnitiel
_3%.:?‘:3 Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhillande till Svensk Bostadsinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
o dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.
&
yfi Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér-mina uttalanden.
B!

Styr elsens och verkstillande direkiorens ansvar
Dc,l ar slylclsw som llal .:mwawl fm fmslﬂgcl 111] dls[msllmnu bbl!’llfﬂl’ldt bﬂlagbls vinst {31[’-3{ [mlus:.l Vld lomldg il

bolag,us vukaam mtmﬂ omfdlmmg a_ch mkm smllm pa slor le—ken ay bfah%ts egna Mpllal konsc}lldumgsbuhm
likviditet och stéllning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och [Orvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefaltar bland annat
att forttopande bedtma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolaﬂus organisation ir utfor mad si atl
bokforingen, medels{ory dlh}mgm och bolagets ekonomiska cl-l”-lgblﬁlgbl"lh&»_[m  Ovrigt kontrolleras [)d et betryggande sitt.,
Verkstillande direktoren ska skota den ]O[Jﬂlld@ forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidla de atgirder som @r nddvéandiga {6y att bolagets bokloring ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och {6r
all medelsforvaltningen ska skotas pa eit betryggande sitl.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriifTande revisionen av forvaliningen, och didrmed mitt uitalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

s{,wsmnsb{,ws fm dlt mcd en mnhg gf dd av sikerhet kunna bedoma om nédgon styrelscledamot eller verkstdtande

- {Oretagil.nagon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

4

Mitt mél betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner av b'ohgtf‘% vinst cller {6rlust, och ddrmed mitl utialande

om detta, dratt med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligl god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptidcka étgiirder eller forsummelser som kan {6ranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett [orslag till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av forvaltningen [inns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberiittelsen.

Ingemar Rindstig

Aukioriserad revisor

Svensk Bostadsinvest AB, Org.ny 556821-5775




