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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for NP3 Naringen Fyra AB, 559083-9378 far harmed avge arsredovisning fér 2022-01-01 -
. _2022 12—31

I~ Allmant om verksamheten

e Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastlghetsfowaltnmg av fastigheten Narmgen 3:4 som &r belageni Gavle
kommun. Under de ndrmaste &ren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafldde
Bolagets resultat._fc)r aret pa dnﬁ:neﬁ:amva uppgmk ’ull 173 kkr (179) Kassaflmde fran den l6pande

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP3 Forvaltning AB, 556937-4787, med site i Sundsvall och ingar
den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredovisning fér den storsta
Koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget | koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster tili dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022-01-01- 2021-01-01- 2020-04-01- 2019-04-01- 2018-04-01-
_ o 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2020-03-31 2019-03-31
Hyresintékter 192 188 210 "
Driftnetto 173 179 210 9 -
Overskottsgrad, % 90% 95% 100% . .
Resultat efter finansiella poster 127 -78 80 -6 -4
Soliditet, % ' 0% 2% 2% 1% 2%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansamslutmngen i
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
_De vasentluga nskema r bolagets verksamhet paverkas | stor utstracknmg av allman kan_junktur-

.....

! |Ilsammans med ranterlsk Om hyresgaster sager upp hyresavtale't eller mte kiarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och

kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens

marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
Fér mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

R‘es ultatdis pmsititm

- _ - - Belopp (kn)
Balanseras i ny :r'fﬁafk_hiihg S - ' 41 961
Summa -41 961

Vad betraffar {Gretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrdkning

Belopp i kkr
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2022-01-01-  2021-01-01-

Fastighetsskatt
Driftnetto

: WA, - iy e —

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Avskrivningar

Central administration

Rorelseresultat

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Réanteintikter och liknande resultatposter

Ly RO

192,

-6
13

188

2
o

173

-43

T

13

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat j )
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Balansrakning
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Belopp i kkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3138

3 138

3138

18

18

50

56
-0

126

o

3181

| 3181

3181

_ 1::8:
18

25

29
106
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Belopp i kir _

Ay

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital

Bunidet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Avsattningar
Avsatining fér uppskjuten skatt

Korftfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

SUMMA EGET ¥

APITAL OCH SKULDER

35

10

52

52

3

3 160

7.

3 187

50

50

42

1

43

3 144

48

3199

3282

3334
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NP3 Niringen Fyra AB

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital - resultat

Arets

resuf f&‘f

2021

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arefs resultat

el P gl

52

Belopp vid arets utgang

2022

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

52
L

50 12 .

12
12
-42

-42

Antal utstéllda aktier uppgar till 10 000 aktier. Kvotvarde ar 5 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rést. Ingen utdelning har lamnats under 2022
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-
e Den I8pande verksamheten ' ] '

S Resultat efter finansiella poster -127 -78
= Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet _ 43 043

Betald skalt .

Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore =84 .35
forandringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran féréndringar i rérelsekapital -
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 27 111
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder _ B -28 B3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -139 13

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan o 103 o

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 103 1

Arets kassafldde T a3 14
Likvida medel vid arets bdrjan 106 —

Likvida medel vid arets slut o 70 106

2022-01-01-  2021-01-01-

Erhallen rénta ; -
=rlagd ranta -107 -8

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 43 43

Likvida medel .
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel: .
Kassa och bank 70 106 /Z

e



NP3 Naringen Fyra AB 8(13)
559083-9378

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredcwsnmgslagen och med tillampning av RFR 2
Qedavu_snmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enhgt undantagsbestammelsema for nar

bolaget | mgarz en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférselse med
féregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggnmgstlllgangar och langfr[s’nga skulder bes‘tar iallt vasentligt av belopp som férvantas

atervinnas eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen Omsattnmgstzllgangar och kortfristiga
-.skulder bestar ! alit vasentltgt av be\opp som forvantas atemnnas eller betalas inom tolv man-ader fran

Intéakter
Hyresintakter fran forvaltnmgsfastlgheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |

hyresintdkterna ingartillagyg sasom utfakiurerad {astighetsskatt och varmekostnad. Forsketts;hyrm
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Erstiningar i samband med uppséagning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras

linjart 6ver hyreskontraktens [6ptid.

utestaende dagar aktuellt tl!lgangssaldo samt gallande rantesats !ntaktema redwlsas for den perlod
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer I.samband med upptagande
av lan. Kostnader 16r uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hénior sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resulta'trakmngen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den &r hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas

ufifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enli gt balansrakningsmetoden,

pa tempordra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga vérde,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. 7
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékier,
vardestegring eller kombination av dessa.

P Férvaltningsfastigheter upptas till anskaﬁnmgsvarde med a‘vdrag for ackumulerade avskrivningar och
5;1 eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffmngsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt

M hanférbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick f6r att utnyttjas i enlighet med syftet med
e anskaffningen.

B

e~ Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa

& ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag f6r senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret

anskaffade tillgangar berédknas avskrwnmgar med beaktande av anskaﬁnmgstldpunkt Planentiga
avskrivningar gdrs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier priévas betréffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet dverstiger det

forvéntade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvérdet. Information om
marknadsvérdet finns angivet i not {or forvaltningsfastigheter.

Materlel!a anlaggmngs’ullgangar skrws av enllgt plan Sver den beraknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Markinventarier 5 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag, vilket innebér att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala lnk@p och forsaljning métt i kronor avser 93 % (93) av inképen och 0 % (0)
av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillnor. »
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Fastighetskostnader

20221231

10(13)

2021-12-31

- L3 L AT

Reparationer och underhallskostnader o -1

Summa N

2022-01-01-
2022-1 2~3 ’i

Fastighetsskétse!l och drift ) .5

2021-01-01-
2021~ 72—31

Summa _43

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Inga andra ersat‘tnlngar har utgatt.

Not 4 Rintekostnader
2022-01-01-
2022-12-31

. 2021-12-31

RAntekosinader Foncerfaretag . 07

Ovriga skuldrelaterade kostnader _ -

Summa ~107

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-

2022-12-31_

31
1

2021-01-01-
2021 12-31

Mottagna koncernbidrag — g

Forandring avskrivningar utéver plan P

Summa — B—— 94 .

T4
~1

vz
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

Aktuellt skattekostnad o
Periodens skattekostnad _
Justering av skatt héanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
1 fastlghetemas bokftrda varde jmf mot skattemassigt vérde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skatt hanforlig till tidigare ar

Justering av tidigare aktiverade underskott

Tidigare ej aktiverad ranta
Redovisad effektiv skatt

11(13)

2021-01-01-
2021-12-31

10

13
10
10

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

--‘_g/|_d arets barjan
-Arets avskrivn ing enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skattemaéssiga restvarde uppgar till 2 807 kkr.

-51
-43

94

3232

3 232

8

-51

1496

3181
1 496

Fastighetens marknadsvarde uppgar titt 3 000 kkr. B‘edomnmg av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt [FRS 13 niva 3. Det verkliga vardet 6verensstammer med

fastigheternas marknadsvérde.

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten kronor -41 961, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

-41 961

41 961 /J
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 202212:31  2021-12-31_

inventarier, verktyg och installationer 3% 42
35 42

Not 10 Avsittningar for :up:;pski*urten: skatt

blkfort varde och skaﬁemasssgt varde

2022-12-31  2021-12-31

Forvaltningsfastighet:

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader - . <

52 43

Not 11 Stilida sdakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar —
Eventualférpliktelser

Med eventualforpliktelser avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet ar oséker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sdsom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundferdringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rénteb&rande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebadrande att upplupen anskaffningsvarde overensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resuliatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk. /7
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Not 13 Handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
Underskrifte,..)

Sundsyall 2023-06-15
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