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Arsredovisning

for

QualiCare Fastigheter AB

559262-2467

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 QualiCare Fastigheter AB intygar ati resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 15 juni 2023, Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Huddinge den 15 juni 2023
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Addnan Jwayed
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Styrelsen f6r QualiCare Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning {6r rikenskapsaret 2022,
o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
é%t i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
>
G
ﬁr? L 1 [ Lk
! Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretaget har sitt sate 1 Huddinge.
Visentliga hindelser under rikenskapsadret
Bolaget har kopt pd sig tva nya fastigheter och mark i Huddinge for framtida byggnationer.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
(18 mén)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -460 2472
Soliditet (%) 0,4 0,5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuliat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 970 55 970
5970 -5 970 0
Arets resultat 11 720 11 720
Belopp vid arets utging 50 000 5970 11720 67 690
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5 970
arets vinst 11720
17 690
disponeras s3 att
i ny rdkning dverfores 17 690

17 GQ(N\(\

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-07-03
-2022-12-31 -2021-12-31
(18 min)
g
- Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
gfi;:i Ovriga rérelseintikter 596 533 91 000
g;;; Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 596 533 91 000
*
i
A Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -675 458 -48 354
Personalkostnader 2 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -125 400 -115 886
Summa rorelsekostnader -800 858 -164 240
Rorelseresultat -204 325 ~73 240

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -255 913 -169 164
Summa finansiella poster -255 913 -169 164
Resultat efter finansiella poster -460 238 -242 404

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 475 000 250 000
Summa bokslutsdispositioner 475 000 250 000
Resultat fore skatt 14 762 7 596
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 042 -1 626

Arets resultat 11 72(3\[\[\\ 5 970
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringat

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

18 177727
18 177 727

18 177 727

5 044

5 044

376 918
376 918
381 962

18 359 689
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2021-12-31

10 110 352
10 110 352

10 110 352

10 853
14 370
25 223

63 395
65 395

90 618

10 200 970
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

Z‘:;:i Eget kapital

%«;ﬁ Bundet eget kapital

¢ Aktickapital 50 000 50 000

= Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 970 0

. Arets resultat 11 720 5970

Summa fritt eget kapital 17 690 5970
Summa eget kapital 67 690 55 970
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 150 000 3 000 000
Skulder till koncernforetag 11 317 825 7 125 000
Ovriga skulder 4174 0
Summa langfristiga skulder 18 471 999 10 125 000
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och térutbetalda itéakter 20 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 20 000 20 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 559 689 10 200 970

M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1,5%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatthing
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kosthader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 385 000 0
8 385 000 |,

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2020-07-03
-2021-12-31

Medelantalet anstidllda 0 0
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

InkOp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolagets moderbolag dr Qualicare Sweden AB, 556779-6312

Huddinge den 15 maj 2023

Addnan Jwayed

Revisorspateckning

Min revisionsberittielse har lamnats C?/

Godkéind revisor

2022-12-31

10 226 238
& 192 775
18 419 013

-115 886

-125 400
~241 286

18 177 727

e . 2,(;7440"-3'\ 210 2<
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2021-12-31

0
10 226 238
10 226 238

0

-115 886
~-115 886

10 110 352
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 QualiCare Fastigheter AB
Org.nr 559262-2467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r QualiCare Fastigheter AB f6r rékenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av QualiCare Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till QualiCare Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanfi for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visenthig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

QualiCare Fastigheter AB, Org.nr 559262-2467
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn f6r en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig.information eller asidoséftande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilih6rande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndeiser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat,

QualiCare Fastigheter AB, Org.nr 559262-2467
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
QualiCare Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till QualiCare Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att boktéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om nadgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

QualiCare Fastigheter AB, Org.nr 559262-2467
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utidrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och

~~~~~ férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild

S —

:E betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
Ej och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
%2 om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
EE 4r forenligt med aktiebolagslagen.

()

Huddinge den 25 maj 2023

Hafs Hyttberg
Godkind revisor

QualiCare Fastigheter AB, Org.nr 559262-2467



