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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Industrifastigheter 1 Ulricehamn AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma, Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition. 208N ~OT T

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer verens med
originalen.

Bjoérn Nyberg
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Styrelsen for Industrifastigheter 1 Ulricehamn AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksambeten bestar av férvaltning samt uthyrning av lokaler till andra koncernbolag. -

Foretaget har sitt site i Ulricehamn.

Agarfoérhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vagnparken 1 Ulricehamn AB, org nr 556418-6889, med site 1

Ulricehamn.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
2594
3 806

AKktie-
kapital
50 000

50 000

2021
2 523
3 681

6

Balanserat
resultat

362 971

71732

434 703

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rdkning 0verfores

2020

2516
O 449

4

rc

Arets
sultat

71732

-7

1732

7

1763

71 763

434 703
71 763
506 466

506 466
506 466

2019
2476
9 928

3

2018
2 353
10 570

Totalt

484 703

0
71763
556 466

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter tinansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 593 644
3487
2597 131

-200 264
-143 920
-317 137
-667 321
1929 814

-105 431
-105 431
1 824 379

-1 734 000
90 379

-18 616
71 763
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2021-01-01
-2021-12-31

2 522 747
3 538
2 526 285

-188 739
-145 506
-311 949
-646 194
1 880 091

-120 943
-120 943
1759 148

-1 668 800
90 348

-18 616
71 732
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 142 340
164 077

285 723
8 592 140

8 592 140

651
10 351
16 675
27 677

186 594
214 271

8 806 411

3 (8)

2021-12-31

8439 175
105 799

0
8 544 974

8 544 974

0
0
19 507
19 507

116 980

136 487

8 681 461
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50-000
| 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6riust 434 703 362 971

Arets resultat 71 763 71 732

506 466 434 703

Summa eget kapital , 556 466 484 703

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 158 237 139 621

Sumima avsittningar 158 237 139 621

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 7, 8 5 300 000 4 900 000

Ovriga skulder 579 657 579 657

Summa langfristiga skulder 5 879 657 5 479 657

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 200 000 300 000

Skulder till koncernféretag 1 760 600 1 695 400

Ovriga skulder 213 763 48 780

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 37 688 33 300

Summa kortfristiga skulder 2212 051 2 577 480

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 806 411 8 681 461




1

Industrifastigheter 1 Ulricehamn AB 5 (8)
Org.nr 556974-1092

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamiort med foregdende ar.

Intiaktsredovisning

Intékterna utgérs av hyror. Hyresintikterna periodiseras i1 enlighet med hyreskontrakt, vilket innebér att
forskottshyror redovisas som forutbetald intdkt. I bruttohyran ingat poster avseende vidaredebiterade
kostnader.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 15-65 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens |
anskafiningsvérde aktiveras. Utgifter f6r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6l;d av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Ladmnade koncernbidrag -1 734 000 -1 668 800
- =1 734 000 -1 668 800

Not 3 Byggnader och mark .
* 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 664 032 10 664 032
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 664 032 10 664 032
Ingdende avskrivningar -2 224 857 -1 928 022
Arets avskrivningar -296 835 -296 835
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 521 692 -2 224 857
Utgaende redovisat viirde 8 142 340 8 439 175
Boltort viarde mark 1 005 000 1 005 000

1 005 000

1 005 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 151 141 151 141
Inkop | 78 580 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 229 721 151 141
Ingaende avskrivningar -45 342 -30 228
Arets avskrivningar -20 302 15114
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -65 644 -45 342
Utgaende redovisat virde 164 077 105 799

Not 5 Pigiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ink&p 285723 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 285 723 0

Utgaende redovisat virde 285 723 0
Not 6 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 139 621 121 005

Arets'avséttningar " 18 616 18 616

Belopp vid arets utgiang 158 237 139 621

Not 7 Langfristiga skulder

\ 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 500 000 1 700 000

4 500 000 1700 000

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 500 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5300 000 4 900 000
5 300 000 4 900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 800 000
- 200 000 800 000
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

781 ~-0%-173

Ulricehamn

Bjatn-Nyberg

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Oscar GroneSJo /

Auktoriserad revisor

7094

-6 -1

2022-12-31

14 515 000
14 515 000
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2021-12-31

14 515 000
14 515 000



Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Industrifastigheter | Ulricehamn AB, org. nr 556974-1092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Industrifastigheter i Ulricehamn AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av Industrifastigheter i Ulricehamn ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Industrifastigheter i Ulricehamn AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

-— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar. ‘

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
.antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, da&ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens forvaltning for indusftrifastigheter i Ulricehamn AB 6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Industrifastigheter i Ulricehamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoiideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Boras den 23 mars 2023

KPMG AB P

Oscar Grinesjo
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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