ARSREDOVISNING
for

Cadena Fastigheter AB

Org.nr. 556439-0353

Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

.

Undertecknad styrelseledamot i Cadena Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med orlg inalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa &rsstimma den 2025-05-2

Stamman beslot t1111ka7dkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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ARSREDOVISNING
for

Cadena Fastigheter AB

Org.ar. 556439-0358

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Sida ] av 9



ﬂ";ﬂfﬁ -r.:_gfl.: =

S
E TS
ol A

F ™y

LIRS TSNS
gt -::-‘:.‘.:-Ei-‘h-i 1;23.1

4 Tl 3
-q...fr L e iy

Cadena Fastigheter AB

Org.nr. 556439-0358

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmiant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter 1 moderbolaget och kommanditbolagen.

Foretaget har siit sdte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK
2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 1 803 1711 1 699 1 597
Resultat efter finansiella poster 3238 2 534 4 884 5141
Soliditet (%) 48 46 45 44
Defmitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Reservfond  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 28 753 304 2 129 584 31 002 888
Utdelning -400 000 0 -400 000
Balanseras 1 ny ridkning 2 129 584 -2 129 584 0
Arets resultat 2 678 830 2 678 830
Belopp vid arets utgéng 100 000 20 000 30 482 888 2 678 830 33281718
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 30 482 888
Arets resultat 2 678 830
33161 718
Forslag till disposition:
Utdelning 400 000
Balanseras 1 ny rdakning 32761 718
33 161718

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 400 000,00 kx. vilket motsvarar 400,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

Ytitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sd som vésentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betrétfande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immmateriella
anlageningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

IFinansiella poster

Resultat ran andelar 1 koncerntéretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

S

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1 603 373
2438 193

2023-01-01
2023-12-31

1710 561
248 223

2 051 566

-487 381
-560 330
-1 168 987
-1 521 983

-91 000

1 958 784

-353 401
-569 763
-1 548 753
-1 454 359

-56 000

-3 829 681

-1 778 115

5 580 696

961 250
-1 525 386

-4 182 2776

-2 223 492

5 110 860

1352 790
-1 706 264

5016 560

3 238 445

3 238 445

-359 615

4757 386

2 533 894

2533 894

-404 310

2 678 830

2 129 584
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Cadena Fasticheter AB
Org.nr, 556439-0358

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerniGretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

IKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsétiningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR
2

Not

(&%

2024-12-31

4412 759
514 339

2023-12-31

3 963 759
5354 389

h

4 927 1438

9457 662
55 081 293

4 518 148

7 808 433
533 019 703

64 538 955

69 466 103

14 781
0
322 885

60 828 136

65 346 284

14 781
1514 509
22 8385

337 666

999

1552 175

999
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999
338 665

69 804 768

999

1553174

66 899 4358




Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
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F.get kapital

Bundet eget kapital

Aldtiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 482 888 28 753 304
Arets resultat 2 678 830 2 129 584
Summa fritt eget kapital 33 161 718 30 882 888
Summa eget kapital 33 281718 31002 888
Langfristiga skulder 7

Checkrékningskredit 8 24 366 320 23913 787
Ovriga skulder t1ll kreditinstitut 8 062 522 8 062 522
Ovriga skulder 1614 132 2263 571
Summa langfristiga skulder 34 042 974 34 239 880
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 536 26 536
Skatteskulder 766 050 329 610
Ovriga skulder 1 471 548 1098 723
Upplupna kostmader och forutbetalda intdkter 215 942 201 821
Summa kortfristiga skulder 2 480 076 1 656 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 804 768 66 899 458
£
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Cadena Fasticheter AB
Org.nr. 556439-0358

NOTER

Redovismings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar 1 koncernftretag

“

Ingaende anskatihingsvérden
Forsdljningar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafiningsvérden
Reglerade fordrimgar
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Vi

2024

2,00
2024-12-31

6 462 891
500 000

1%
20%

2023

2,00
2023-12-31

6 462 891
0

6 962 891
-2 499 132
-51 000

6 462 891
-2 448 132
-51 000

-2 550 132

-2 499 132

4 412759

2024-12-31

4 332 858
0

3963 759

2023-12-31

4 132 858
200 000

4 332 858
-3 778 469
-40 000

4332 858
-3 773 469
-5 000

-3 818 469

-3 778 469

514 389

2024-12-31

7 808 433
4’7 968
1 601 261

554 389

2023-12-31

6 866 990

941 433

9457 662

7 808 433

9457 662

2024-12-31

53 019 703
2061 590

7 808 433

2023-12-31

34 313 611
-1 293 908

535 081 293

53019 703
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35 081 293
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr, 556439-0358

NOTER

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not8 Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Not9 Stillda sikerheter
Foretagsinteckningar
Tillgangar med dganderittsforbehall

Sékerheter stédllda till f6rman for koncerntoretag
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2024-12-31

8 062 522

2024-12-31

277 800 000

2024-12-31

12 285 000

6 000 000

37413 158

2023-12-31

8 062 522

2023-12-31

277 800 000

2023-12-31

12 285 000

6 000 000

37256 312
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Cadena Fastigheter AB
Org.nr, 556439-0358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cadena

Fastigheter AB 16r 4r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Cadena Fastigheter ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till Cadena Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvay
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

Upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ér nodvéndig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorus ansvar
Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
t6rviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk nstilining under
hela revisionen. Dessutom:

E 4

Sida 1av2

@ bakertilly

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den intema kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfalktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsiaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste inforimera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min reviston av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Cadena Fastigheter AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag édr oberoende i forhallande till Cadena Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrilet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt nitalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
forenligt med akticholagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga
for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets sitnation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg denly maj 2025

M\f@ﬁqj ist |

Aukitoriserad revisor



