Arsredovisning
Hub Park Bostad Elistorp AB

Org.nr 559403-8543

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststidllelseintyg

Undertecknad verkstatiande direktdr i Hub Park Bostad Ellstorp AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredavisningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-05-21. Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stadmmer dverens med originalen.

Malmg 2025-05-21

" Tomas Strandberg
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Hub Park Bostad Elistorp AB
Org.nr 559403-8548

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Hub Park Bostad Ellstorp AB avger féljande arsredovisning.

innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Malmé
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Hub Park Bostad Ellstorp AB
Org.nr 559403-8548

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Parontradet 2.

Bolaget har sitt sate i Maima.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2 (10)

Malmé Stad har under aret utfért férberedande exploateringsarbete i enlighet med exploateringsavtalet.

Bolaget har bytt namn, fran Hub Park Butikslokal Elistorp AB till Hub Park Bostad Elistorp AB.

Framtiden
Avsikten &ar att i framtiden uppféra en bostadsfastighet pa fastigheten.

Agarférhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Hub Holding 5 AB (fd Nya Ellstorp Holding 3.2 AB), org nr

559403-8506, med site | Malmé.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022
(3 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 -3 0
Balansomsilutning 104 08 28
Soliditet (%) 71,7 98,1 89,5
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 74 255 -3 322 95 933
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning -3 322 3 322 0
Arets resultat -21 071 -21 071
Belopp vid arets utgang 25 000 70 933 -21 071 74 862
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Hub Park Bostad Elistorp AB
Org.nr 559403-8548

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| Ny rAdkning dverféres

I
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70 933
-21 071
49 862

49 862
49 862
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Hub Park Bostad Ellstorp AB
Org.nr 559403-8548
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
) 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rdérelsens intdkter
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -21 164 -3 050
~Summa rorelsekostnader -21 164 -3 050
Rorelseresuitat 2 -21 164 -3 050
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter a3 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 0 272
~Summa finansiella poster 93 -272
Resultat efter finansiella poster -21 071 -3 322
‘Resultat fére skatt -21 071 -3 322
Arets resultat -21 071 -3 322
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H1fkkédbxl-B1gz116_-ge ]




Hub Park Bostad Elistorp AB
Org.nr 559403-8548
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maleriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 75 800 75 800

Summa materiella anlaggningstillgangar 75 800 75 800

Summa anlaggningstillgangar 75 800 75 800

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15212 0
15 212 0

Kassa och bank 13 443 21 950

Summa omsittningstillgangar 28 655 21 950

SUMMA TILLGANGAR 104 455 97 750
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Hub Park Bostad Elistorp AB
Org.nr 559403-8548
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Ba|ansr5kning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 70 933 74 255

Arets resultat -21 071 -3 322

Summa fritt eget kapital 49 862 70 933

Summa eget kapital 74 862 95 933

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 17 029 1817

Ovriga skulder 12 564 0

Summa kortfristiga skulder 29 593 1817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 455 97 750

&
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Hub Park Bostad Ellstorp AB 7 (10)
Org.nr 559403-8548

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett

tiliférlitligt satt.
Ré&nta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivréantemetoden.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten ar under uppférande, varvid ingen avskrivning gors.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller éverférts och bolaget har éverfért |
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skuider tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljier sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Hub Park Bostad Ellstorp AB 8 (10)
Org.nr 559403-8548 |

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Hub Park Bostad Elistorp AB
Org.nr 559403-8548

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader till koncernféretag 0 -272
D -272

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 75 800 2934
Ink6p 0 72 866
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 75 800 75 800
Utgaende redovisat varde 75 800 75 800

Not 5 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

Det finns inte nagra stallda sdkerheter elier eventualforplikielser.

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Det finns inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets silut.

¥
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Hub Park Bostad Ellstorp AB
Org.nr 559403-8548

Not 7 Uppgifter om moderforetag
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Bolaget ingar i en koncern dér det dverordnade moderféretaget HUB PARK AB, org nr 559140-1780,

med sate i Malmo upprattar koncernredovisning.

Malmé den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ulf Magnusson Niclas Lundin
Ordférande

Tomas Strandberg

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hub Park Bostad Ellstorp AB
Org.nr. 559403 - 8548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hub Park Bostad

Ellstorp AB for &r 2024,

Enligt va&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Hub Park Bostad Ellstorp ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsber&ttelsen &r féren-

lig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Hub Park Bostad Elistorp AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvdndig f8r att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen ovser att likvidera bologet, upphtra med verk-
samheten eller inte har nAgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mai &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet &@r en hdg grad av sikerhet, men @r ingen garanti fér

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férv@ntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgadrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackligo
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktlige uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hdansyn till omstdandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.,

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osgkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l[dngre
kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Ntéver var revision av @rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Hub Park Bostad Ellstorp AB f6r ér
2024 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

- Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Hub Park Bostad Ellstorp AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Malmg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auldtoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért uttalonde om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar torenligt med aktiebolagsiagen.

(V SkzwxWFWie—erwx-YWgeJ
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