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ARSREDOVISNING FOR INDUCO AKTIEE

JOLAG

T W

Styrelsen for Induco Aktiebolag uppréttar hdrmed &rsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr i att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

2023 2022 2021 2020
Resultatrékning i tkr
Hyresintidkter 88 297 90 552 85600 82634
Resultat efter finansiella poster 18011 33914 31125 28 588

Balansrdkning i tkr _
Eget kapital 110 851 94 914 115462 el
Balansomslutning 996220 1013712 1003080 1024593

Férviantningar avseende den framtida utvecklingen

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvirderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
r framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Fabege AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

4230:

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 94134121
o arets vinst 15936 478_:

110 070 599

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponerassa att

till aktiesigarna utdelas 10 000 000

i ny rakning balanseras 100070 599
110070 599

o .

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 10,1 procent vilket &r be-;"t-rygg'_aﬂde mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med Idnsamhet. Styrelsen
bedémer att bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva, da bolagets likvida medel
ingdr i koncernens gemensamma hankkonto ddr moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Med
beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn titl
resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi séledes att den foreslagna
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stdller
pé storleken av det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r dven forsvarlig med hansyn til
formaga att fullgdra sina kort- ach [angfristiga forpliktelser eiler genomféra nédvandiga investeringar.
Styrelsens uppfattning &r vidare att bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den fGreslagna
utdelningen ar betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsta ndigheter
som foranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

“oretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

..............
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-01-01

2022-01-01

Rorelsens intdkter

Summa rérelsens intdkter
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Avskrivningar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

4,5

10
11

13, 14

88 297

88 297

-28 812

23 928

-52 740

BT

_ARETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALR

Belopp i tkr

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Arets resultat
__ Ovrigt totalresultat

15937

— 29_452

ARETS TOTALRESULTAT

15937

29452
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 20221231

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Frvaltningsfastigheter 15 762 748 760 875
Inventarier, verktyg och installationer 16 3329 4720
Pagaende nyanldggningar | 17 16 327 21025

Summa materiella anldggningstillgangar ' 782 404 786620

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 18 205 646 199 874
Andra langfristiga fordringar 19 3141 11 836

Summa finansiella a:nléggni}ngsﬁtilI_gén.gar ' 208 787 211 710

Summa anldggningstillgangar 991 191 998 330
Oms3attningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 5012 14872
Qvriga fordringar 16 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 400

Summa kortfristiga fordringar 5028 15381
Kassa och bank 1 1

Summa omsattningstillgangar 5029 15382

SUMMA TILLGANGAR 996 220 1013712
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuelia skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

21

650
130

780

94 134

650
130

780

64 682
29 452

110071

110 851

57 268

“eataa
94914

3419

51 775

57268

809 764

51775

809 764

3699
584

4881
9163

551
1697
9799
9748

18337

- 21795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1013712
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Belopp i 'tkr

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat
resultat_ _

Totalt eget
kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 650

Transaktioner med dgare
-Utdelning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

130

114 682

-50 000
29452

115 462

-50000
29452
0

Utgdende eget kapital 2022-12-31 650

l'n;g_;é*e;ndze. eget kapital 2023-01-01 650

Transakiioner med agare
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

130

130

94 134

94 134

15937

g

94 914

84914

15937
0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 650

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar titl 6 500 st och kvotva

100 kr per aktie.

Reservfond

110 071

110851

rdet Hr

Reservfonden utgtr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av férlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller terbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not.

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Justering for ej kassaflédespéverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhdilen rénta

Erlagd rinta

Ovriga finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning {-)}/Minskning (+} av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-} av rorelseskulder

Kassafiéde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar i fdrvaltningsfastigheter
Investeringar i pagaende nyanldgegningar
Forvarv av fastigheter
Foérandring av andra langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Forandring langfristiga Fodringar hos koncernféretag
Férandring |angfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets sfut

26

44 960

23 504

68 464
5 006
-16 814
762
351

10 353

-8 973
1111

48834

-1 211

165
8695

-109
1708

-11017

- -20542

-50 000
3621
25 256

.28 365
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NOTER

Not 1 Allmin information

Induco Aktiebolag , org nr 556014-6416, med site i Stockholm &r ett heligt dotterbolag till

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Induco Aktiebolag ar dotterbolag till och dér

koncernredovisning upprittas dr Fabege AB (publ), org nr 556049-1523, med site i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redavisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer, Tillimpning av RFR 2 innebér att foretaget sa [angt
som majligt tildmpar allaav EU godkanda International Financial Re porting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Commitee {[FRIC) inom ramen 70r arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya redovisningsprinciper och kommande fériindringar

Inga forandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller férvéantas paverka
bolaget, under 2023 eller 2024.

ﬁFéé-lj_é'n--d;e varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Vérderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annatanges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK). Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals'SEK. Vid varje balansdag riknas monetira poster i utldndsk valuta-om till balansdagens
kurs. Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande

affarshiandelsen i den periad de uppstar.
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intikter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen
redovisas'i den period som hyran avser. Hyresintikter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet
med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av envid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra tver
kontraktets loptid. Rabatterna som lamnas for begransningar i nyttjanderéitten, vid exempelvis ombyggnation
eller i samband med successiv inflyttning, redovisas i den period de avser, Serviceintikter sd som
vidaredebitering av viirme, el med mera ska enligt [FRS 15 separeras fran hyresintakter vilket &r i enlighet med

bolagets redovishing.

avyttringen redovisas och resultatavriknas ndr det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodordknas, vilket oftast drvid till- respektive frantrddesdagen.

For fastighetshandel géller enligt IFRS 15 som huvudregel, saval fér fastighets- som bolagsavyttring, att

Ovriga intékter, exempelvis ranteintékter, redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nigra anstéllda och har
gj heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar, varfor personalkastnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underi i'-gga__n.d-e; transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuel
skatt hénforlig till tidigare perioder,

Uppskijuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporadra skillnaderna f&rvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr
bes|utade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar |
dotter- och intresseféretag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Kancernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebar att lamnade saval som erhallna koncernbidrag
redovisas i resultatrdkningen som en bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos
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Materiella anldggningstillgangar

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och attanskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar samt eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras | férhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Beddmda nyttjandeperioder, restvérden
och avskrivningsmetoder omprovas l0pande, minst i slutet av varje rakenskapsperiod.

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20-50 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore férséljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade virdet for fastigheten
ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten férbattras i forhallande

Redovisade varden for bolagets samtliga tillgangar provas vid varje balansdag fér att beddéma om det féreligger

ett nedskrivningsbehov. Bolaget varderar férvantade kreditforluster fran en tillgang pa ett satt som aterspeglar
ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams genom att utvdrdera ett intervall av majliga uttall,
pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter nuvarande forhallanden och prognoser fér framtida

ekonamiska forutsdttningar, Om-ett sddant behov finns, berdknas tiligangens atervinningsvarde som det hogsta

av nyttjandevardet och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det

dverstiger det redovisade varde som tiligangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedémts
grupperas kundfordringar baseras pa kundernas kreditbetyg, Hyresfordringars férvintade l6ptid &r kort, varfér
vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i
rorelsens intdkter..

Fordringar _h.

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Nedskrivningsbehovet

bedéms individuellt for respektive fordran och bolaget tar hdnsyn till den kreditrisk som féreligger. Fordringarna
bestar i huvudsak av hyresfordringar avseende férskottsbetalning med mycket 13g kreditrisk.

Likvida medel

institut, For likvida medel tilldmpas undantaget for 1ag kreditrisk da bolaget uppskattar att exponeringen for
dessa fordringar &r lag.

Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansriakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en

- f6ljd aven intraffad hdndelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning
sker drvisentlig; beriiknas avsittningar genom diskontering av det férvéntade framtida kassaflgdet till en
réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar
tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad
I6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgdngar-tas bort fran balansrékningen nér réattigheterna i avtalet realiseras,

eller grupp av finansiella tillgangar dr i behov av nedskrivning.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till

upplupet anskaffningsvdrde eller verkligt varde via Ovrigt totalresultat. Per varje balansdag redovisar bolaget
fordandringen i forvintade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet | resultatet. Foér samtliga
finansiella tillgéngar ska bolaget virdera férlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders férvintade
kreditforluster. FOr finansiella instrument for vilka det har skett betydande okningar av kreditrisken sedan det
forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditfériuster for tillgdngens hela 16ptid (den
generella modellen). Syftet med nedskrivningskraven &r att redovisa de férvintade kreditfdriusterna fér
sterstdende [9ptid for alla finansiella instrument fér vilka det har skett betydande dkningar av kreditrisken
sedan det férsta redovisningstillfillet, antingen beddmt enskilt eller kollektivt, med tanke pa alla rimliga och
verifierbara uppgifier, inklusive framatblickande sadana.

Bolaget varderar forvantade kreditforiuster fran ett finansiellt instrument pa ett sdtt som aterspeglar ett
objektivt och sannolikhetsvigt belopp som bestams genom att Utvirdera ett intervall av mdjliga utfall, pengars

tidsvdrde och rimliga verifierbara uppgifter om nuvarande férhallanden och prognoser fér framtida ekonomiska

forutsattningar. FOr kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfardringar finns forenklingar som innebdr att
bolaget direkt redovisar forvantade kreditforluster for tillgdngens dterstdende |6ptid. Bolagets exponering for

kreditrisk &r huvudsakligen hanférlig till kundfordringar, avtaistiligngar (reversfordringar), évriga fordringar,
upplupna intakter och likvida medel. Likvida medel, dvriga fordringar och upplupna intdkter omfattas av den

generella modellen. For likvida medel tillampas undantaget for (3g kreditrisk. Den férenklade modellen anvands:

for berakning av kreditforfusterna pa bolagets kundfordringar och avtalstiligangar. Vid berdkning av de
forvantade kreditfériusterna har kundfordringar grupperats baserat pd kundernas kreditbetyg. De férvintade
kreditforlusterna fér kundfordringar och avtalstillgdngar beriknas med hjélp av en provisionsmatris som &r
baserad pa tidigare hindelser, nuvarande forhallanden och prognoser fér framtida ekonomiska forutsadttningar
och pengarnas tidsvirde om applicerbart. Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att

betalningar. Qavsett anses fallissemang féreligga nar betalningen dr 90 dagar sen om det inte foreligger sdrskilda

skdl att beloppet kommer att inflyta. Bolaget skriver bort en fordran nar inga méjligheter till ytterligare

kassaflgden bedéms féreligga.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella intdkter redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder virderas till verkligt virde via

resultatrakningen om de innehas for handel eller om den initialt identifieras som en skuld till verkligt vdrde via
resultatrakningen. Qvriga finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupet
anskaffningsvérde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, ddr direkt hdnférliga kostnader och intéakter

periodiseras éver kontraktets |6ptid med hjdlp av effektivrantan. Effektivrdnta &r den rdnta som ger
instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid nuvardeberdkning av framtida kassafléden.

nar det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och regiera skulden.
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Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter ,_

Rantekostnader, koncernféretag -24 072 -16 809
Réntekostnader, évriga o o e e e - >

Summa ' 24072 -16 814

Not 12 Bokslutsdispositioner |
2023 _ 2022

Avskrivningar utover plan _ _ -
- avseende inventarier, verktyg och installationer I RN . 1" ..

Summa | 3419 3179

Not 13 Skatt pd drets resultat .
2023 2022

Uppskjuten skatt

- avseende temporir skillnad mellan redovisat och

skatterndssigt vérde pa byggnader -3 349 -3 404
_-avseende aktiverade underskottsavdrag _-2144 - -4 237

Not 14 Avstdamning av effektiv skatt .
2023 . 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 21430 37093
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -4.415 20,6% -7 641
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej

bokfgrdaintakter  ~ 50% 1078 _  00% -

Redovisad effektiv skatt 25,6% -5 493 20,6% -7 641
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

2022-12-31.

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligtplan

23 034

903 828
109
9 657

036793

<199 904
-8 817

613 594

-8 633

199 904

Utgdende redovisat virde byggnader

Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

728072

10283

713 690

10283

-4155
=k

4669

Utgaende redovisat viarde markanlaggningar

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende-avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

5614

59982

59982

-35 990
11995

-47 985

Utgdende redovisat virde byggnadsinventarier

Mark
Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

11 897

171065

17063

17065

Utgaende redovisat varde mark

17 065

Utgdende redovisat virde férvaltningsfastigheter

762 748

760 875

Verkligt vérde for fastigheterna uppgar till 1 788 117 tkr {1 877 385). Varderingen har genomférts av externa

oberoende virderingsmén och vid viardebedmningen tif

analyser av framtida kassafloden under en fem- eller tioa

dmpas en avkastningsbaserad metod som bygger pa

rsperiod. Kalkylrdntan f6r koncernen uppgar till 6,5%
(fg-&r 6,2%) och baseras pa den nominella rintan pé statsobligationer med tillagg fér individuell

fastighetshaserad risk som baseras pd hyresgésters stabilitet samt kontraktsléngd. Restvirde av fastigheterna
nuvardeberiknas och utgdrs av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. Detta marknadsvarde

beddms utifran det prognosticerade driftnettot for forsta aret efter kalkylperioden. Varderingen av

forvattningsfastigheterna sker i enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det férekommer inga begransningar i ritten att sdlja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Sid 16 {20}
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende anskaffriingsvéirde
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

11 800
1211

11 800

ar enligt plan

11 800

7080

Utgdende redovisat viirde

Not 17 Pagdende nyanldggningar

2023-12-31

4 720

2022-12-31

Redovisat virde vid drets borjan
Aktiveringar
Investeringar

21025

-23 034
18336

8 541
-9 657
22141

Utgdende redovisat virde

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

16 327

2023-12-31

21025

Redovisat varde vid arets borjan
Tiilkommande poster

199 874
5772

196 253
3621

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andra langfristiga fordringar

205 646

2023-12.31

199 874

2022-12-31

Redovisat varde vid drets bérjan
“Avgaende poster

11 836
-8 695

13 544
-1708

Utgdende redovisat virde

= . om - —

11836

%-
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Not 20 Kundfordringar

2023-12-31

2022-12-31

Kundfordringar brutto

5247
-235

15038

Utgdende redovisat viirde

ra kundfordringar

14 872

Avsittning for osak

Avsattning vid drets borjan
Atervunna kundfordringar
Arets reservering

-200
34

Avsittning vid arets slut

Aldersfordelade kundfordringar

-166

Ej forfallina kundfordringar
Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

Forfallna sedan mer dn 90 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar

Forfallna och nedskrivna kundfordringar

195
66
14 611

14 872
166

Summa kundfordringar

Bolaget har redovisat forluster pa -69 tkr (0} £6r nedskrivning av kundfordringar.

Not 21 '5be;'s'kazptta de reserver

2023-12-31

15038

2022-12-31

Avskrivningar utdver plan

- 3419

- avseende inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 22 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten

_Skattefardran

Uppskjuten

s-kat”t;eskuld.

3419

Netto _

Fastigheter

-7 954

65 222

65222
-7 954

Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

-7 954

Uppskjuten

s?kaﬁttef;jrdran_ »

65222

Uppskjuten
_s:kattje-s-kui:d

57 268

Netto

Fastigheter

__-10098

61873

61 873

--120_:09;8:

Underskottsavdrag
Netto uppskjuten skatteskuld

-10 098

61873

51775

Sid 18 (20)
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Not 23 Férindring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag _
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2023 , - ~ gretsingdng  resultatrdkningen  drets utgang

Fastigheter -61 873 -3349 -65222
_Underskottsavdrag 10098 . 2144 7954

Summa -51 775 -5 493 -57 268

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022 o . drets ingng resultatrédkningen  drets utgdng

Fastigheter -58 469 -3 404 -61 873
Underskottsavdrag 14338 4237 10098

Summa -44 134 -7 641 -51 775

Not 24 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 809 764 841 809
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen =~~~ - o

Summa 809 764 841 809

Not 26 Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten
_2023-12-31 = 2022-12-31

Langfristiga Ian
Ingaende redovisat virde 841 809 816 553
Kassaflédespaverkande férindringar __-32045 o
Utgdaende redovisat virde langfristiga lan 809 764 841 809

Utgaende redovisat viirde 809 764 841 809

Not 27 Stillda sakerheter
2023-1231 2022-12-31

e an SLGMlQ sGkerheter stéllda for eqna skulder och avsdttningar:

n.

e, oL L L e L L iy [ T B s —" = ————— N T ' ey

S = JoHCRR R S SRR A N G R el

798000

Fastighetsinteckning . . - 779417
Summa stéllda sikerheter stillda for egna skulder och

779 417 798000

—_— O

Summia stallda sakerheter 779417

798 000

De stéllda sdkerheterna avser posterna Forvaltningsfastogheter | balansrdkningen och inot 16.
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verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt vérde ldmnas. Rintenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, fér [dnen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantrsskulder har

samtliga korta loptider.

Not 28 Transaktioner med nérstaende

Av totala inkép och férsiljning métt i kronor avser 34,2 % (38,0) av inképen och 0,0 % (0,0) av férséljningen

andra fdretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 29 Disposition av vinst eller forjust

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
till aktiedzarna utdelas
i ny rékning balanseras

Stockholm den 12 aprit 2024

Stefan Dahlbo

Var revisionsberittelse har [Amnats den 12 april 2024

iserad revisor

|

34134121
15 936 478

110 070599

10 000 000

100070599

110 070 E?,?;
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Induco AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for Induco AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en'i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Induco ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen:

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorms ansvar, Vi ar

Sverige: och har i ovrigt-fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger enrattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna

bedémningen av:-bolagets forméaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt:drift
tilldmpas dock inte omi styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med-verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta. '

Revisorns ansvar

Vara mal-ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra

uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
fefaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en farstielse av den del av bolagets interna
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om:
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvi enslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avsersadana handelser eller
farhallanden:somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga. att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den'visentliga
osdkerhetsfaktorn eller; om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsatta
verksamheten. |

s utvirderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satf somgeren
rattvisande biid. *

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens

revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen'som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 3P801-I5UBB-KQTC)-Q47N6-7WEAT-340D8B
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Deloitte.

Ra;pp-u rt' om anzdra' krav enligt lagar och

_re\”$|0_!-’7l av. .s.t-v.re-fs.ens_fofv.alt_n_l ng- f.cr;r_r I;n-duc__o ﬁB _f_ar rakenskap-saref
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust;

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
| torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens fedamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férnaliande till induco AB enligt god revisorssed i
Sverige.och hari nvr:gt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vinar inhdamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

S?tyrei;Sens: ansvar

innefat’t'ar' detta b-laﬁd' annat e.n_.b.edﬁmning v -omﬁ utd-elningeﬁ”'ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortic}pande bedéma bolagets ekﬂnamuska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttail'ande t'am ian's'varsfri'het ﬁr'att inh"a'mta rEvisiansbevis for att

styrelﬁaleda m_at i n.ag;:rt uasenth_gt avseen d.e...

o foretagit ndgon atgdrd eller gjortsig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

* P& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart rnal betraffande revisionen av farslaget till dispositioneray
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget d@r forenligt
med a-ktiéhatagsl_ag_en.-..

fﬂranled.a ersattmng:sskyid-ighet-mc:-t bal.aget;. el.l-er att ett. fc:*rsl;a:g_:till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagstagen.

Induco AB

organisationsnimmer 556014-6416
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Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionelft omdéme och haren professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositionerav bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé var
professionella bedémning med utgéﬁgspuhkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder omraden och forhallanden som &r vasenthga for
verksamheten och dar avsteg och Bvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som drrelevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller firlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att
kunna beddma om forslaget &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Stockho!m den 12 april 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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