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Arsredovisning

for

Nisselsnaret Fastighetsforvaltning AB

556930-4149

Rakenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nésselsnaret Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 17 februari 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2605~ CS - \ &

Thomas Heaster
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Nésselsnaret Fastighetstorvaltning AB

Org.nr 556930-4149

1 (9)

Styrelsen tor Nisselsnaret Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {fOregaende ar.

Information om verksambheten

Forvaltningsberittelse

Bolaget dger och forvaltar en kommersiell fastighet i Link&ping.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Agarfoérhallanden

Bolaget mgar 1 en koncern 1 vilken Btob Fastigheter AB, org.nr 559327-3799, med site i Varberg ér

moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

3 506
199

27 058
6,2

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023 2021/22 2020/21
(16 man)
3 306 5133 2 996
106 2 150 2 127
28 638 31747 14 558
5,8 5,4 11,8
Balanserat Arets
resultat resultat
1 675 505 -53 9&5
-33 985 53 985
16 638
1621 520 16 638

Totalt

16713520

0

16 638
1 688 158
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Nésselsnaret Fastighetstorvaltning AB 2(9)
Org.nr 556930-4149

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 621 521
arets vinst 16 638
1 638 159

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 1 638 159
1638 159

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Pennea gokumentnyckel KOUTH-CCBOO-6HOQDK-YCYIE-VOPYK- 1666
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Néasselsnaret Fastighetsforvaltning AB 3(9)
Org.nr 556930-4149

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

5 Nettoomséttning 3 506 032 3 306 134
4 Ovriga rorelseintikter 2 846 100 053
&3 3 508 878 3 406 187

Rorelsens kostnader |

Ovriga externa kostnader -966 346 914 970

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar -1 112 758 -1 112 738
-2 079 104 -2 027 728

Rorelseresultat 1429 774 1 378 459

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 5590
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 230 588 -1 278 024

-1 230 588 -1 272 434
Resultat efter finansiella poster 199 186 106 025
Resultat fore skatt 199 186 106 025
Skatt pa arets resultat 4 -182 548 -160 010
Arets resultat 16 638 -53 985
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Nésselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25 800 635
25 800 635

25 800 635

79 054
89 427
47 440
124 406

340 327

916 963
1257 290

27 057 925

4 (9)

2023-12-31

26913 393
26 913 393

26 913 393

334 497

0
627 094
138 057

1 099 648

625 426
1725074

28 638 467
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Nisselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

1621 521

16 638
1638159
1 688 159

13 944 000
13 944 000

672 000

81 000

64 395
9263 801
0

352 699
991 871
11 425 766

27 057 925

5(9)

2023-12-31

50 000
50 000

1621 521

0
1621521
1671521

14 616 000
14 616 000

672 000
31 000

89 372
9813 559
308 402
455 094
9313519
12 350 946

28 638 467

Feoneo dokumentnyckel KOUTH-CCBOQ-6HOQDK-YEVYOE-VOPYK-J6 166
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Nésselsnaret Fastighetsforvaltning AB 6 (9)

Org.nr 556930-4149

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6riandrade jamtort med féregaende ar.

Virderingsprinciper
Fordringar har véirderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiaktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstilligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader

Stomme 2%
Fasad, yttervigg 4%
Yttertak 4%
Fonster, dorrar | 5%
Installationer 3%
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och
ndr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r I6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Nésselsndret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Koncernforhallanden

Néirmast overordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning i vilket foretag ingar dr Btob

Fastigheter AB, org.nr 559327-3799, med site 1 Varberg,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2024-12-31
Foretagsinteckning 16 800 000
16 800 000

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader till koncernftretag 313 801
Réantekostnader langtristiga skulder 906 128
Ovriga réntekostnader 10 659
1230 588

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2024
Aktuell skatt 182 5438

Skatt pa arets resultat 182 548

7 (9)

2023-12-31

16 800 000
16 800 000

2023

370 559
907 465

1278 024

2023

160 010
160 010

Fenneo dokumentnyckel KOUTH-CCRO-6HQDK-YGVIE-VOPYK- 36166
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Nésselsnaret Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Skulder som avser tlera poster

2024-12-31
32 236 3840
32 236 840
-5 323 447

-1 112 758
-6 436 205

25 800 635

8 (9)

2023-12-31

32 236 840
0

32 236 840

-4 210 689
-1 1127538
-5 323 447

26 913 393

Foretagets banklan om 14 616 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ifortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

13 944 000
13 944 000

672 000
672 000

2023-12-31

14 616 000
14 616 000

672 000
672 000
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Nésselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Not 7 Skulder till koncernforetag

2024-12-31

Skulder till koncernforetag
Kortfristiga skulder moderforetag -9 263 801
-9 263 801

Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Thomas Heaster Joran Rydberg
Ordforande

Benny Andersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Hans Nilsson
Auktoriserad revisor

9 (9)

2023-12-31

-9 813 559
-9 813 559
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstdmman i Nésselsnaret Fastighetsférvaltning AB, org.nr 556930-4149

Rapport om arsredovisningen
Littainiien

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nésselsnaret
Fastighetsforvaltning AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nasselsnaret Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

ity ’ . a-,,,'.:.;'.‘ s “ak il WO
Capipiaet ¥0p adtninrsen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

of T X SR el
STYredsens snsvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar nédvéandig for
aft uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

HRVISOINY BUsYaY

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna 6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som ar tillr&ckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andrs
torfatiningar

Liitaiandion

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forsiaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

B0 e o : *‘.E: '?':. =t Ady 8 e
Cerpsned Py pitainncien

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nasselsnaret Fastighetsférvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SRProfanns arnvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HeVined s anevas

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedbma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och f&rhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Nils Hans Erik Nilsson

Nils Hans Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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