Arsredovisning

och

Koncernredovisning

559031-6260

Rikenskapséaret

balansraknmgen 1 arsredowsmngen for moderbolaget samt ke:mcemresu1tatrakmngen och

koncernbalanm ikningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-28. Arsstimman beslutade att godkéinna
tyrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med

originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Bygg-Gota Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredowsnmgen r Uppl attad 1 svenska kronor SEK Om mte annat sa.rskllt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderbolaget, de dotterbolag som framgéar av not 25.

Moderbolaget har fakturerat sina dotterbolag 0 tkr (0 tkr) avseende vissa k@ncemgemensamma
funktioner under rikenskapsaret. Moderbolaget har fakturerat sina dotterbolag via Bygg-G Forvaltnings

AB 5 000 tkr (3 000 tkr).

Inga ink6p har skett frin dotterbolag. Fran nirstiende bolag, Bygg-G Forvaltnings AB, har inkép av
fastighetsforvaltande och koncerngemensamma tjanster gjorts med 35 499 tkr (26 969 tkr).

Information om verksaniheten

ikonoemgemensanuna funktloner All ovrlg forvaltnmg av bolaget kOps in ay ett nér staende bolag.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har genom underkoncernen Forvaltnings AB Romboid f6rvérvat andelarna 1 KB Lerholmen 5,

dgare till en fastighet i Sisj6ns handelsomréde, vars lokaler i dagslaget forhyrs av Coop, Jula, Elgiganten
och Systembolaget. Underkoncern Forvaltnings AB Romboid har dven férvirvat samtliga andelar 1

Tynnered 1:17 AB, dgare till en fastighet 1 Véstra Frélunda.

_omfat‘:tmng att full_ .kempens.atmn erhalls. _

Sammantaget bedoms att ovanstiende paverkar bolaget 1 begrinsad utstréckning,f(
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Framtida utveckling
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Kriget i Ukraina har paverkat bolaget genom minskning av véirdet pa virdepapperslagret och férvintas sa
gora en tid framover.
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A Inflationsrusningen paverkar bolaget genom tkade kostnader t6r energi och héjda byggkostnader, och
dven genomiodrda samt kommande rintehdjningar har en betydande effekt.

Y
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Till viss del kompenseras kostnadsékningar genom 6kning av hyror, men inte i den omfattning att full
kompensation erhalls.

Sammantaget beddms ovanstande paverka bolaget 1 begrénsad utstrackning.
Forsiljning och resultat

Koncernens hyresintikter och 6vriga intakter har uppgétt till 576 579 tkr (491 257 tkr).
Rérelserosultatet uppgr till 271 850 tkr (178 032 thr)../
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Hallbarhetsrapport

Bygg-Gota Fastigheter AB och &vriga bolag 1 bolagsgruppen har ett fortsatt tydligt fokus pé hallbarhet,
dér styrelsen och vara anstéllda dr mvolverade 1 de Globala mélen.

Under 2020 bildades Stiftelsen Bygg-Gota f6r Vetenskaplig forskning och Socialt hjélparbete, for att 6ka

bolagsgruppens mojligheter att arbeta for en mer hallbar virld, bade ekologiskt och socialt, genom att
kunna ge bidrag till hjdlporganisationer och f6reningar som arbetar med dessa fragor.

Ingen fattigdom, ingen hunger.

Stiftelsen stodjer Hand in Hands arbete i Indien, Zimbabwe och Kenya, fér att genom entr eprenadskap
befrimja egen inkomst och sysselséttning och dédrmed minska fattigdom. Dessutom stdds Osthjdlpen som

stodjer mindre bemedlade 1 Ruménien. I dvrigt har bolagsgruppen en hég niva av socialt engagemang

med flera samarbetspartners.

God hilsa och valbefinnande.

Genom stiftelsen stodjer bolagen vetenskaplig forskning inom bl.a. Covid-19, Hjért & Lungsjukdomar,
diabetes samt Hjdrnfondens arbete.

Hillbar energi for alla och bekidmpa klimatforindringar.

Var satsning pa fornybar energi och arbetet med att installera solpaneler har under dret fortskridit och vi
har nu solpaneler monterade pa 5 fastigheter, vilket under 2022 gav en elproduktion pa.167 474 Kwh.

For att minska anvidndningen av fossila brénslen och méta efterfragan finns laddstolpar for elbil
installerade 1 anslutning till flera av vara fastigheter. Vi uppmuntrar dven vara hyresgéster att cykla till

jobbet genom att erbjuda sédkra c.ykelparkcrlng_ar samt tlllgan_g till dusch och Omldanmgs_m.o]hghet_er_

vﬂl«;et ge,r ﬁn_a_resultat _och under d_e _senaste ‘_tm aren har var 6lf0r_rukn_1ng_ mmskatmed_ ca. 25_%

Anstindiga anstillningsvillkor och ekonomisk tillvixt.

V1 e‘r‘b j uder go da ansfté;llningsvﬂlkor 'Skapande av trivsel och trygghet sker tillsammans med véra

I tillvéiixt av kassaflddet har vi fokus pa ekonomisk héllbarhet.

Hallbara stider och sambhiillen.
Vid nyproduktion och forddling arbetar vi for att vélja resurssnala och férnyelsebara metoder.

Vi har ett gott kundsamarbete kring fragor som '1‘-61‘..avfallshanteﬂngj sdkerhet m.m., / "
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Hyresintédkter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Koncernen

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Bget kapital 2022-01-01
Arets' re*'Stiltia,t

Forslag till vinstdisposition

2022
552.925

271 850

258 491

2 875 590

23,16

Alktie-
kapital

100 000

100 000

kapital
100 000

2021
458 400

171 357
2393 548
63,00

178 032

2020
435 951
209 980

212 176
2 346 195

58,80

2019
436 506
237 827
239 689

2 174 851

56,17

4 (26)

2018
369 620
201 476
209 393

2159 448

47,00

Ovrigt fritt eget

kapital
1 135411 826

187 096 933
1322 508 759

Ovrigt fritt eget

14 919 097

Minoritets-

intresse

-8 000 000

Minoritets-

intresse

Tot

1508 684 4.
-8 600 O
200756 9.
1701441 3!

Tot

220 293 4

14919 ¢
235 212 3

235 112 534

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Gverfores

220193 438
14 919 097
235 112 535

235 112 535

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter./




Intdkt salda aktier och andra vérdepapper

Ovriga externa kostnader

Resultatandelar fran mtressebolag efter skatt
Personalkostnader och styrelsearvoden
Avskrivningar och neds
immateriella anldggningstillgangar

Bygg-Gota Fastigheter AB

Org.ar 559031-6260

Koncernens Not

Resultatrikning
Tkr

Hyresmtakter

L

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Entreprenadkostnader

Kostnader salda aktier

Driftskostnader 1 fastighetsforvaltning

crivningar av materiella och

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster |
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 8
Réantekostnader och liknande resu-lta-tpﬁster 9

Resultat efter finansiella poster

Resultat {ore skatt

Skatt pa arets resultat 11

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hinforligt till moderforetagets aktiefigare

Hiénférligt til] innehav utan bestimmande inflytande

2 435
552 925
6302

576 579

8029
-3 178

16 639

-391

-112 862

304729

271 850

1 136
-14 495

-13 359
258 491

258 491
=35 324

2210

200 757
187 097

13 660

2021-01-01
-2021-12-31

0

458 400
24 807
8 050

491 257

-17 165
-192 294
-6824
-3383

178 032
2 941
-9616
-6 675
171 357

171 357
-43 066

8 553
136 844
128 164

8 680.{
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Koncernens
Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar

Varulager m m

Lager av virdepapper

Pagaende arbete for annans rikning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos &vriga féretag som det finns ett
dgarintresse i
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

12

13

5

16
17

18

2 182 016

2 201 306

281 046
50 000
16 340

347 386

2 548 692

128 413
1 807

19 169

32 269
5 460

83 773

112 905

112 905
326 898

2 875590

6 (26)

2021-12-31

1587 131

14 392
1601 522
239370
50 000

18 994
308 365

1 909 887

134 863
053

135 817

14 847
38

49 473
146 356
12 185
222 898

124 946
124 946

2 393 548 é
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Koncernens

o Balansrikning
£ Tkr

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare "
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare
Innehav utan bestiimmande inflytande

Innehav utan bestdmmande inflytande
Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till dvriga foretag med ett dgarintresse
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

ITAL OCH SKULDER

100

1322 509

378 833
378 833
1701 442

826 346
61 592
88 000
30 447

36 645

131118

1174 148

2 875590

100

1135512

Fia 172
373173
1 508 684

501 336
103 193
71 600
18 069
28 975
161 490

884 864

2 393 543{
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
i 1 T -2022-12-31 -2021-12-31
Kassatlodesanalys
“ Tkr

iiiii

5y Den lopande verksamheten

Rérelseresultat inkl resultat forsdljning andelar i
koncernbolag

Justeringar for poster som inte 1mgar 1 kassaflédet m.m
Erhallen rinta

Erlagd rdnta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Foérandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsédljning av materiella anldggningstillgangar
Forvérvade dotterforetag

Investeringar i intresseféretag

Uttag ur intresseftretag

Amortering fordringar hos intressefOretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av 1an

Uttag fran kommanditbolag
Fordndring minoritet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

271 850
96 223
5762
-14 495
26 493

332 847

5 597
i o
274 521

26 839

541 726

-32 494
119

-454 591
-25 036
0

-512 002

-600 091

-8 000
0

-41 765

-12 041
124 946

178 032
96 560
7 262
-17 285
270 098

194 471

9274
-11 201
-33 623

59 074

93 639

-61 351
79

0

-119 394
5000

~-17 544
0
-8 000

-25 544

44 429
80 516

124 945 /
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Tie

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9 (26)

2021-01-01

6916
6 916

2383

Personalkostnader samt styrelsearvoden
Summa rorelsens kostnader -1414 -950

Rorelseresultat 4 658 5966
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter 8 7323 2 953
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -15182 -9 698

Summa resultat fran finansiella poster -7 859 -6 745

Resultat efter finansiella poster -3 201 779

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

10

11

-31 -8*80
14 919

16221

3342
12879,/
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Moderbolagets

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anligeningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Lager av virdepapper

KW{ﬁ-‘iSﬁga Jordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

95
26

19

2022-12-31

517 913

16 963

16 963

8 562
345 014
2010

546
356 132

2514

375 609

893 522

2021-12-31

467913
50 000
517 913

517 913

26 963
26 963

3750
175 586
7

9 546
188 889

4 336
220 188

738 101/
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

LGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget 'k-a-pital'

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 100 100
100 | 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 220193 207 314

Arets resultat 14919 12 879
235112 220 193

Summa eget kapital 235212 220 293

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 1 £31 2241
Skulder till koncernféretag 557 591 435 504
Aktuella skatteskulder 4682 2 146
Ovriga skulder till nérstiende bolag 88 000 71 600
Ovriga skulder 6 610 6137
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22 176 180
Summa kortfristiga skulder 658 310 517 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 893 522 738 101/
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tke

Den lopande verksamheten

Rorelse resultat fore finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Justermgar 10r poster som nte ingar 1 kassaflédet
Betald skatt

Okning/minskning varulager

Fordndring av kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder '
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 dotterbolag

Amortering fordringar hos intressefretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

~2022-12-31

4 658

7 323
-15 182

-1 344
-4 545

10 000

-4 812
-140 431
-990

138 956

1822

-1 822

4 336

2514

2021-01-01

-2021-12-31

5966
2 953
-3 342
-+ 12 879

0
0
6033
2179
-41 488

-32 463
-115 600

1937
2 399

4336 _/
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprimciperna ir oférindrade jamiort med féregaende ar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger

verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de f6rvéntade nettotillgdngarna enligt

forvédrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Intresseforetagsredovisning
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ir dotterforetag men dir moderforetaget direkt eller
indirekt innehar minst 20% av vérdena for samtliga andelar. Andelar i intresseftretag redovisas enligt den sk

kapitalandelsmetoden.

Intikter

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodog&ras bolaget och intikterna

kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal dér enbart den del av intikten som avser aktuell period
redovisas.

Entreprenadsintikter redovisas i resultatrikningen i samband med slutfakturering vilket sker di det
pagaende arbetet firdigstillts, se vidare nedan under rubriken Intdkter/Pidgiende arbeten.

Intdkter 1 vardepappersrorelsen redovisas i samband med avyttring av vérdepappret. Bruttoredovisning

tilldmpas. Se vidare under rubriken Varulager mm.

Kortfristiga fordringar
Fordringarna tas upp till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt.

Skulder _ .

Ihtiil{ter/Pagaend!e arb etén

skah g andel av mdn ekta kostnader med avdrag for auoon‘tofakmremde belopp

Koncernen tillimpar inte succesiv vinstavrikning. Redovisning enligt det regelverket skulle haft ytterst
marginell inverkan péa redovisade intdkter. .
Eventuella forlustrisker i pdgdende projekt belastar arets resultat det ar forlustrisken identiﬁeraS{
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Nedskrivning av tillgangar

Nir det finns indikation pa att en tillgdng minskat i vérde, gors en bedémning av tillgngens redovisade
virde. I de fall de redovisade virdet dverstiger dess berdknade atervinningsvérde, skrivs tillgang omedelbart
ner till sitt atervinningsvérde.

Byggnader

Stommar 2-4%
I'asader, yttertak, {onster | 5%
Hissar, installationer 59/
Yiskikt + 10%
Byggnadsinventarier 20-30%
Hyresgistanpassning Efter hyreskontrakts Iingd/alternativt 10%
Inventarier | 20-33%

Finansiella anldggningstillgangar redovisas med ursprungligt anskaffningsvédrde med beaktande av
eventuellt nedskrivningsbehov.

Varulager m.m.

Lager av virdepapper har upptagits till det ldgsta av anskatfningsvérdet respektive verkligt virde.

S.k. portfsljvirdering tillimpas.

ar beslutade eller som ér aviserade och som med stérsta sékerhet kommer att faststillas. Uppskjuten skatt

berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och

Kassaflodesanalys S
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Uppskattmngar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som
blir f6ljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. For ndrvarande beddmer styrelsen att

det inte foreligger négra visentliga beddmningar som innebdr risk for visentliga justeringar i redovisade
varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar. (}




Goteborgsomradet letta 1 kombmatmn med en tﬂlfredsstallande _uthyr
riskprofil dr lag.
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Not 2 Risker/Uppskattoingar och bedomningar

be:r.ansade @_ch _.kanceman uts.at,_s ej ..for Val.utakurs.exp@nerl_nar.
Vad giller kreditrisker finns faststillda riktlinjer mot kunder, {0r att sékra att f0rséljning och uthyrning sker
till kunder, med ldmplig kreditbakgrund.

Not 3 Intiikt salda aktier och andra viirdepapper
Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Réntebidrande virdepapper 1 072 1416
Omsitining aktier och optioner 13 847 23 39]
14 919 24 807

Not 4 Arvode till revisorer

Revisionskostnader PwC 320 000 kr
Moderbolaget

Revisionskostnader PwC 50 000 kl’{ .
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I redovisningen utgdrs operationella leasingavtal 1 allt vésentligt av uthyrda lokaler.

Koncernen Bygg-Gota Fastigheter AB dr ddrmed leasegivare. Avtalen avseende kommersiella lokaler loper 1
allménhet pa 3-5 ar.

Framtida hyresintikter for lokaler sker med indexupprékning enligt KPI

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Forfaller till betalning inom ett &r 359 033 433 292
Forfaller till betalning senare én ett ar men inom fem ar 1060 609 1 182 401
Forfaller till betalning senare dn 5 ar 171 977 170 559

1791 639 1 786 252

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

KB Biet 2 074 9528
AB Molndalskatten o Co KB 108 95
Svenska Stadshotell AB 18472 11
Nya Hovés Fastigheter AB 133 4946
' ' 16 639 -4 498{
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Not 7 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Min

Léner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostander
Loner och erséittningar till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Styrelseledamdter och ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén | styrelsen
Ande] kvinnor i ledningsgruppen

Andel mén i ledningsgruppen

Not 8 fv:‘r‘-iiga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01
-2022-12-31

Koncernbolag har inga I6ner, erséttningar, sociala avgifter eller pensionskostnader

0%

40 %
60 %

2021-01-01
-2021-12-31

1
{

340
340

43
3

38

0 %
100 %
60 %

Av rénteintikter avser 449 941 kr (838 356 kr) ranteintékter fran intressebolag. Rénteintikter avseende

k@ncemferetag UPpgﬁl" till 6 859 572 kl"( 2114 261 kl’)

Not 9 Ovriga rintekostnader och andra liknande resultatposter

Av rintekostnader avser 5 135 473 kr (4 142 630 kr) réin’tekesm_ der“ﬁll’: nérstdende bolag. Rintekostnader
gentemot koncernbolag uppgar till 10 011 593 kr (5 554 528kr).|
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Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Redovisad skattekostnad

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt minoritetsintresse som skattas av annan person
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och underskottsavdrag

~ och resultat i intressebolag vilka ej dr beskattningsbara, netto.

Uppskjuten skatt pga temperrara skﬂlnad@r byggnader

katt_emasslga ajvskr.wmngar
Skattereduktion 3,9% pé inventarier anskatiade 2021
Justering ayseende skatter tidigare ar

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Redovisad skattekostnad
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6 %)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

2022-01-01

-2022-12-31

22,000
22 000

2022-01-01
-2022-12-31

.55 524
2210
-57 734

258 491
238 491

-53 249
2 814
-3 461

5557
-10 886

611
864

16

-57 734

2022-01-01
-2022-12-31

-3 880
-3 880

3873

0
-3 873

18 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

17 000
17 000

2021-01-01

-2021-12-31

43 066
8 553
-34 513

171 357
171 357

35299
-1 788

1002

0
0
0
34 513

2021-01-01

-3 342
-3 342

16 221
16221
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“f Not 12 Forvaltningsfastigheter

& Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

: Ingdende anskatfningsvirden 2513 107 2456 844
Forsidljning mark 0 -19
Omklassificering 0 -36 998
Arets investeringar 29211 61 351
Ombklassificering KB Agaten 0 31989
Forvidrvade anskafiningsvérden 755 665

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3297983 2 513 107

Ingéende avskrivningar -925 976 -839 026
Ombklassificering tidigare ars avskrivningar 0 5382
Arets avskrivningar -112 862 92 332
Forvirvade ayskrivningar -77 128 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 115 966 -925 976

Utgaende restviirde enligt plan 2182017 1587 131

fastighetens verkliga virde. Virdering har gjorts internt enligt
avkastningsbaserad metod dér direktavkastningkraven hdmtas fran
transaktionsmarknaden. Foretagets normaliserade driftsnetton beddms

Sverenstdmma med marknadsméssiga och har dérf6r lagts till grund
for virderingen.

Exploateringsmark vérderas till anskafﬁlingsvéirdeﬂg
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Not 13 Andelar i intresseforetag (kapital och rostandel i samtliga bolag 50%)

i Kapital- Rastritts- Antal Bokfort
> Bolag o andel andel andelar viirde
AB Mélndalskatten 50 50 500 50
KB Biet 50 50 88 539
Nya Hovés Fastigheter AB 50 50 25 000 177 025
Svenska Stadshotell AB 49 49 2321
AB MoélIndalskatten & CO KB 50 1 731
(dgs av AB Mélndalskatten) 269 666

Org.nr Siate Eget kapital Resultat
AB Mgéindalskatten 556067-9952 Goteborg 08
KB Biet 016444-6859 Géteborg 51 426 -4 148
Nya Hovés Fastigheter AB 559134-2349 Goteborg 335 105 267
Svenska Stadshotell AB 556509-0213 Goteborg 61 515 37 698
AB Modélndalskatten & CO KB 957202-3100 Géteborg 110 215
(igs av AB Molndalskatten)

Angivna resultat och eget kapital avser hela bolagets resultat. Vér andel av dessa dr 49-50 %.

Not 14 Eventualforpliktelser

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Borgensansvar gentemot bank for intressebolags _férpﬁliiktelseri 1 360 000 1 297 286
Ansvar sdsom bolagsman f6r skulder i kommanditbolag och
handelsbolag 3 159 7424

Summa ansvarsforbindelser 1363 159 1304 710

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Borgensansvar gentemot bank for intressebolags forpliktelser 1125000 1 297 286
Summa ansvarsforbindelser 1 125 000 1297 2-?86_
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Ef Not 15 Uppskjuten skattefordran
- Koncernen

Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
Temporira skillnader pa tillgangar och skulder

Not 16 Lager av virdepapper
Moderbolaget
Anskaffnings-
viirde 2022
16 963
16 963

Virdepapper

Anskaffnings-
viirde fg ar
2021

26963

26 963

Not 17 Pdgaende arbeten for annans rikning
Koncernen

Nedlagda kostnader

Not 18 Ovriga fordringar
Koncernen

Bokfort

viarde 2022
16 963
16 963

Bokfort

virde fg ar
2021

26 963

26 963

-14 692

31 032

16 340

virde 2022
19 705

19705

Marknads-

virde fg ar

2021
28 702
28 702

2022-12-31

1 807
1 807

26 868
26 868

22 356
18 994

2021-12-31

933
933

2021-12-31

146 356
146 356

I beloppet f6r 2021 ingér zttf“drskott pa 50 miljoner avseende kop av andelar i KB Lerholmen, som

tilltréiddes 1 januari 2022. {
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Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Up'plupna. ranteintakter

Moderbolaget

Upplupna rénteintékter

Not 20 Aktiekapital

Aktiekapitalet -bestér av 1 000 st aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 21 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

pagar med kreditinstitut om forlingning av lanen.

Kopcernen

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Moderbolaget

Férutbetalda hyror
Ovriga poster

4914

546
5 460

546

2022-12-31

96 990
34 128
131 118

176
176

22 (26)

2021-12-31

2 639
12 185

2021-12-31

0 546
9 546

2021-12-31

59428
102 062
161 490

2021-12-31

0
180
180

Koncernen har pé balansdagen skulder till kreditinstitut med sammanlagt 826 346 400 kr (501 536 000kr).
Med dagens villkor ska amortering ske 2023 varfor samtliga lan redovisas som kortfristiga. 'érhandlingar

{
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Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Koncernen

Tl

Y17 7 eI
. Mg -

% it 2 e i Y O B )

-? S .

a
Rt M

Avskrivningar 112 862 92 332
Resultatandelar frdn intressebolag -16 639 | 4228
' 96 223 96 560

Not 24 Nettoomsittningens fordelning
Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsittningen per rorelsegren
Ledning och styrelsearbete 5000 3 000
Nettoomséttning virdepapper 1072 1416
Ovriga intikter 0 2 500
6 072 6 916

Not 25 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvérden 467 913 352513
Lamnade aktiedgartillskott 115 600
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 467 913 467 913

Utgdende redovisat virde 467 913 467 913

Direktidgda dotterbolag Org.nr Kapitalandel Bokfort virde

Byggnads AB Nygarden 556068-5199 100 721 120
AB Bygg-Cylindern 556221-1093 100 26 000 000
Forvaltnings AB Romboid 556716-5740 100 264 100 000
Howvskin Intressenter AB 559132-4149 92 177 092 000

Summa | 467913 120

Indirekt d4gda dotterbolag Organisationsnummer
__(Aktmbelag ags 1 samthga fall t111 100% och

KB Musslan 016444-8665
KB Flintan 016852-3075
KB Dalian 916446-3250
KB Skottlandia. 016443-2248

KB Slken 957201 081 8
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KB Bérnstenen
KB Turkosen
KB Liarkan

KB Blaklinten

KB Skytten

KB Safiren
K Salen
KB Hummern

KB Beryllen

KB Topasen
KB Nejlikan
KB Vitlsken
KB Salvian

KB Enbéret

KB Eklandaflsjten
KB Kompassen

KB Opalen

KB V‘es'sl'an

-_KZI_ Saxofonen |
KB Saxofonen 2
KB Agaten

KB Kantarellen

KB Rubimen
KB Manstenen
KB Smorsoppen
KB Kaktusen
KB Getingen
KB Kriftan

KB Odlan

KB Astrakanen

KB Tibasten
KB Lerho’lmeu

AB Marcmu

Mélndals-Fagotten AB
Morkullan AB
Msélindals-Flojten AB

GBG Office 1 AB
GBG Target 1 AB

Lerholmen Goteborg AB
Tynnered 1:17 AB

Samfliga bolag har site 1 Gbteborg.

16444-8608
16442-1753
16444-1801
916443-6959
957202-2276
016444-3120
057201-4752
016444-8640
016555-0857
016442-1639
916443-6470
957201-7318
016443-4194
916557-2131
916765-0754
916442-7750
016557-3784
016443-7635
069701-8399
969711-6557
969731-5423
916444-8590
957201-9850
916442-1795
016444-8624
9164 2:-*3-.8;09
16444-6867
16444-8657
16443-3692
916557-3750
016559-2172
016848-0680
556256-6330
556221-4675
359069-8055
556758-6432
559149-5055

N
_ P
TS SN N 'm m

G
Tey

556710 6678

$50348-0386
556458-0990 /
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Not 26 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskafiningsvérden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 50 000

Utgdende redovisat viirde 50 000 50 000

Marknadsvirdet 6verstiger bokfort virde.

Posten avser en kapitalforsikring. Inga pensionsétagande finns kopplat till kapitalforsikringen da dgaren har

avsagt sig dessa.

Not 27 Stillda sikerheter

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar for lan i kreditinstitut 1121400 686 775
1121 400 686 775

Kriget i Ukraina har paverkat bolaget genom minskning av virdet pa virdepapperslagret och férvintas s
gbra en tid framdver.

Inflationsrusningen paverkar bolaget genom 6kade kostnader for energi och hdjda byggkostnader, och dven
genomforda samt kommande rdntehdjningar har en betydande effekt.

_Tiﬁlli viss del kompenseras kostnadsékningar genom ¢kning av hyror, men inte 1 den omfattning att full
kompensation erhalls.
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Not 29 Dispesition av vinst
Moderbolaget

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel.

balanserad vinst 290 193

arets vinst 14 919
2357113

disponeras s att

i ny rakning 6verfores - 235 113
235113

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma 2023-06-28 for faststillelse.

Goteborg den 28 juni 2023

Ingemar Larsson
Ordforande

ersse \ Ronny Persson

Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttese har ldmnats 2023-06-28

i

Bengthi rén




Revisionsb erﬁttelse
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Rapport om é:rs-re;dovisningten och koncernredovisningen

Uttalanden

2922

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncermnredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for maderbcalaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhaliande

till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttaianden.

S‘tyreléens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt. érsredowsmngslagen Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehalier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande

direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tlllamphgt om fcrhéllanden som kan péverka farmagan att fertsatta verksamheten och aﬁ anvanda

dlrektoren avser att likwdera bolaget upphara med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mma mél'ar att up'pné en ?r'lmllg 'gr’ad av Séke‘rhie*t @m huruwdfa‘ érsredowsmngen oc’h koncemredowsmngen

sakerhet men ar mgen garantl for att en revision som utfors enhgt ISA och god rews:onssed | Sverlge alitid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller mzsstag och anses vara vasentllga om de ensk;lt eller tllisammans rlmllgen kan fmrvantas

_}En. :y;t?terligja re beskrivning av mitt ansvar for revisionen av ;férsredwi_snrin-gen och koncerrnredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del
av revisionsberatteisen, 4

1av2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden

i

& Utsver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
i styrelsens och verkstallande direkiérens forvaltning for Bygg-Gota Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget
o till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

_Jag ti‘ll‘styrker att' bolagssté‘mman d isponerar vinsten enligt fﬁrsl’aget i 'féwa‘ltn‘ings’ber‘a‘fte;;lsen och beviljar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende [ férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {ér forslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
'ferslag tlII utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn till

maderbalag_e‘ts 6ch kon_cem_eﬂ_s _eg_n_a _kaplt_al_ Imnscnlt_den_n_gsb.ehw_ _hkw_d:te_t och s_talinmg i owlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande séatt. Den verkstallande direktoren ska skédta den l6pande forvaliningen
enligt styrelsens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgtras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skbtas pé ett

betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamet eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende;

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersaitningsskyldighet
mot bolaget
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och d&rmed mitt
uttalande om detta, &ratt med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men [ngen garantl f0r att en revlslcm som utfers enllgt god

ersattnmgsskyldrghet mot bolaget eller att ett forslag tlll dlspesmoner av b@lagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktlebalag_slagen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www .revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av

revisionsberatteisen.

Géteborg den dag 28 juni 2023

Al k -oriserad revisor



