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Charlottenbergs Fastighets ADB
Org.nr 55661 1-3782

Styrelsen for Charlottenbergs Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {6r riikenskapsiret 2023.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiacnde ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och bedrivs 1 Charlottenberg.

FForetaget har sitt siite 1 Stromstad.

Agarforhillanden

1 (9)

- Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Charlottenbergs Fastigheter AB dr clt heligt dotterbolag till Orvelin Group Holding AB, 559045-2115,
med siite 1 Stromstad. Koncernredovisning uppriittas av Orvelin Group Holding AB som dr modcerbolag 1

koncernen.

Viiscntliga hindelser under rikenskapsaret
Inget anmirkningsvirt.

Flerarsjamforelse (Tkr) 2023
Nettoomsiittning 2 005
Resultat efter finansiella poster [35
Balansomslutning 12 068
Soliditet (%) 3,5
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,1
Avkastning pa cget kap. (%) 32,1

2022
| 811
90
11708
3,0
2,6
25.4

2021

| 622
301

12 506
3,6
3,3
66,6

For definitioner av nyckeltal, s¢ Redovisnings- och viirdenngsprinciper.

Fordndringar i cget kapital

Aklic-
kapital
Bcelopp vid arets ingang 100 000
Disposition cnligt beslut
av arsstiimman:
Balanscras 1 ny riikkning
Arcts resultat
Belopp vid drets utging 100 000

Resery-

fond
20 000

20 000

Balanscrat
resuliat

331910

-97 533

234 377

2020

| 448
57

12 697
4,0}

[,
11,2

Arets
resultat

-97 533

97 533

64 664
64 664

e Document 1D
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2019

1 610
-197
1|5 127
4,]
ncg
neg

Totalt

354 377

|

64 664
419 041

The seal is a guarantee for the authenticity

. i % This file is seated with a digital signature.
S\ 3

!

. £ 4 ofthe document.



Charlottenbergs Fastighets ADB 2(9)
Org.nr 55661 1-3782

Forslag till vinstdisposition
Styrclsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

%: balanscrad vinst 234 377
54 arets vinst 64 664
}.{;} 299 041
LD

& ..

;“', disponcras sa att

S 1 ny ridkning dverfores 200 (04 |

299 041

Forctagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av cfterfohande resultat- och balansrikning med noter.
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Charlottenbergs Fastighets AB 3 (9)
Org.nr 556611-3782
Rcsultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
= Nettoomsiittning 2 004 638 | 811 149
f?i Ovriga rorelscintiikter 145 359 0
0 2 149 997 1811 149
5
e Rirelsens kostnader
= Fastighetskostnader -1 079 8§96 -911 996
Ovriga externa kostnader -153 672 -138 942
Av- och nedskrivningar av matericlla
anliggningstillgangar -298 536 -454 579
-1 832 104 -1 505 517
Rirelseresultat 017 893 305 632
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réntcintiikter och liknande resultatposter 145 3119
Rintckostnader och liknande resultatposter -483 369 -218 813
-483 224 -215 694
Resultat efter finansiella poster 134 669 89 938
Bokslutsdispositioner 0 -200 000
Resultat fore skatt 134 669 -110 062
Skatt pa drets resultat -70 005 12 529
Arets resultat 64 064 -97 533
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Charlottenbergs Fastighets AB
Org.nr 556611-3782

4(9)

" TILLGANGAR
3
EE} Anliigeningstillgangar
o~
S Matericlla anliggningstillgéngar
. Byggnader och mark 3 10 126 696 10 425 232
™ Pagacnde nyanliggningar och fdrskott avscendc
matcriclla anldggningstiligangar 8 440 000 0
10 566 696 10 425 232
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuina skattcfordringar 704 946 724 278
704 946 724 278
Summa ankiggningstillgingar 11271 642 11 149 510
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 844 0
Ovriga kortfristiga fordringar 52 156 6 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 057 63 205
91 057 70 104
Kassa och hank 705 603 488 512
Summa omsiittningstillgingar 796 660 558 616
SUMMA TILLGANGAR 12 068 302 11708 126
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

L5 EGET KAPITAL OCH SKULDER

3

e Eget kapital

Eﬁ% Bundet eget kapital

= Aktickapital 100 000 100 000

o Reserviond 20 000 20 000

a 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanscrad vinst 234 3717 331910
Arcts resultat 64 664 -97 533

299 041 234 377

Summa eget kapital 419 041 354 377
Lingfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut I 282 000 2 181 500
Summa Langfristiga skulder 1282 000 2 181 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4 900 0006 1 052 000
Férskott fran kunder 287 165 306 778
Lcverantorsskulder 129 448 2 566
Skulder t1ll koncernfGrelag 8 880 558 7 648 475
Aktuclla skatteskulder 34 270 20 689
Ovriga kortfristiga skulder 0 79 252
Upplupna kostnader och foérutbetalda intiikter 115 820 62 489
Summa kortfristica skulder 10 367 261 9172 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 008 302 11708 126

..........
L
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Noter

N Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

P Allmiinna upplysningar
$ Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intikter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuclia skatter vidrderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen. Uppskjuina
skatter viirderas utifrin de skattesatser och skattercgler som ér beslutade tore balansdagen. Uppskjuten
skatl beriiknas enhigt balansriikningsmcetoden pé alla temporira skiflnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgangar och skulder. De temporiira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader 1 bokfoért och skattemiissigt viirde pa byggnader och mark.
Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag cller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas i den utstriickning det ér sannolikt att avdraget kan avridknas mot éverskott vid framtida
beskattning. Aktucll skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatriikningen om inte
skatten idn hiinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas dirckt 1 cget kapital. Skatteetickter av
poster som redovisas dirckt mot cget kapital, redovisas mot cget kapital.

Matcriclla anliiggningstillgangar

Immatericlla och matericlla anldggeningstiligangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
avskrivningar, | anskaffningsvirdet ingér utgifier som dirckt kan hiintéras till forviirvet av tillgangen. Nir
en komponent 1 cn anliiggningstillgang byts ut, utrangeras cventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponcentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter liggs till anskaffningsviirdet om de beriiknas ge foretaget
framtida ckonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda 6kar 1 forhallande tll tillgangens viirde
vid anskaffningstidpunkten . Utgifter {6r l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsforviirv bedoms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivhing och dterstiillande av platsen. I siidana fall gors en avsittning och anskaffningsviirdet 6kas med
samma bclopp. Realisationsvinst respektive realisations{orlust vid avyltring av en anlidggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelscintikt respektive Ovrig rorelsckostnad. Matericlla anlidggningstillgdngar
skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Niir tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststiills, beaktas 1 {orckommande fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegriinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjidr avskrivningsmetod anviinds f6r dvriga typer av materiella
tillgangar.
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Féljande avskrivaingstider tillimpas:

Bypggnader
Stommar 100 ar
Stomkompleticingar / innerviggar 75 ar
Viirme, sanitct 50 ar
I£l 50 ar
Kyla 235 ar
Inrc ytskikt/hyresgiistanpassningar 20 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 50 ar
Yitertak S0 ar
Transport (hiss mm) 20 ar
Restpost 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Bokslutsdispositioner
FFordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som cfter individuell provning beriiknas bli betalt.

Lancskulder och Ieverantorsskulder

Lincskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde cficr avdrag for
{ransaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkien periodiscras mellanskilinaden som rintekostnad Sver lancts 16ptid med hjélp av
nstrumentets cffcktivrdnta. 1irigenom dverensstiimmer vid {orfallotidpunkten det redovisade beloppet
ach det belopp som ska dterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditel

Egct kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag [6r rintckostnader 1 forhdllandce till balansomslutningen.

Avkastning pa cget kapital
Resultat efter finansiclla poster 1 forhdllande till cget kapital och obeskattade reserver (imed avdrag {0r
uppskjuten skatt).
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Charlottenbergs Fastighets AB
Org.nr 55661 1-3782

Not 2 Rintckostnader och liknandc resultatposter

8 (9)

i 2023 2022
-
&
) Riintckostnader till koncernt6retag 353 011 123 283
?-Eﬁ Ovriga riintckostnader 130 358 92 411
= 483 369 215 694
=
=
™
Not 3 Byggnader och mark
2023 2022
Ingicnde anskaffningsviirden 21 117338 21 117 338
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 21 117 338 21 117 338
Ingdende avskrivningar -7492 106 -7 037 527
Arcts avskrivningar -298 536 -454 579
Utgiiende ackumulerade avskrivningar -7 790 642 -7 492 106
Ingdcnde nedskrivningar -3 200 000 -3 200 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 200 000 -3 200 000
Utgacnde redovisat virdce 10 126 696 10 425 232
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde 10 126 696 10 425 232
Verkligt viirde 21 000 000 21 000 000
Bokfort viirde byggnader 8 503 478 8 791 358
Bokfort viirde mark & markanldggningar | 623 218 | 633 874
10 126 696 10 428 232
Not 4 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar cfter balansdagen 0 0
0 0
. Not 5 Stiillda séiikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 550 000 15 550 600
11550 000 15 550 000

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
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Not 6 Viiscntliga hiindcelscer efter riikenskapsarets slut
Inga viisentiiga hiindelser.

Not 7 Eventualfiorpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
LEventualforpliktelser 0 0
0 |

Not 8 Pagaende nyanliggningar och fiorskott avsecende matericlla ankéiggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingacnde anskaffhingsvirden 0 0
Inkép 440 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 440 000 0
Utgacnde redovisat viirde 440 000 0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststiillelse.

Den dag som framgar av min clektroniska underskrift

Johan Orvelin

-
¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥
-'li Ta

Fh,

!.f}‘" I -y This fle is sealed with a digital signature.
i %}\ ) The seal is a guarantee for the aonthenticity

s«';_i iy :;«Siﬁ ;: f}f ihﬁ d(}{ilﬁ’ii{i'}i.
. ) #*

iy Document
180BCELOBOI3AZ23IABEDEAADBDELEBF 3



& Admincontrol

List of Sighatures rage

) "' 556611-3782 Charlottenbergs Fastighets AB for 20230101-2023...

Name Method Signed at

- o -t r - e e iy A E L] i . m * r ‘e o= - F o B g W dreddpd Eoa P A g=n R e L how e !

Johan Henrik Orvelin BANKID 2024-05-31 14:25 GMT+02

s
4 A
K{ (% ) This file is sealed with a digilal signature. The seal is a guarantece for the authenticity of the document.

S Exlernal reference: 1896CE80BY834233A6BDEAABDE586F31

Ba o iy Lol @ W WL r dbind eE @ W 3 on¥ s ST moat Sl e WA R T A S Tl T R B T R L L L s Ty M N S MU BRI P REef CL R Y AGE TP AT R E g e T AR TR R L Py i b v Webs ke TR ame ow b g% a1 T o MR w0 T T RS T D W e Ml WOk O G Tt e 1 v A



