Arsredovisning
for
Dockan Exploatering AB

556594-2645

Rékenskapsaret

2022

Fraststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dockan Exploatering AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 1 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo den 1 juni 2023

J

Per-Anders Olsson



2008

-~ &
B S AL L

ST 1A
g, W TS . ¥ R

Arsredovisning

for

Dockan Exploatering AB

556594-2645

Rikenskapsaret

2022




Dockan Exploatering AB
Org.nr 556594-2645

Styrelsen t6r Dockan -Exploatering AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

1 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget skall fovérva, dga, finansiera, utveckla, bebygga och férsilja markomréden.

Agarforhallande

Bolaget dgs till lika delar av:

JM AB (publ), 556045-2103

PEAB Sverige AB, 556099-9202

Wihlborgs Fastigheter AB (publ), 556367-0230

Vﬁseﬁt‘liga handelser under rﬁkenskapséret

Under aret har investeringar 1 projekt gjorts med 363 Tkr och avser till
i Marinan. -

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

Nettoomséttning 14 690 13 398
Resultat efter finansiella poster 2 692 -391
Balansomslutning 98 513 96 519
Soliditet (%) 43,9 42,0

Fordindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 15 000 25921
Utdelning -391
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 000 25 530

w

storsta del brygga och vagbrytare

2020 2019
12 077 12 238
-948 -2 953
08 384 98 124
41,6 42,7

Arets

resultat

-391

391

2 692

2692

v

2018
11244
-2 835

104 051

43,

Totalt

49 530
0

2 692
43 222
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {0rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 529 668
arets vinst 2 692 495
28 222 163

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 28 222 163
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Dockan Exploatering AB
Org.nr 556594-2645

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

FFastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skaftt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

M

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 690
15440
30 130

-384
.18 733
-5 727

S 194

46
-2 5438
-2 502
2 692

2 692

2 692
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2021-01-01
-2021-12-31

13398
21 955
35 353

-2 082
25 255
=76
5770
2 169

-2 568
-2 560

-391

-391

-391



Dockan Exploatering AB
Org.nr 556594-2645

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
LijggnadEr och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldgeningar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

HSUMMA-TILLGANGAR
b .

Not

2022-12-31

64 164
| 826
526

66 516

214
2 868

28 912

31998

98 513
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2021-12-31

57 083
2378

L

2336

71797

2 506
7509

14 701

24722

96 519
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet eget kapital -
Aktiekapital, 150 000 aktier 15000 15000
Summa bundet eget kapital | 15 000 13 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust 25 530 25 921
Arets resultat 2 692 -391
Summa fritt eget kapital 28 222 25 530
Summa eget kapital 43 222 40 530
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut | 51 000 51 000
Summa langfristiga skulder 51 000 51 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1243 1 988
Ovriga skulder | 188 [ 115
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1 861 [ 886
Summa kortfristiga skulder 4291 4 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 513 96 519
th




Dockan Exploatering AB
Org.nr 556594-2645

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre alqtlebolag
From 2021 redovisas projektintidkter- och kostnader via resultatrdkningen.

Avskrivningar
Tilldmpade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgangar 5-33 é&r

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

I.oner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

[.&ner och andra ersidtiningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Totala loner, andra ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader |

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

M

2022

-

83
10

92

2022-12-31

112 854
2 143
114 998

-45 772

-5 062
-50 834

64 164

2021

-

75

76

2021-12-31
112 854

0

112 854
-40 817

-4 955
-45 772

67 083

% |
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Dockan Exploatering AB
Org.nr 556594-2645

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

[nkbp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investering
Omklassificeringar

Utgaende redovisade virden
17

2022-12-31

18 803
82

30
18 916

-16 425
665
17 090

1826

2022-12-31

2336
363
-2 174
526

7(8)

2021-12-31

18 726
77

0

18 803

15610
815
16 425

2 378

2021-12-31

2775
2061
0

2 336

2 336
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som f6rfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen 51 000 51 000
51 000 51 000
Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
Malmd 2023-05-12
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dockan Exploatering AB

organisationsnummer 556594-2645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dockan
Exploatering AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Dockan Exploatering ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen

och balansrékningen.

- ey e

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

-(ISA) och god-revisionssed i Sverige. Vart-ansvar, enligt dessa

standarder beskriys ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér

oberoende i férhallande till Dockan Exploatering AB enligt god

revisorssed i Sverige och har § 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktb’re'n:s_:t?qsyar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for

att arsredovisningen upprattas.och att den ger en rdttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande dirgktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. A

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen ay bjéia_gets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

“verksamheten och att anvinda antagandet.om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakérhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn f0r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdilande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Dockan Exploatering AB for rakenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberocende i forhallande till Dockan Exploatering AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen ay forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Dockan Exploatering AB
organisationsnummer 556594-2645%
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander viprofessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékehskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgadrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebiar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, besfutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor



