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NewCo Malmo Gaddis 1 AB

556950-7766

Styrelsen for NewCo Malmo Gaddis 1 AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING - SIDA
- F 0;;;;1&‘;11111gsml;;;;1;i;e - 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i NewCo Malmé Gaddis 1 AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-05-13. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer éverens med originalen.

Malmo 2024-05~

Magnus%ult, Styrelseledamot
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NewCo Malmo Gaddis 1 AB

556950-7766

Styrelsen for NewCo Malmo Gaddis 1 AB far harmed lamna sin redogorelse {6r bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
- Forvalmmgsberattgi_se - 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
-ﬁnderskrifter 10
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsférvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cormac Fastigheter AB, 556747-2344, Malmé.

Foretaget har sitt site i Malmo.

Vasentliga handelser
Fastigheten har salts under verksamhetsaret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 25
Resultat efter finansiella poster 696
Balansomslutning | 9 963
Soliditet % 5

Nettoomsattningen avviker med mer én 30%...[Kommentera]

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingéng 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 417 838
Arets resultat 6737
Summa 424 575
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 424 575
sSumma 424 575

2201-2212
2 400

~-329

28 515

2

Balanserat
resultat
688 469

-270 632

417 837

2101-2112
3 393
1539

27 125
3

Arets

resultat
-270 632

270 632
6 737
6 737

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

.

2(10)

2001-2012
3 388
1094

28 780
3

Totalt

467 837

0
6737
474 574
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordandring m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

!1.. ".I - BT E s % N R UE
' Rorelseresultat .

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

'Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

L

| Arets resultat = -

1/

2, 3

1111
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BALANSRAKNING
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023-12-31 2022-12-31

S e s s Rl e L R SRS
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 5 0 1000
Summa immateriella anldggningstillgangar 0 1000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 0 15253 875
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 0 3 352 602
anldggningstiligangar 7 |
Summa materiella anldggningstillgangar 4, 18606 477
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 0 355 238
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 355 238
St abitagningstigingar . ¢ 1 LI T DT g T i
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 51 100 0
Ovriga fordringar 9 415 23 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 13 322
Summa kortfristiga fordringar 60575 37 009
Kassa och bank
Kassa och bank 9902 423 9514 986
Summa kassa och bank 9902 423 9574 986
Suima omséttningstillgingar. Cosszsas  9ssiess
S:?IMA TILLGANGAR 9962 938 28 514 710
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

;Sdmma_‘eget kap:tal o

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

' Summa langfristiga skulder -

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

_Summa kortfristiga ,s}_mlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v
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NOTER
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& Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3), Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intidktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den omfattning

det &dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillférlitligt sétt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart over hyresperioden.

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangana skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 12-55

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

4
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Bolaget har under aret inte haft ndgra anstallda och nagra l6ner eller andra ersattningar har inte betalts ut.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt | 73 946 -2

Forandring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader 355 238 -47 263

Summa redovisad skatt 429 184 -47 265

Effektiv skattesats (%) 98 2

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 435 921 -317 897

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 89 800 -65 487
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter -51 14
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 126 0

Temporar skilinad 0 4 702
Summa redovisad skatt 89 875 -60 771

Effektiv skattesats (%) 21 21

' Not 5 .. ~Hyresritter ochiliknande rittigheter ..° " .~ . .00 . U v2023-12-31" . 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1000 1 000
Férdndringar av anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvédrden

-1 000 0
0 1 000

Redovisat varde 0 1 600

f
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Not 6 Byggnadér och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Fordndringar av anskaffningsviéirden
Fﬁrséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivnin gar

Aterférda avskrivningar pa férsaliningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

anlaggmngstlllgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Férindringar av anskaffningsvdirden
Inkép

Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

. Not 8 Uppskji_lité'n;‘skattefdrjdr'an‘ |

Uppskjuten skattefordran
varderat under 3ret

Nyttjat under ret
Utgaende uppskjuten skattefordran

'Not 9 . . Férfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare 4n 5 &r

‘Not 10 . Stallda sakerheter -

Fastighetsinteckningar
Andra stillda sdkerheter/ Pantsatt konto

Summa stillda sikerheter

¢

. Not 7 | Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende m
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Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med séate i Malmé. Féretaget ingér
i en koncern dar Cormac Holding AB, org nr 559287-3359 med sate i Malmé ar moderféretag for hela koncernen.

Moderféretaget upprattar koncernredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 NewCo Malmd6 Gaddis 1 AB
Org. nr 556950-7766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NewCo
Malmo6 Gaddis 1 AB {6r ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av NewCo Malmé Gaddis 1 AB:s finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat t6r

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till NewCo Malmgo
Gaddis 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer &r n6dvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhédllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professioneilt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna [6r viisentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegenthigheter dr higre dn {Or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en {Orstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten t den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig ostkerhetstaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag tdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {O6rvaltning f6r NewCo Malmé Gaddis |

AB tor ar 2023 samt av {orslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till NewCo Malmo
Gaddis 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat ¢n bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta tnnefattar bland annat att
fortldopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen, medels-
f6rvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r

f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utiérs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgédrder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé 2024-05- l;
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