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Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-28,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Rebecca Brorstrom, Styrelseledamot
2025-05-12
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Styrelsen for HSB Fastigheter 1 Kviberg AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger Goteborg Kviberg
8:5 och Goéteborg Kviberg 8:8.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Under aret har hissar bytts ut 1 Kviberg 8:8.

g;gmf’érﬁhﬁﬂandm

Bolaget ags t1ll 80% av HSB Fastigheter 1 Vist AB,

23:1, Goteborg Kviberg 18:2, Goteborg

org.nr 556642-7083, med site 1 Goteborg,

- Kviberg

16:3, Goteborg Kviberg

och 20% av HSB Fastigheter 1 Stenungsund AB, org.nr 556648-5271, med séte 1 Goteborg, och ingar 1

underkoncern till HSB Goteborg Ek . for, org.nr 757200-8766, dir koncernredovisning upprittas.

Flerarsoversikt ( Kkr)
Hyresintikter
Rorelseresultat

Res. efter finasiella poster

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna akuedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

Aktie-

kapital
100 000

100 6040

2023
17213
4724
4741

Balanserat
resultat

136 038 612

-962 717
79 200 000

214 275 895

16 605 16 439
3 981 2 802

3 983 2 803

Arets
resultat

962 717
962 717

-994 703
-994 703

2020

16 196
5679

4 249
247 409

Totalt

135 175 895

79 200 000
-994 703
213 3381 192
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 214 275 895
arets torlust 994 703
213 281 192

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 213 251 192
213 281 192

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintikter
Ovriga rorelsemtakter

Rorelsens kostnader

Drift-, underhall och administrationskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och hiknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

.2

3

f.

-2024-12-31

479 274
18 554 714

-10 126 987
-230Q

-3 724 374
-13 851 6040
4703114

660 171
642 857
17 314

-1 256 579

261 876
-994 703
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2023-01-01
-2023-12-31

17213 068
20 109
17 233 177

-5 189 720)
-36 070

-3 682 664
.12 508 454
4724723

3528 571
-3 512 083
1

-1 216 169

253 453
962 717
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TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mar]

Finansiella anliggningstillgangar
Fordrningar hos koncerntoretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

Not

136 598 887
136 598 887

82 000 000
218 598 887

119770

30475
752 085

6 448 856
7 351 186

7 351 186

225 950 073

4 (9)

2023-12-31

139 828 135

139 828 135

82 000 000
82 000 000
221 828 135

114 952
903 603

679 ]1
5 889 978
7 623 911

7623 911

229 452 046
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2023-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 214 275 895

Arets resultat 994 703 062 71°
213 281 192 135 075 894

Summa eget kapital 213 381 192 135 175 894

Avsitiningar &
Uppskjuten skatteskuld 8053 662 8315538
Summa avsittningar 8 053 662 8 315 538

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ¥ 0 22 000 000
Leverantorsskulder 1 174 685 734 693
Skulder till koncernforetag 1 185 297 635 417
Ovriga skulder 860 281 R57 347
Upplupna kostnader och {orutbetalda mtakter 1 294 956 1733 157
Summa kortfristica skulder 4 515 219 85 960 614

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225950 073 229 452 046
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Noter

-

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med toregaende ar.

Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Redovisningsprinciper {or enskilda balansposter

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriviingar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Hyresfastigheter
Stomme och grund 20 ar
Stomkompletteringar 60 ar
Fasad och tonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Tekniska mstallationer 30 ar
Inre ytskikt 20 ar
Gemensamma utrymmen 40 ar
Markanlaggningar 20) ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nar det finns en idikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som ar ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till

atervinmngsvirdet. Vid bedomning av nedskriviingsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta mvder dar

goodwill, som tidigare skrivits ned gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras. |
resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion déar
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument virderas ufifran anskatiningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nédr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gvertorts och bolaget har overfort i

Kundftordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas mitialt t1ll anskatfningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ir leasegivare
av redovisas som anldggningstiligang eller som omsittningstillgiang beroende av nir leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden 10r tillgangar och skulder samt tor 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
Jppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsdttning,

fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Loner och erséttningar har inte utbetalats.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Hyresintakter

Framtida minimihyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal forfaller till

betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 5149 736 4 762 269
Senare dn ett ar men imom fem ar 1 150 346 1415 530
Senare dn fem ar 115 408

6 415 490 6177 799

Not 3 Byggnader och mark
2024 2023
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178 327 957
495 126
179 023 083

Ingaende anskaftningsvérden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar -38 699 822
Arets avskrivningar -3 724 374
Utgaende ackumulerade avskrivningar -42 424 196

Utegaende redovisat virde 136 598 887

3 (9)

951 340

178 527 957

Byggnaderna dr hyresfastigheter som mnehas {0r langsiktig uthyrning, Fastigheterna klassificeras darfor

som forvaltningstastigheter.

Not 4 Resultat fran évriga viardepapper och fordrin

2024

642 857
17314
660 171

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

-5 977 007

Not 7 AKktuell och uppskjuten skatt
2024

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

261 876
261 876

gar som dr anliggningstillgingar

2023

3511683
16 885
3 528 571

2023

3511 683

-3 511 683

2023

-5 957 380

2023

253 4353
253 453
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Not 8 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets av sattningar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom ett ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar stillda till férman fOr moderférening

(bteborg 2025-04-09

Lars Goran Andersson

Ordtorande

Kristian Isberg

Inger Kollberg
Inger Kollberg

Auktoriserad revisor

5

Rebecca Brorstrom
Rebecea Brorstrom

2024-12-31

8315 538

8 053 662

2024-12-31

2024-12-31

173 250 000

0
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2023-12-31

-253 453
8 315 538

2023-12-31

82 000 000
82 000 000

2023-12-31

91 250 000
82 000 000

173 250 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HSB Fastigheter i Kviberg AB, org.nr 556648-5297
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Fastigheter 1 Kviberg AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rativisande bild av HSB Fastigheter i Kviberg ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for HSB Fastigheter i
Kviberg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il
HSB Fastigheter i Kviberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Fastigheter i Kviberg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Fastigheter i Kviberg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbeuvis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Inger Kollberg

2025051408621

' Auktoriserad revisor
| Leveranskanal; E-post
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